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BEGRUNDUNG

- gemaR § 9 abs. 8 Baugesetzbuch -
zum Bebauungsplan B 117, 1. Anderung '

1. Bezeichnung und Abgremzung |

_111@1@5& :

Der Rat der Stadt Troisdorf hat beschlossen, den Bebauungspian B 117 im
Bereich Max-Eirsch-Strafe, MarkusstraRe zu indern. Der Bebauungsplan erhilt
die Bezeichnung B 117, 1. Anderung. Er umfaBt die Flursticke 424, 425, 428,

429, 241 und 242. Auf die -Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wird

verzichtet, da im Rahmen des vorherlaufenden Grenzregelungsverfahrens, die
den Anderungsberelch betreffenden Probleme ausfithrlich mit den betroffenen:
Figentimern erdrtert werden konnten. Dariiber hinaus haben die an der Max-
Hirsch-StraRe der Baugrenzenerwe1terung gegenﬂberlxegendgn Elgentumer ihr
Elnverstﬁndnls hLerzu erklire, : , _

ial nd Zweck splanes
Zlel des Bebauungsplanes ist es, die uberbaubaren Flachen sq zu- andern, daﬁ ’
eine ‘Bebauung unabhdnglg wvon einer Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse -
méglich wird. Die ibérbaubaren Flichen werden daher neu festgesetzt und'in
Richtung Max-Hirsch-Strafe verscheoben. Die ﬁbrlgen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes blelhen unver&ndert bestehen

Negatlve Auswirkungen -auf die Umwelt, insbesondere das Kllma, den Boden,
die Luft oder Gas Wasser ‘sind nicht zu befiirchten.

Bigher "J.ln 8 edhtli' s:tuati

Der AndgrunngEIEICh ist im Flﬁchennutzungsplan als Wthbauflache dar-
gestellt.

o Im Bebauungsplan B 117 ist  eine Bauzeile im ruckwﬁrtlgen Berelch festge~

setzt. -Der  Plan weist die Nutzungsart Allgemeines Wohngehlet mit einer-
zweigeschossigen Bebauung aus, Trauf- und Frlsthbhen sowie Dachneigung sind
begrenzt

Der, sebauungsplan in der zur Zeit vorllegenden Form kann ohne eine Grenzre-
gelung -nich:t verwirklicht - werden. Ein derartiges Verfahren, das die Stadt
Trolsdorf anqestrengt hat wurde VOm Oberen UmlegungsausschuB verworfen.
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te 2 der Begriindung zam Bebauungsplan B 117, 1. And. .

FagtEetzungen des Bebauungsplanes.

Die Baugrenzen werden -so versindert, daf eine Bebawung der beiden Grundstiik-
ke unabhingig ven €inem Grenzregelungsverfahren oder einer Umiegung durch-
gefithrt werden kann. Art und Maf der baulichern Nutzung bleibén gegentiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan unverdndert bestehen. Auch die Festset-
zung . zur Trauf- und Firsthéhe, "zur Dachneigung und zur Bayweise sowie die
textlichen Pestsetzungen gelten unverindért auch fiir die vorliegende 1.

inderung. . -
- 6. Verwirklicﬁungmn

Zux Verwirkli.chung des Planes sind keine weiteren Ma@nahmen erforderlich.
- Die Erschlieffung ist gesichert. . I

7. Kosten und Finanzierung .

. tber das eigentl-iche planverfahren hinaus entstehen kéiné'weiﬁeren Kostern.

Troisdorf;siegl'ar, den 20.04.1993 ’ ' .. In Vertretung

1 : .
{Techn. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

S ' G&llner
{Blirgermeister)



