B e ET i on d'un 4

;zum Bebauungsplan B 119 ‘gemid § 9. (8) BBauG
-Ortslage Troxsdorf-Bergheim- T

Der Rat der Stadt hat auf der Grundlage:des § 2 (1) BBauG
Cim Verblnduns wit § 2 a BBauG die Aufstellnng des Bebauungs-
planes B 119 Ortslage Troisdorf- Bergheim beschlossen.

. Dar Ge;ﬁg&gsherelch umfafit ein Gebiet zwischen den Achsen
der Stralie "Zur Klelnbahn" “der Strafie "In der Kraus", der
.OberstraBe und der Hullekovener StraBe.

-Zlel und Zweck dev Plan ungi

Die Aufstellung des Bebauungaplanas d;ent in erster Linie
dem verstidrkt auftretenden Wumsch anl;egender Biirger, den
bislang baulich brachliegenden Innenbereich exner sinnvollen
stidtebaulichen Ordnung zuzufithren.
‘GleichermaBen soll Absichten von Hlnterlandbebauung auf dlese
Weise ‘begegnet werden.

Weitere Ziele des BabauungSplanes sind die EBrgidnzung und
"Abrundung der Randbebauung des angesprochenen Bereiches auf
- der Grundlage in der Ortlichkeit vorgégebenen Art und des
Mafes der baulichen Nutzung. Weiterhin soll der vorhandene
baul;che Bestand festgeschrleben werden.

'Blsherlge glanungsrechtliche Sltuatlon._

Im ‘reéchtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Tr01sdorf
ist fir den Planbereich W =z Wohnbauflidche dargestellt, Der
Bebauungsplan‘uurde ‘aus dem'Flﬁchennutzungsplan entwickelt.

Festsetzungen des Bebauungaglanes.

Im gesamten Planberelch 1st WA -Allgemeznes thngeblet vor-
gesehen. ' 3

Néeben der als Hochstmaﬁ aussewiesenen Zwe;geschosalgkezt der
Randbebauung sind im. Innenbereich des Plangebietes einge-
schossige HiEuser geplant. Es, ist offene Bauweise vorgesehen,
dle auch die Anlage von Hausgruppen zuldft.

DlgwErrlchtung'dgr erforderlichen Stellplﬁtzé ist innerbalb
der ausgewiesenen Bauzonen ssparat, bzw, im Innenbereich des
Plangebietes, den Hauaern zum Teil vorgelagert, vorgesehen,

- Alle Verkehrsfﬁachen, mit ausnahme der fiir die E“ECElleuung

des innenbereithes erzcrderlichen, von Nord nach 3id veriaufenen
Querspange, sind als FabrstraBen vorhanden;

sie umranden das geplante Gebiet.

Der Fuﬁgangerverkehr wird bei den vorhancenen breiten Straden
‘tiber Biirgersteige gefilhrt, widhrend auf dern schmalen Trassen
eine gemischte Nutzung von Fahr- undé FPulgingerverkehr varge-
sehen ist., . ¢ . : : .



S L - . _ :
Das Plangebiet ist durch die Dinie der REVG (Rhein-Sisg-’
.Verkehrsgesellschaft) an das 8ffentliche Nahverkehrsnetiz
angeschlossen, - - o ' '

Die nichtiiberbsubaren Flichen der bebaubaren Grundstiicke
werden weitgehend durch Haus-und Vorgiérten der Anlieger

eingenommen, so dab auf*bésondere:Bfféntliche Griinfléchen-

-

gestaltung verzichtet werden kann.

im'Piangebiet sind analog zum béreitsvvérhandehen Bestand
 nur geneigte Dicher<(5atte1dicher) vorgesehen. '
Bodenordnende_ MaSnahme: -

'im siidlichen Bereich des'Plangébihtes Sind.durch'die Durch-

fithrung der inneren ErschlieBungsstrafe in der Zukunfi

_bodenordnende MaBnahmen erforderlich. B

Ver- und Eﬁﬁsorggggz L o - _

Die elektrische Versergung wird durch das RWE, die

wasser- und gastechnische Versorgung durch die ‘Rhenag
sichergestellt, - ‘ . : _ R -
Die Entwisserung erfolgt im Rahmen des Generalentwisserungs-
planes der Stadt Troisdorf. e o :
Kosten pnd.Finanziergn : R Lol :

Die Kosten, -die der Stadt Troisdorf bei der Ausfiihrung

dieser MaBnebtme entstehen konnen, werden iiberschlagig wie '
folgt angegeben: ' = _ ’ o . o

Grunderwerbskosten . ca. C40,000,-~ DM

s=kas==

- StraBenbaukosten _ ca. ~ 68.400,-- DM
Kanalisationskosten - S8 49,000,-~ DM
Beleuchtungskosten . . ca. . - 10.800,-- DM
sonstige Kosten - ‘caa 16,800,-~ DM,
Gesamtkesten o ca. 185.000,~= DM_

- o ' T RIS

Dié Finanzierung der genannten Kosten wird iiber g
KanalanschluBbeitxiige U o C
Erqchlieﬁunssbeitrﬁge»
Anliegerbeitrige

-geregelt.

" Troisderf, dem' . : In Vertretung

Troisdorf, dem. - o | Birgeimeister



