Stadt Troisdorf o ' S

B e griindung

gemad § 9 (8) BBauG zur Aufstellung desz Bebauungaplanes B 124,
Stadtteil Troisdorf-Bergheim, Bereich zwischen Oberstrabe,
SiegatraBe, Frohnstrade und Breiteatrade. o

Diese Begriindung weicht. von der_mit dem Bebauungsplan offengelegten
Begruindung insoweit ab, als sie sich auf einen vorerst verkleinerten
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 124 bemieht, der
“vorrangig im Verfahren vorangetrieben werden soll. )

Beschliisse: :

Der Rat der Stadt hat am 15.12.1%80 beschlogseﬁ; &gn_Bebauungsplan
B 124 aufzustellen. ' . o
Bezeichngng_und Abgrenzung: A _

Bei vorliegendem, in seinen Ausmaﬁen'reduzit:ten.Babauungsplap
handelt es sich um einen raumlichen Geltungsbereich, der zwischen
den StraBenachsen der Oberstratie, der Siegstrause, der Frohnstrase.
und der Breitestrafte liegt. Das vom Bebauungsaplan B 124 erfatite
Gebiet ist auf dem Entwurf durch eine unterbrochene, schwarze
Begrenzungslinie-gekennzeichnat. ’ s .

Ziel qgg-erck dés»BebauungsglaEes:

Die Aufstellung deQZBehauungspianéé erfolgt hauptsachlich, um
den relativ groben und baulich brachiiegenden Blockinnenbereich
zwischen FrohnstraBe und Oberstratie sinnvoll zu erschliefien.’

Dieser kann mit der Uberplanung einer geordnéten htadtebaulichen
Entwicklung zugefuhrt werden. Gleichermaten s0ll Absaichten von
_Hinterlandbcbauung auf diese Weise begegnet werden.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Randbebauungen -
des angesprochenen Bereiches zu erganzen und abzuruhden und zZwar

auf der Grundlage der in der Ortlichkeit vorgegebenen Art und des
MaBes der baulichen Nutzung. SR

'Der'recht;kraftigefBebauungsplan B 115 grenzti ﬁnnittelbar an,

so daf der sich in Aufstellung befindliche Plan ein weiteres Glied
~ in der kontinuieriichen Entwicklung der Uberplanung Bergheims
"bedeutet. . . : .

'Bishhfigg glanunggrechtliche’Sifuation:

Im wiﬁksuméﬁ Fléchennutzungsplan der Stadt.Troiédqrf ist das vom
Bebauungsplan erfaBte Gebiet als Wohnbaufliche dargestellt.

Der Bebaaungsplanentwurf wurde aus diesen vorbereitenden Planungen
entwickelt. o : Y o
Unter dem Begriff des Entwickelns ist auch die Ausweisung eines
kleinen Mischgebietes an der Ecke OberstraBe/BreitestraBe anzusehen.
Die Entscheidung hieriiber ruht auf der Forderung des Gesetzes, dats
.im Flidchennutzungsplan nur “Grundziige” der Planung dargestellt
werden spllen, AuBerdem ist die Fliche, auf der zugunsten eines
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bestéﬁenden Schreinereibstriebs Mischgebiet ausgewiesen wird,
bezogen auf dis Darstellungen in einem Flidchennutzungsplan,
bedeutungslos klein. - .

_Bebguuﬁﬁ!ﬁlaﬁ: ‘ ) o
Bislgng besteht fir das angesprochene Plangebiet noch kein
rechtskriaftiger Bebauungsplan. . i

Festsetzungen des Bshnuungsp;gnggz
Art der Nutzung: :

Als Art der Nutzung wird diejenige festgesetzt, die bislang in
der Ortlichkeit weitgehend verwirklicht ist. Dem entspricht die
Festsetzung von nllgeneinen‘wdhugehiet.(WA)1 welches lediglich
fiir den kleinen Teilbéreich an der Ecke QbersiraBe/BreitestraBe
durch Mischgebiet ersetzt wird. ' ' ' :

Die Festsetzung des Mischgebietes dient hier dem Bqéténdachutz;des
dort ansissigen Schreinereibetriebes. ‘ :

Dénnach:wird die Ausweisung von Miachgebiét aqchﬁiufndie Flédche
dei'Schreinereigfundutﬁckes“besphrﬁnkt. e S .

Maf der Nutzuhg{ _ _ oo

Das Plangebiet umfaBt eine maximal z;geschossikeuBebauung._
Dies_entspricht”der-Hﬁhenentwicklung_der-Baukarpgr_in der Ortlichkeit
Als Map der Nutzung werden im iibrigen die HiéchstmaBe des § 17 der
Baunutzungsverordnong angegeben. . )

Bauweise:

Im Plangebiet wird iiberwiegend die offene Bauweise festgesetzt.
Die davon betroffenen Grundstiicke lassen dies gﬁfgrund ihres
Zusbhnittes.zd1-AuBerdbh wird hierdurch eine wiinschenswerte.
Transparenz im Plangebiet geférdert, die Ausblicke ‘von den
‘Verkehrsfldichen in die privaten Girten erlaubt. - )

Die ges¢h1dsg§ne Bauweise wird lediglich an der Ecke OberstraBe/
‘Breitestraﬁe_féstgesetzt. eben dort, wo dies durch die Ortlichkeit
bereits vorgegeben ist. i ' C .

Im‘ﬁbrigen Flangebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt.

Dies bezieht sich auf den Planteilbereich entlang der Siegstrafie.
Die abweichende Bauweise wird hier festgesetzt; weil mit ihr

das nachvollzogen werden kann, was seit Generationen an der unteren
Sieg als ortstypisches Bebauungsmerkmal erkennhar ist: Die Bebauung
. auf mindestens einer Grundstiicksgrenze unter Einbezug von Torbauten,
die nicht selten in ein Atrium fihren. - ' '
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Verkehrsflachen:

Fahrverkehr: _ o

Der &uBere Ring des Plangebietes kann von den es umgebenden gffent-
lichen Verkehrasflichen der Oberstrafie, der SiegstraBe, der Frohn=-
straBe und der BreitestraBe weitestgehend angefahren werden. Fiir -

die ErachlieBung des‘Blockinnenbereiches dient eime StichstraBe,
die in einem Wendehammer endet. o

Fuﬂgﬁngerverkehr:‘ .
Fiir den FuBblgingerverkehr wird das Plangebiet an seinen AuBenrindern
die die BreitestraBe, die Oberstrafie und die Siegstrale (teilweise)
begleitenden-Fquege erschlosaen. : :

Auf der_FrohnstraBe and der in einem‘ﬁendehhmmer-endenden StichstrabBe
'wird'eine.gamis;hte Nutzung vorgeschrieben., Dies bedeutet, daf hier
Fupgiénger und Fahrverkehr dieselben Rechte haben scllen.

- Ruhender Verkehr:

Detr ruhende durch die bauliche Nutzung erzeugte Verkehr, ‘wird
auf den Grundstiicken selbst aufzenommen. : o
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Verwirklichun snaundhmeﬁ} _ )
Fﬁr.die Verwirklichung des Bebauungsplanes steht noch Landerwerb
fiir ErschlieBungsflichen an. o o

Bodenordnende Maﬁnéhmén{

Bei den Féstsetzuﬁgqn des Bebauungsplanes werden weitgehend die
vorhandenen Grundsticksgrenzen aufgegriffen, so daB eirne Bébauung
und Erschlietiung in groBen Teilbereichen ohne Umlegung mBglich ist.

Lediglich im Bereich des Stichweges, der von der OberstraBe aus
in das Plangebietinnere fuhrt, sind private Umlegungen ZWa
Grenzkorrekturen erforderlich.

Kosten fiir die Stadt.Troisdorf:

Die Kosten, diegder Stadt Troisdorf bei der Ausfiihrung dieser
MaBnahme “entstehen kinnen, werden iiberschlagig wie folgt angegeben:

Grunderwerbskosten © . ca. 7.500,-- DM -
Strasenbaukoszten ca. 350.000,-- DM -
Kanalisation ) .ca. 125.000,-~ DM:
Beleuchtungskosten . - ."ca. 35.000,-- DM
Begrinung - : ca. = 15.000,-- DM
Sonstige Kosten | - ch. 17.500, -~ DM
 Gemamtkosten s ca. 550.000,-- DM
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Einanziefung:.
Der bau .der Erschlieguhgsanlagen wird

1, bei Neﬁerschlieﬁungen ehtsprecheﬁd dem Bundesbaugesetz zu
90 % auf die Anlieger umgelegt oder :

2. nach dem Komﬁqnalﬁbgabengésetz auf der Grundlage der Satzung
der Stadt Troisdorf abgerechnet. ’ ) ;

Resthetrage werden aus dem ordentlichen Haushalt der Stadt Troisdorf
gemay Satzung finanziert. : . '

Troisdorf, den oH.11.1984

‘Beigeordneter

Troisdorf; deh!,-._l e

S

X

: 5219( ‘ &
Qur arﬂeigfgr (//7_





