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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Beschreibung des Bebauungsplans
nach Art, Erfordernis und
landschaftspfiegerischer Problemstellung

Die im Bebauungsplan B 97 ausgewiesenen Gewerbeflichen
sind weitgehend realisiert worden. Aufgrund der ortlichen
Bedarfs- und Nachfragesituation beabsichtigt die Stadt
Troisdorf, das Gewerbegebiet in Bergheim - Miillekoven auszu-
dehnen. Zu diesem Zweck muB der Bebauungsplan entsprechend
modifiziert werden. Das bedeutet vor allem, daB sein Gel-
tungsbereich vergroBert werden mufi. UmfaBt der heutige Be-
bauungsplan B 97 ca. 12,5 ha, so erstreckt sich der Gel-
tungsbereich des geplanten Bebauungsplans B 97 auf insge-
samt ca. 18 ha.

Der Fladchennutzungsplan der Stadt Troisdorf (Lit.11) sieht
in seiner gegenwidrtigen Form keine Gewerbenutzung fir die
beabsichtigte Gewerbeausdehnung vor. Diese Flache ist als
Flidche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Gebietsentwicklungsplan (Lit.10) sieht im Bereich der
geplanten Gewerbegebietserweiterungsfldche einen wWohnsied-
lungsbereich vor. Neben dem schwerpunktorientierten woh-
nungsbau sind hier entsprechende Folgeeinrichtungen wie
auch gewerbliche Baufldchen mdglich. Diese gelten dann als
mit der im Gebietsentwicklungsplan angestrebten Struktur
vereinbar, wenn es sich um Gewerbefldchen handelt, die der
Erganzung bestehender dienen und eine geniigend groBe Ab-
schirmung gegeniiber Wohnflachen erhalten.

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans (Lit.3) 1ist auf
die aAussagen des Flachennutzungsplans abgestimmt. Dement-
sprechend ist die Gewerbeerweiterungsfliache, die gemdB Fla-
chennutzungsplan im AuBenbereich liegt, mit Entwicklungszie-
len belegt. Das Entwicklungsziel 5 "Temporare Erhaltung
der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von
Vorhaben iiber die Bauleitplanung und andere Verfahren" be-
zieht sich auf die eigentliche Gewebeerweiterungsflache
und das Entwicklungsziel 1 "Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensriumen oder sonstigen natiirlichen Landschafiselemen-
ten reich oder vielfdltig ausgestalteten Landschaft" be-
trifft eine Flache, die als offentliches Grun dargestellt
werden soll.

Die Aussagen der Bauleitplane, des Landesentwicklungsplans
und des Landschaftsplans stimmen in Bezug auf die mogliche
Entwicklung der geplanten Gewerbeerweiterung nicht ohne wei-
teres iiberein, ohne jedoch grundsdtzliche Widerspriiche auf-
zuweisen. Eine Harmonisierung der Einzelplanungen ist im we-
sentlichen durch eine Flichennutzungsplanidnderung erziel-
bar.



Mit Realisierung der geplanten Gewerbeerweiterung sind Ein-
griffe in Natur und Landschaft verbunden. Als Eingriffsver-
ursacher sind vor allem die ErschlieBungsstraBle und die Ge-
werbeansiedlung anzusehen.

Die geplante StraBe weist einen Querschnitt von insgesamt
13 m auf. 6,50 m entfallen auf die Fahrbahn, 2,50 m auf
einen einseitigen Parkstreifen und 4 m auf jewells 2 m brei-
te, belidseitige Fufiwege.

Fiir die Gewerbebetriebe sieht der Bebauungsplan folgende
Rahmendaten vor:

- Grundfldchenzahi 0,8

- Baumassenzahl 2,4

- maximale Gebdudehdhe 10,0 m

- Abstandsklassen 5-7
gem.AbstandserlaB

Die Eingriffsarten lassen sich in baubetriebsbedingte, anla-
ge- und betriebsbedingte unterteilen. Eingriffsbetroffen
ist die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes im Planungs-
raum insbesondere:
- die Leistungsfahigkeit fiir wildwachsende Pflanzen
und freilebende Tiere
- die Leistungsfdhigkeit der Boden als Grundlage
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung sowie
der darauf angebauten Nahrungs- und Futtermittel-
pflanzen
- die Leistungsfdahigkeit fiir die Grundwasserneubil-
dung
- die Leistungsfdhigkeit in Hinblick auf das Gel&dnde-
klima
- die Leistungsfdhigkeit in Hinblick auf das Land-
schaftsbild und die Erholungseignung

Fir das weltere Vorgehen wird davon ausgegangen, daB es
sich bei der Gewerbegebietserweiterung um ein schlilssiges
Erfordernis handelt, das als Beleg fiir die Unvermeidbar-
keit der Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen wer-
den kann. GemdB Landschaftsgesetz gilt es demnach, die un-
vermeidbaren Eingriffe in Hinblick auf ihre Minimierbar-
keit und Kompensierbarkeit hin zu untersuchen.

Die folgende Eingriffsbetrachtung konzentriert sich im we-
sentlichen auf den Erweiterungsbereich des Bebauungsplans
B 97. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden jedoch
nicht durch den Bebauungsplan vorgenommen, sondern ledig-
lich vorbereitet. Der ¢tatsdchliche Eingriff findet erst
mit der schrittweisen Realisierung der im Bebauungsplan
festgesetzten Mdglichkeiten statt. Fiir die Beurteilung des
Eingriffs wird im allgemeinen der Maximaleingriff zugrunde
gelegt, in den anderen Fallen liegen der Eingriffsbemes-
sung wahrscheinliche Durchschnittswerte zugrunde.
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Nutzungsstruktur und
Landschaftliche Gegebenheiten des Planungsraums

Der Planungsraum liegt in der Kdln- Bonner- Rheinebene auf
der Niederterrasse im AnschluB an die Rheinaue. Benachbart
von Niederkassel-Mondorf gehdrt die geplante Gewerbegebiets-
erweiterung zum Ortsrand von Trolsdorf - Bergheim und bil-
det den Ubergang von Ortslage zu freier Landschaft. Diese
wird geprdgt durch groBfliachige landwirtschaftliche Nut-
zung 1im Wechsel mit kleinparzellierten Sonderkulturen.
AuBer der geologischen Grundstruktur kommen im Planungs-
raum gliedernde und belebende Elemente nur in Ausnahmefal-
len als natiirliche Vegetationsbestdnde vor. Meist finden
sich diese als anthropogene Gemiise- und Obstbaukulturen. Na-
tiirliche Kleingewdsser fehlen. Reliefkleinformen sind
nicht vorhanden.

ABSCHATZUNG DER FOLGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT
Landschaftsbild

Zwangsldaufig geht von der durch den geplanten Bebauungs-
plan méglich werdenden BaumaBnahme ein EinfluB auf das ge-
genwdrtige Landschaftsbild aus. Dieser muB jedoch nur dann
als erheblicher Eingriff gewertet werden, wenn das Bauvorha-
ben in einem von vergleichbaren Eingriffen freigehaltenen
Landschaftsraum errichtet wird, also als besonderer Fremd-
kdrper in Erscheinung tritt (Lit.5). Im Planungsraum befin-
det sich jedoch bereits ein Gewerbegeblet, so daB die ge-
plante, daran anschlieBende Gewerbeerweiterung weder auf-
grund ihrer Art noch aufgrund ihrer GroBe und Ausdehnung
als Fremdkdrper im o.a. Sinne angesehen werden muf. 2Auch
wenn die Landschaftsbildbeeintrdchtigungen nicht erheblich
sind, sind sie nicht bereits deshalb vernachlassigbar, zu-
mal wenn durch geeignete MaBnahmen die Gewerbeerweiterungs-
flidche chne groBen Aufwand landschaftlich eingebunden wer-
den kann.

Landschaftsbildbeeintriachtigungen werden jedoch nicht al-
lein durch die Verdnderung oder Zerstdrung der landschafts-
bildbestimmenden Grundstruktur durch das Hinzufigen wvon
Fremdkorpern verursacht, sondern kdnnen auch durch die Zer-
stdrung oder Beeintridchtigung wvon landschaftstypischen
oder landschaftstypisch gewordenen Einzelerscheinungen her-
vorgerufen werden. Bel den geplanten BaumaBnahmen ge-
schieht dies vor allem duch die weitere Zerstdrung der fiir
den Planungsraum {(noch) typischen Nutzungsstruktur aus dem
z.T. recht kleinteiligen Wechsel wvon Sonderkulturen und
Ackerflichen.
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Erholung

Neben der Nutzung als landwirtschaftlicher Produktilonsraum
legt die Ortsrandlage eine gleichzeitige Nutzung des Pla-
nungsraums als Erholungsareal nahe. Chne eine spezielle Er-
holungsinfrastruktur findet hier eine wohnungsbezogene,
landschaftsorientierte Erholungsnutzung auf dem vorwiegend
aus landwirtschaftlichen Gesichtspunkten entstandenen Wege-
netz statt. Der Planungsraum dient den Erholungssuchenden
dabel weniger als Zielort, sondern eher als Durchgangsort.
Die - wenngleich unerhebliche - Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes bleibkt nicht vdllig ohne negativen Einfluf$
auf den Erholungswert. Daneben sind Immissionen von den Ge-
werbebetrieben zu erwarten, die ebenfalls die Erholungsgua-
litdt mindern kdnnen. Vorgesehen sind Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen 5-7.

Biotop und Artenschutz

Infolge der intensiven Ackernutzung und des kleinparzelli-
gen Obst- und Gemiiseanbaus weist der Planungsraum Kkeine
Feldgehdlze, Gebiische oder Hecken mehr auf. Brachflichen
bilden die Ausnahme. Die Wege- und Ackerrdnder sind auf
ein Minimum reduziert. Gepragt wird das Gewerbeerweiterungs-
gebiet durch weniger wertvolle anthropogene Biotoptypen
mit einer Ausnahme: Einige Streuobstwiesen mit gewissen
Werteinschridnkungen aufgrund ihres relativ geringen Alters
sind von hoher Schutzbediirftigkeit und- wiirdigkeit. Dieser
Biotoptyp zeichnet sich durch eine relativ hohe Artenviel-
falt vor allem im faunistischen Bereich aus (Lit.2 u.8)
und ist als Biotoptyp auch im Raum Bergheim stark riickldu-
fig. Streuobstwiesen gelten als Refugium gefdahrdeter Pflan-
zen- und Tierarten und gleichzeitig als wichtige Bindeglie-
der zwischen naturndaheren Lebensrdumen und Siedlungsriumen
(Lit.2 u.8).

Die Biotoptypenbewertung ist aus der Tabelle 1 ablesbar.
Die Methodik lehnt sich an die von LUDWIG (Lit.6) an.

Die Leistungsfdhigkeit des Untersuchungsgebietes als Lebens-
raum flir freilebende Pflanzen- und Tierarten wird infolge
der Fladcheninanspruchnahme durch die geplanten BaumaBnah-
men gemindert. Die Fldcheninanspruchnahme durch den Baube-
trieb diirfte die anlagebedingte nicht i{berschreiten. Die
Folgen aus dem Gewerbebetrieb lassen sich kaum eingrenzen,
da die Gewerbeerweiterung fiir das gesamte Spektrum der Be-
triebe der Abstandsklassen 5-7 offen gehalten werden soll.
Die Belastungen aus KFZ-Verkehr auf der ErschlieBungs-
straBe lassen sich ebensowenig guantifizieren.
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Klima, Luft

Die klimatische Situation des Planungsraumes wird durch
die Bucht-lage zwischen Eifel und Bergischem Land gepragt.
Fiilhrt die schlechte horizontale Durchliiftung in Kombina-
tion mit Luftverunreinigungen im Bereich des Ballungsraums
Rheinschiene 8Siid bhesonders bei Inversionswetterlagen in
der Winterzeit 2zu bioklimatischen Belastungen, so gilt
dies nicht in dieser Auspridgung fiir den silidlich anschlieBen-
den Planungsraum (Lit.7). U.a. ist dies auf die bessere
Freiraumversorgung zurilickzufithren. Neben Frischluftzufuhr
und Luftaustausch dienen die Freiraume des Planungsraums,
begiinstigt durch ihre stadtrandnahe Lage, der Milderung
von Temperaturextremen und der Filterung von Luftverunreini-
gungen.

Mit den geplanten BaumaBnahmen geht infolge der zunehmen-
den Flichenversiegelung eine VerKkleinerung des Freifldchen-
anteils im stadtrandnahen Bereich unter. Auch wenn dieser
Zustand als Einzelerscheinung vernachldssigbar erscheinen
mag, so trifft dies nicht zu, wenn es sich um einen Teil
einer Summe vieler kleiner EinzelmaBnahmen handelt.

Boden, Land- und Forstwirtschaft

Die Alluvialbdden der Gewerbeerweiterungsflidche bestehen
aus unterschiedlich stark sandigen Lehmbdden, deren Entste-
hung auf jlingere FluBablagerungen =zuriickgeht. Die Bdden
sind als Braunerden iiber Sand und Kies einzuordnen. Ihre
gute Ertragsfidhigkeit wird durch Ackerzahlen zwischen 70
und 80 beschrieben (Lit.4). Die Bodengqualitat kommt der
Ackernutzung sowie dem Obst- und Gemiliseanbau zugute. Durch
den Bau der ErschlieBungsstraBe und die Verwirklichung der
Gewerbeerweiterung wird ein Teil dieser ertragreichen Bo-
den in Anspruch genommen.

Im Planungsraum finden sich keine forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen.

Wassergewinnung

Die sehr ergiebigen Grundwasservorkommen des Planungsraums
(Lit.2) werden durch verschiedene Wasserwerke genutzt. Die
geplante Gewerbeerweiterung liegt im Grundwassereinzugsge-
biet des Wasserwerkes Niederkassel in der Wasserschutzzone
III b. Die Verschmutzungsgefdahrdung des Grundwassers
liegt im mittleren Bereich: Verschmutzungen konnen schnell
eindringen, breiten sich aber langsam aus. Verschmutztes
Grundwasser unterliegt weitgehend der Selbstreinigung
(Lit.2). Tendenziell lassen sich in der Beurteilung der
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RGW (Lit.9) Ubereinstimmungen erkennen, wonach die Wasser-
durchlissigkeit der landwirtschaftlich genutzten Boden im
Planungsraum als mit gering bis mdBig eingeschdtzt wird.
Das Oberflichenwasser StraBenfldchen wird gesammelt und ge-
k1lirt. Die Grundwasserneubildungsrate wird um diesen
Betrag gemindert.

Bebaute Gebilete

Abgesetzt von der Wohnbebauung bildet das Gewerbegebiet
und seine geplante Erweiterung einen Tell des Ortsrandes
von Bergheim. Die Art des hier zuldssigen Gewerbes ist so
ausgewdhlt, daB die Wohnnutzung nach iblichen MaBstdben
(Lit.10) nicht gestort wird.

Gesamtbeurteilung des Eingriffs

Mit der Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Mog-
lichkeiten sind baubetriebs- , betriebs- und anlagebeding-
te Umweltfolgen verbunden.

Die anlagebedingten Folgen werden durch die ErschlieBung
und Gewerbeansiedlung hervorgerufen. Die dafiir erforderli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen auf den nicht
ilberbaubaren Gewerbeflidchen, vor allem aber auf dem als
Offentliches Griin definierten Areal, erzielt werden.

Anders als die anlagebedingten Folgen lassen sich die be-
triebsbedingten kaum ndher eingrenzen, da die zuldssigen Ge-
werbebetriebe allein mit den Abstandsklassen 5-7 beschrie-
ben sind. Durch diese sehr offene Beschreibung ist keilne
Folgenabschiatzung moglich.

Der Baubetrieb kann auf den Gewerbeparzellen und im Strafen-
raum erfolgen, ohne daB zusdtzliche Flidchen beansprucht wer-
den miissen. Damit ist mit dem Baubetrieb kein zusatzlicher
Eingriff wverbunden.
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PLANUNG
Planungskonzept

Von ihrer Unvermeidbarkeit als Voraussetzung ausgehend zielt
nunmehr das planerische Bemilhen darauf ab, die mit der Umset-
zung des Bebauungsplans B 97 verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft durch geeignete MaBnahmen gering zu halten
und fiir die wverbleibenden Eingriffe KompensationsmaBnahmen
vorzusehen, um Umweltbelastungen auf das unumgdnglich notwen-
dige MaB zu beschridnken. Andererseits sollen jedoch einem mog-
lichst breitem Spektrum interessierter Gewerbetreibender im
Vergleich zu anderen Kommunen effektive Ansiedlungsmdglichkei-
ten angeboten werden konnen.

Um diese beiden gegenliufigen Ziele miteinander in Einklang
bringen zu kdnnen, sieht das landschaftsplanerische Konzept
vor, Eingriffsminimierung und -kompensation nach Moglichkeit
lokal voneinander zu trennen: Wihrend auf der Gewerbeerweite-
rungsfldche die Eingriffsminimierung ohne zu grofie Nutzungs-
einschrinkungen im Vordergrund steht, wird mit den Flachen
des Offentlichen Griins unter Beriicksichtigung von Erhaltens-
wertem vorzugsweise die Eingriffskompensation jeweils unter
Beriicksichtigung auch visuell gestalteter Erfordernisse Uber-
nommen.

Eingriffsminimierende und
eingriffskompensierende Mafnahmen

Bereich geplante Gewerbefldachen
- Uberbaubare Grundstilicksflachen

Bel voller Grundstiicksausnutzung konnen einschlieBlich Stell-
pliatzen und Zuwegung 80 % der Gewerbefldchen {iberbaut und mit-
hin versiegelt werden. Da aber an anderer Stelle keine ver-
gleichbar groBen versiegelten Flachen zum Ausgleich entsie-
gelt werden kdnnen, ist es erforderlich, die Versiegelungsra-
te bzw. die Folgen der Versiegelung in Hinblick auf Biotop-
und Artenschutz, auf Klima, Luft sowie auf Wasser, Wasserge-
winnung zu drosseln.

Die Verwendung wasserdurchlidssiger Materialien bzw. wasserun-
durchlissiger Materialien mit hohem Fugenanteil beim Bau der
Zuwegung und der Stellpldtze sowie die Versickerung der auf
den Gebdudedichern anfallenden Niederschldge auf den jeweili-
gen Gewerbegrundstiicken fiihrt dazu, daB die anfallenden Nie-
derschlige dem lokalen Wasserhaushalt trotz der Baumafnahmen
zum Grofteil erhalten bleiben konnen.

Ohne ein gleichwertiger Ersatz zu sein, helfen auch extensi-
ve Dachbegriinungen sowie Fassadenbegriinungen die Eingriffsfol-
gen hinsichtlich des beanspruchten Biotoppotentials wie des
Kleinklimas zu verringern.



Weitere eingriffsminimierende Wirkungen kdnnen erreicht wer-
den, indem die Gewerbeflichen bis zu ihrer Bebauung wie bis-
her genutzt werden bzw. nicht sofort genutzte Parzellentei-
le bis zur Bebauung mit einer entsprechenden Ansaat verse-
hen als extensive Staudenfluren oder Wildblumenwiesen unter-
halten werden.

-Nicht iberbaubare Grundstiicksflidchen

20 % der Gewerbefldchen sind nicht iiberbaubar. Als Vegeta-
tionsflidchen angelegt kommt diesen Flachen eine nicht ver-
nachlidssigbare Bedeutung fir die Eingriffsminimierung baw.
Eingriffskompensation unmittelbar am Eingriffsort sowie
fiir das Landschaftsbild zu. Zur Erhohung ihrer Wirksamkeit
fiir den Naturhaushalt muB eine Zerstiickelung und Isolie-
rung dieser Flichen zugunsten einer Arondierung vermieden
werden.

Um fiir die Gewerbefldchen, die an der Gewerbegebletser-
schlieBung liegen, kompensations- und gestaltungsrelevante
Vegetationsfldchen zu erhalten, wird eine Minimaltiefe von
5 m zugrunde gelegt. Die Gestaltung kann hier in gédrtneri-
scher Art mit Grisern, Stauden und Strduchern mit einer
Maximalhdhe von 2 m erfolgen. Diese Flachen dienen gleich-
zeitg dazu, StraBenbdume in 2 m Abstand zur StraBenaulien-
grenze und mit einem Abstand von ca. 10 m untereinander auf-
zunehmen. Diese Baumstandorte weisen dann, gemessen an den
bereits heute vorhandenen Baumstandorten im bestehenden Ge-
werbegebiet, optimale Wuchsbedingungen auf.

Grenzen die Gewerbeflichen =zusdtzlich an die freie Land-
schaft, sind hier ebenfalls 5 m tiefe, im wesentlichen mit
standortgerechten heimischen Strauchern sowie einzelnen Bau-
men bepflanzte Vegetationsfldchen vorgesehen. Grenzen aber
die Gewerbeparzellen stattdessen oder zusdtzlich an die
iiberortliche Strafenverbindung L 332, ibernimmt eine 20 m
tiefe Vegetationsfldche aus Strauchern, Krautern und
StraBenbdumen die landschaftliche Einbindung der Gewerbeer-
weiterung.

Kann mit den einzelnen, mindestens 5 m tiefen Vegetations-
flichen in den o.g. Konstellationen der Wert von 20 % der
jeweilgen Grundfldche nicht erreicht werden, sollte nach
Mdglichkeit ihre Tiefe vergroBert oder im Umfang des Diffe-
renzwertes eine weitere Vegetationsflache an den Nachbarge-
werbefldchen angeordnet werden.

Sofern eine Einfriedung der Gewerbgrundstiicke erforderlich
ist, ist diese nach Moglichkeit als Stahlgitterzaun auszu-
fiihren. Entlang an Sffentlichen Vegetationsfldchen ist sie
mindestens um das Ma8 von der StraBenbegrenzungslinie in
die anschlieBende Vegetationsfldche abzuriicken, das der HoO-
he der Einfriedung entspricht. Die Einfriedung ist in die
Pflanzung zu integrieren.
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Soweit Hecken als Einfriedung verwendet werden, sind nur
heimische und standortgerechte Gehdlze =zuldssig. Der Ab-
stand von der StraBenbegrenzungslinie entspricht der zu er-
wartenden Wuchshdhe.

~ Offentliche ErschlieBung

Die vorgesehene StraBe mit beidseitigem FuBweg wird ledig-
lich mit einer einseitigen Parkmoglichkeit ausgestattet,
da die Gewerbebetriebe ihren Stellbedarf jeweils auf ihrem
Grundstiick nachweisen miissen.

Die Gliederung des StraBenraums erfolgt durch Bdume. Ihre
standorte befinden sich auf den Vegetationsfldchen der an-
grenzenden Gewerbebetriebe.

Bereich Offentliches Griin
- Obstwiesen

Die im Raum Troisdorf selten gewordenen Obstwiesen sollen
als ein Kernbestandteil des Offentlichen Griins am Gewerbe-
gebiet erhalten und durch neu anzulegende Wiesen zu einem
pflegeextensiven, floristisch und faunistisch vielfdltigen
Komplex miteinander verbunden und entwickelt werden. Neben
dem Beitrag fir die nachhaltige Stabiliserung des im Pla-
nungsraum verbliebenen Biotoppotentials libernimmt diese um
eine Rahmenpflanzung aus Strduchern erganzte Vegetations-
fliche im Verbund mit den anderen Vegetationsflachen des
Offentlichen Griins die landschaftliche Einbindung der Gewer-
beerweiterung zur freien Landschaft sowie zur Wohnnutzung.

-Aufforstungen

Den zweiten Kernbestandteil Offentlichen Griins bilden Auf-
forstungen, die sich langfristig zu Wdldchen entwickeln.
Pflegeextensiv und gegeniiber anderen Nutzungsanspriichen re-
lativ stabil wird mit diesem Vegetationstyp der wesentli-
che Beitrag zur Wiederherstellung durch die Gewerbegebiets-
erweiterung in Anspruch genommenen Biotoppotentials sowie
zum Landschaftsbild erstellt.
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Bereich vorhandene Gewerbeflachen

Die heute vorhandenen Gewerbeflidchen sind aufgrund ihres
Entstehungszeitraums ohne 1irgendwelche Formen von Aus-
gleichs- und ErsatzmafSnahmen verwirklicht worden. Sofern
die rechtlichen Voraussetzungen z.B. infolge von Nutzungsan-
derungen oder -erweiterungen entstehen, sollten die Versie-
gelungs- und Bepflanzungsstandards der Gewerbeerwelterung
angestrebt werden.

Ebenso sind Korrekturen im StraBenraum erforderlich. Insbe-
sondere missen die Baumscheiben der StraBenbdume zur Erhal-
tung ihrer Funktionstichtigkeit und zum Ausschopfen ihrer
Entwicklungsmtglichkeiten erheblich vergroBert werden.

Zeitliche Durchfiihrung

Mit der Realisierung der im Bebauungsplan B 97 geregelten
Gewerbegebietserweiterung sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft unumgdnglich. Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kann nur
dann erzielt werden, wenn das Eingriffsminimierungspoten-
tial im Gewerbeerweiterungsgebiet und des Ausgleichspoten-
tials innerhalb des Offentlichen Griins ausgeschdpft wird.

Bis die AusgleichsmaBnahmen ihre Wirksamkeit entfalten, ver-
gehen im allgemeinen mehrere Jahre. Um jedoch bereits zum
Zeitpunkt des Eingriffs durch die geplante Gewerbeerweite-
rung zumindest eine beginnende Wirksamkeit der Ausgleichs-
mafBnahmen zu erhalten, wird empfohlen, das Offentliche
Griin als wesentlichen Tr&dger von KompensationsmaBnahmen im
Vorgriff auf die bevorstehenden Eingriffe 2zu verwirkli-
chen.

den 27. Mai 1991 Br-le
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Tabelle 1 Biotoptypen im Planungsraum
Bewertungsstand Mai 1991
Kiirzel N W G ¥ 8V HN V Summe Nicht aus-
Biotop- gleichbare
typ Biotoptyp
BD 4 Intensiv beschnittene Hecken
mit iiberwiegend
standortfremden Gehtlzen 1 2 1 3 2 1 i 11
HH 7 Grasfluren an Ddmmen,Bdschungen,
StraBen- und Weger&ndern 3 2 1 3 2 1 1 13
HM 51 Rasen und Zierpflanzen 1 1 1 1 1 1 0 3]
HP 4 Kletten-, Rainfarn-BeifuBgestrippe
und Stinknesselfluren 3 1 1 3 3 1 2 14
HP 7 Sonstige ausdauernde Ruderalfluren 3 1 2 3 3 1 2 15
HA Acker, Gemiise- und Beerstauden-
kulturen und sonstige Scnder-
kulturen chne Wildkrautfluren 1 1 1 1 1 1 0 6
HW 81 Gartenbrachen - ohne oder mit
geringem Geh&lzbestand 2 1 2 2 2 1 1 11
HK 3 Jiingere Niederstamm -
und andere intensiv
bewirtschaftete Obstplantagen 1 2 1 3 2 1 1 11
HK 22 Streuobstwiesen und extensiv
bewirtschaftete Obstgdrten -
mit alten Hochstammen 3 4 4 3 3 3 2 22 X
HK 22 Streuobstwiesen und extensiv
bewirtschaftete Obstgdrten -
mit alten Hochstammen 3 4 4 3 3 3 3 23 ¥
HN 22 EBlockbebauung (City-Randzone),
mehrgeschossige Zeilenbebauung,
Punkthochhiuser {(City-Randzone},
Einfamilien- und Reihenhaus-
gebiete (duBere Standtrandzone -
extensiv oder nicht mehr genutzt 1 1 1 2 2 1 0 8
HN 4 Industriell-gewerbliche Bebauung 0 0 4] 0 1 0 0 1
HD Bahnhéfe, Verladerampen
und Gleisanlagen 1 0 0 0 1 1 0 3
HY 1 FahrstraBen, Wege und Landebahnen
von Flugpldtzen - versiegelt 0 0 0 0 0 0 0 0
HY 2 FahrstraBen, Wege und
Landebahnen von Flugplidtzen -
unbefestigt o.geschottert 1 0 0 Q 1 1 0 3
HJ 5 Girten - ohne oder mit
geringem Gehdlzbestand 1 1 1 1 1 1 1 7

Erlduterungen zur Tabelle:

N = HNatiirlichkeit

W = Wiederherstellbarkeit SV
G = Gefahrdungsgrad HN
M = Maturitdt v

il

Struktur und Artenvielfalt
Haufigkelt im Naturraum
Vollkommenheit




Tabelle 2

Nicht MaBnahmen Pflanzen- Prozen- Mindest- Maximal Pflanzen- Pflege
iberbaubare auswahl tualer pflanz- zuldssige anzahl
Fldchen Flichen- grdBe Wuchs- /100 ¢m
= anteil hdhe
Vegetations-
fldchen
an der gdrtnerische Stauden
Gewerbe- Anlage mit Gréser 80
gebiets-— standort- Straucher 20 Str 2xv 200 cm 100
erschliefBung gerechten
Pflanzen
StraBenbaum- Stieleiche HSt
pflanzung StU 20-25
an der Ansaat Regel- zweimalige Mahd/Jahr
L 332 Gréser- saatgut- {Ende Juli und
Rriuter- mit erhdShtem im September/Oktober)
saum Krduteranteil Schnittgutabfuhr
Strauch- Hasel 20 Str 2xv 100 in Intervallen
pflanzung Hundsrose 15 Str 2xv 100 von 7 Jahren
Korbweide 15 Str 2xv 100 abschnittsweise
Salweide 15 Str 2xv 100 auf den Stock
Schlehe 20 str 2xv 100 setzen
WeiBdorn 15 Str 2xv 100
Strafenbaum- Stieleiche HSt Uberhdlter
pflanzung Stu 20-25




Tabelle 3

Nicht MaBnahmen Pflanzen- Prozen- Mindest- Maximal Pflanzen- Pflanzen- Pflege
{iberbaubare auswahl tualer pflanz- zuldssige  anzahl anzahl
Flichen Flichen- griBe Wuchs- /100 gm /10 1fm
= anteil héhe
VYegetations-
flé&chen
im {ibergangs- Strauch- Hasel 20 Str 2xv 100 in Intervallen
bereich zur pflanzung Hundsrose 15 S5tr 2wv 100 von 7 Jahren
freien Korbweide 15 Str 2xv 100 abschnittsweise
Landschaft Salweide 15 Str 2uwv 100 auf den Stock
und zur Schlehe 20 Str 2xv 100 setzen
Nachbar- Weifdorn 15 Str 2xv 100
gewerbe-
nutzung
Einzelbaum-~ Buche StB 1 berhdlter
pflanzung 5tU 18-20
in der Hainbuche StB 1
Strauch- StU 18-20
pflanzung Winterlinde 5tB 1

5t

18-20




Tabelle 4

Offentliches MaBnahmen Pflanzen- Prozen- Mindest- Maximal Pflanzen- Pflanzen- Pflege
Griin auswahl tualer pflanz- zuldssige anzahl anzahl
Flachen- gréBe Wuchs- /100 gm /10 1fm
anteil hohe
Obstwiesen- Erhaltung/ Sanierung, Erhal-
komplex Sanierung tung ggf. Ersatz
der von Obstbdumen
Obstwiesen zweimalige Mahd/Jahr
{Ende Juli und
im September/Oktober)
Schnittgutabfuhr
Ansaat Regelsaatgut- Mahd 1x / 2 Jahre
Gréser- mischung mit (Ende Juli)
Krduter- erh&htem Schnittgutabfuhr
wiese Krauteranteil
Strauch- Hasel 20 Str 2xv 100 in Intervallen
rahmen- Hundsrose 15 Str 2xv 100 von 7 Jahren
pflanzung Korbweide 15 Str 2xv 100 abschnittsweise
Salweide 15 Str 2xv 100 auf den Stock
Schlehe 20 Str 2xv 100 setzen
WeiRdorn 15 Str 2xv 100
Einzelbaum- Buche StB 1 Uberhdlter
pflanzung StU 18-20
in der Hainbuche StB 1
Strauchrahmen- StU 18-20
pflanzung Winterlinde StB 1

Sty 18-20




Tabelle 5

Offentliches MaBnahmen Pflanzen- Prozen- Mindest- Pflanzen- Pflanzen- Pflege
Griin auswahl tualer pflanz- anzahl anzahl
Flachen- groBe /100 gm /10 lfm
anteil
Bufforstung Gehtlz-
Ost pflanzung
Wdldchen Kern-
pflanzung
Buche 35 Hei 2xv Sukzession,
Hainbuche 25 Heli 2xv 1.Auslichten
Stieleiche 15 Hei 2xv nach ca.
Traubeneiche 15 Hei 2xv 5-8 Jahren
WeiBdorn 10 Hei 2xv
Rand-
pflanzung
Hasel 20 Str 2xv Sukzession
Hundsrose 15 Str 2xv 1. ABuslichten
Korbwelide 15 Str 2xv nach ca.
Salweide 15 Str 2xv 5-8 Jahren
Schlehe 20 Str 2xv
WeiBdorn 10 Str Zxv
Winterlinde 5 Hel 2xv
Ansaat Regelsaatgut- Mahd 1x / 2 Jahre
Graser- mischung mit {Ende Juli)
Krauter- erh8htem Schnittgutabfuhr
wiese Krauteranteil
Einzelbaum- Buche StR 1
pflanzung S5tu 18-20
in Grédser- Hainbuche StB 1
Krduter- StU 18-20
wiese Winterlinde StR 1

StU 18-20




Tabelle 6

Offentliches MaBnahmen Pflanzen- Prozen- Mindest- Pflanzen- Pflanzen- FPflege
Griin auswahl tualer pflanz- anzahl anzahl
Flichen- grdBe /100 gm /10 lfm
anteil
Aufforstung Geh&lz-
stid pflanzung
Wédldchen Kern-
pflanzung
Buche 35 Hel 2xv Sukzession,
Hainbuche 25 Hel 2xv 1.Auslichten
Stieleiche 15 Hel 2xv nach ca.
Traubeneiche 15 Hel 2xv 5-8 Jahren
WeiBdorn 10 Hel 2xv
Rand-
pflanzung
Hasel 20 Str 2xv Sukzession,
Hundsrose 15 Str 2xv 1. Auslichten
Korbweide 15 Str 2xv nach ca.
Salweide 15 Str 2xv 5-8 Jahren
Schlehe 20 Str 2xv
WeiRdorn 10 Str 2xv
Winterlinde 5 Hei 2xv
Ansaat Regelsaatgut- zwelimalige Mahd/Jahr
Griser- mischung mit {Ende Juli und im
Krauter- erhdhtem September/Oktober),
wiese Krauteranteil Schnittgutabfuhr
StraBenbaum- Stieleiche HSt 1
pflanzung Stu 20-25




Tabelle 7

Offentliches MaBnahmen Pflanzen- Prozen-— Mindest- Maximal Pflanzen- Pflanzen- Pflege
Grin auswahl tualer pflanz- zuldssige anzahl anzahl
Flichen- gréBe Wuchs- /100 qm /10 1fm
anteil hdhe
Aufforstung Erhaltung Sukzession
West der
Brachfldchen
Geh&lz-
pflanzung
W&ldchen Kern-
pflanzung
Buche 35 Hei 2xv Sukzession,
Hainbuche 25 Hei 2xv 1.BRuslichten
Stieleiche 15 Hel 2wv nach ca.
Traubeneiche 15 Heil 2xv 5-8 Jahren
WeiBldorn 10 Heil 2xv
Rand-
pflanzung
Hasel 20 Str Zxv Sukzession
Hundsrose 15 Str 2xv 1. Auslichten
Korbweide 15 Str 2xv nach ca.
Salweide 15 Str 2xv 5-8 Jahren
Schlehe 20 Str 2xw
WeiBdorn 10 Str 2xv
Winterlinde 5 Hel 2xv







