BEBAUUNGSPLAN B 97

Bl S Lo P ]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SEn S TamT==Samm===

SR e SLmeEs==ooe

1. GE - GEWERBEGEBIET

-Art der Nufzung-

1.1

Ionen 1 - 4 _ -
@ Gewerbegebiete werden nach der Art der Betriehe und
Anlagen sowie deren besonderen Bediirfrissen und Efgen-
schaften in 4 .Zopen gegliedert:
Zone 1: 2ugelassen sind nur Betriebe,- dia das Wohnen
nicht wesenttich stdren.

‘Zope 2: MNicht zugelassen sind AnTagen und Betriehe der

AbstandskTassen I-V¥I der u.g. Abstandsliste*, so-
wie Betriche und Anlagen mwit vergleichbarem Emis-
sionsgrad. :

Zone 3: Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe dar

1.2

Abstandsklassen I-V der u.g. Abstandsliste* sowie
- Betriehe mit vergleichbarem Emissionsgrad.
Zone 4: HNicht zugelassen sind AnTagen und Betriebe der
Abstandsklassen I-IV der u.g. Abstandslister, . so-
wie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Fuwis-
sionsyrad. _ . '
Als  Ausnahme kinnen Betriebe und Anlagen des
nichstgriBeren Abstandes der Abstandslicte Iuge-
lassen warden, wenn gutachterlich -nachgewiasen
wird, daB z.B. durch iiber dep Stand der Tachnik
knausgehende Manahwen oder Betriabsbeschrinkun-
gen die Emfssionen so weit heyrenzt werden, dag
schidliche ~lmwelteinwirkungen in den schutzbe-
diirftigen Gebieten vermieden werden und der Emis-
. sionsgrad der zuldssigen Zone entspricht,
*Die Abstandsliste zum RunderisB des Winisters fir Uawelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 ist der Be.
riindung als Anlage beigafigt,
§ 1 Abs. 4 Baylve)

EinzeThandelshetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
erxautstlachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind
nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder
teiTwaise den Waren {WB = Warenverzeichnis fir die Binnen-
handelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom Stati-
stischen Bundesamt ' MWiesbaden) der nachstehenden Liste zu-

zuordnen sind: ' '

Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren (¥B 08-13)
Wasch- und  Putzmittel, Hygieneartikel, Kirperpflegemitte?
(W 15-18) '

. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Ga-

lanteriewaren (WB 19-36) .

chna Bugenfoesen und Bodenbelag als Bahnenware {WB 212,
214, 218 ' .

Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite {WB 37)
Elektrotechnische Gerdte fiir den ‘Haushalt (WB 391, 392)
einschlieBlich WohnraumTeuchten (KB 3930, 3932, 3937) )
Feinmechanische . und optische Erzeugnisse, Uhren, $chauck,
Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)
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Antiquititen, Helz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und
Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50,51}

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmatarial, Drucke-
reierzeugnisse, Biroorganisationsmitte] (W8 52-57)
Camping- und Sportartikel?, Handelswaffen, Bastelsitze (4B
652, 653, 655-659)

Tafel-, Kichen- u.3, HaushaTtsgerdte (WB 66)

Heiz- und Kochgerite, Kiih1- und Gefriermibel, Wasch- und
Geschirrspitimaschinen fir den Hawshalt (WB 67) .
Mopeds, Mofas, Fahrrider (W8 7803-7809)

Nihmaschinen {ikB 819) . )
kr;nqimittal und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB
87)= .

Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artike]l, 1lebende
Tiere (WD 96) ' ' . :
Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergénzung des Zuldssigen Sortiments durch sinzelne
Warenklassen oder HWarenarten der vorstehenden Liste st
ausnahmsweise unbedenklich, wenn der AntragsteTler nach-
weist, daB von dem ergdnzten Sortiment keine schidlichen
Auswirkungen tm Sinne des § 11 Abs. 3 Baul¥0 ausgehen.

Generall zuldssig sind - abweichend von der vorstshenden
Regelung - Hangwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fiir
den Verkeauf an Tletzte Verbraucher, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stamat und der Betrieb
aufyrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise
nur in efnem Gewerbe- und Industriegabiet zulissig ist.

{§ 1 Abs. 9 BauMvo) ' . : '

“HR" - Hutzuﬁ S e]u. . . - : .
Die alTgemein zulissigﬁn "Geschifts-,  Biiro- ond Verwal-

tungsgebiude” (5§ 8 Abs, 2 Nr. 1 BaulV0) sind ausschlieg-
lich  innerhald der wmit HR gekennzeichneten Flichen
zuldssig,

Die ausnahmiweise zuldssigen *Kohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspérsonsn. sowie Fijr Betriehsinhaber ‘und Bge-

'_ triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und fhm ga-

- 1.4

geniiber in Grundfliche und Bausasse untergeordnet sind" (§
B Abs. 3 HNr. 1), sind ebenfalls ausschlieBTich innerhalb
der mit NR gekennzeichneten Flichen zuldssig.

(5 1 Abs. 4 - B BauNV0)

"Anlagen filr kirchliche kulturelle Iwecke", sowie "Ver-

'gnugungsst tten", "die™ gem. $. 3, Hr. 2 + 3 BauNYO
ausnalmswaise .zyldssig sind, sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes (5 1, Abs. 6-8 BauNvQ)

2. GARAGEN/SYELLPLATZE _

S 2.1

2.2

Garagen und Stellpldtze sind nui innerhaib der Gberbauba-
ren Flichen zuldssig.
(§ 12 Abs. & BauNVD

Je S-Stellplitze ist ein groBkrontger, hefmischer Laubbayw
zu pflapnzen (HindeStqualitit: Huchstamm.ﬂstammunfang win-
destens 20 cm) und zu ethalten.
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‘Durchgehende Pflanzstreifen sind vorzuziehen. Je Baum ist
eine unversiegelte, offene Fléche von windestens 12 4m
vorzusehen und gegen fiberfakren zu sickern {Poller 0.5.).
Bie Baumstandorie sind aus klimatkelogischen Griinden so zu
whhlen, daB die Baumschirme weltgehend iber den Stell1f1i-
chen Tiegen.

{§ 9 Abs. T Nr. 25 BauGB).

3. WERBEAHLAGEN

Dle GrdBe von Werbeanlagen darf insgesamt 5 qu nicht dber-
schreiten. Sie diirfen unmittelbar an Gebduden oder untargeord-
neten Gebludeteilen nur his zu einer Hihe von max. 5,0 @, im
ibrigen bis zu 3,0 m Gber Gelinde angebracht oder aufgestelit
werden. Sie sind zu den ErschlieBungsstrafe hin zu orientie-
ren. Unzuldssig sind WerbeanTagen, die: :

"- beweglich sind oder mit Wechsel]icht batrieben werden,

- oberhalh der Traufe oder Attika von Gebduden angebracht
warden. :

Werbeanlagen enttang der - Rheinstrage (- 332 mit  Wirkung zur
Landstrafe sind innerhalb der 20 m-Anbauverbotszone nicht
zulissig, '

(§ 14 Abs. 1 BauNvo)

- ANPFLANZUNGEN YON BKUHEH;. STREUCHERN UMD SONSTIGEN BE-

PFLANZUNGEN -
- Siehe erzu.Landschaftspregerischer_Bag]eitp]an Schubert,

4.1 Anpflanzungen von Biumen .
S anzupTlanzende  Bdume" entlang den dffentlichen

Verkehrsflichen sind - in einem Abstand von 10 m umterein-
ander - Stielefchen, Qualitit Hochstamm, Stammumfang mind.
20 - cm (gemessen in 1 m H&he iiber Erdbeden) oder gleich-
wertige zu verwenden. Ausnahmsyeise kann von dem Abstand

abgewichen werden, sofern die Gesamtarizahi von 1 Baum pro

idm GrundstilcksfrontTinge gepflanzt wird.

4.2 Pflanzgebot entl. d. Gffentlichen Yerkehrsflichen Die mit
einem Pflanzgebot wmgrenzten Flachen sin 15 auf den
Anteil der notwendigen ErschlieBung (Grundstickszufahrten
fnsgesamt wax. 6,5 @ Breite) mit Grisern, Stauden und

Strauchern zu bepflanzen.

4.3 Bepflanzun vﬁﬁ Grundstiicksflichen ' :
Hindestefis 20 % der GrundstlicksTTachen sind dauerhaft und

dicht wmit heimischen Stréuchern, Gehdélzen und Bliumen zu
bepflanzen. Dve Jeweilige Flache ist weitgehend zusammen -
héngend anzulegen. .

4.4 Fassaden- und Daéhba riinun

ndestens er Wandflichen von Produktions-, Lager-,

und Nebengebiuden (Garagen) sind, je nach Pflanzenart wit
Kletterhilfe, zu bepflanzen. :

erhalten und bei Schidigungen entsprechend zu ersetzen,

_4_

4.5 Erhalt von Yegetatjon ' ' :
SadmtTiche oben ?estgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu
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(§ 9 Abs. 1 Hr. 25 BaufB)

. "EM" - ErsatzmaBnahme i.V. mit den "Flichen A - E und MaBnah-

men  ZUume Scﬁuiz[ ur PTlege und zur EntuicE1ung von Hatur und

Larid- schart’

Die mit einem E¥ gekennzeichneten Grundstiicksflichen sind
den Fléchen A,. B, C, D, E und den entsprechenden MaBnahmen
-Obstwiasenkomplexe und Aufforstungen- zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' zugeordnet. 21 %
des Aufwandes fiir die Durchfiihrung dieser MaBnahmen sind nach
der Eingriffs-/ Ausgleichshewertung den neu herzustellenden
ErschlieBungsanlagen zuzuordnen. (5 8 und 8 a BNatSche 1.V.
mit & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

. "GH" -~ HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Gebdudehdhe (GH) ist auf den Hihenbezugspunkt der angren-
zenden Verkehrsfliche zu beziehen, der wie folgt bestimmt
‘wird:

Eine von Gebéudemitte ausgehende und rechtwinklig zu dessen
Haupiflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der zum Gehiude
nichstgelegenen Strafenbegrenzungslinie zue Schnitt gebracht.
Der erlangte Schnittpunkt ist Hihenbezugspunkt.

. "a" - ABWEICHENDE BAUWEISE

Dte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise ohne
Langenbeschrinkung. (§ 22 Abs. 4 BauNvDd)

LandstrafBe L 332 - RheinstraBe

Ein- und Ausfahrten sind éntlang der LandstraBe L332 - Rhein-
straBe nicht zuldssig. Die Grundstiicke sind hier dauerhaft u.
liickenlos einzufrieden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 81 Baulh¥) .

. Wasserschutzzone :

Der gesamte Planhereich Tieqt in der Wasserschutzzome III
B des Wasserwerkes  MNiederkassel. Innerhalb des Planbereiches
sind keine Betriebe zuldssig, die aufgrund ihres Gefihrdungs-
potentials {Menge und Gefihrdungsklasss wassergefihrdender
-Stoffe} eine Beeintrichtigung der Trinkwasserversorgung
befiirchten lassen. Das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft ist im Einze1fall zu beteiligen.

2. Dacheniwdsseruny
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Das Dachniederschlagswasser ist, soweit wie miglich, iiber
geeignete Versickerungsanlagen wie MWulden, Griében, Sicker-
schichte o.3. auf dem jeweiligen Grundstick dem Untergrund
zuzufithren. _ . ' _

3. Strnﬁenauffeilu . .
ATTe Eintragungen in der &ffentlichen Verkehrsfliche sind
Hinweise.

4. NUTTERBODEN

-Mutterboden, der -bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sodie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdo-
berfliche ausgehohen wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und ggf.
der Landwirtschaft zur Verfiigung zu stellen.

(5 202 BauGB) '



