Stadt Troisdrf

he Gegridndung

gemdd § 9 (8) BEmuB zum Sebmuungsplenm E 66, Blatt 1

Der Aat der Stadt hat am 01. 02. 1983 die Anderung des Sebsuungsplanes
E 66, Biatt 1, beschlossen, Die Anderung sollte dis Ordnungsziffer Nr. 9
erhalten.

Aus Grinden der Rachtssicherheit hat der Rat denach beschlossen, anstzlle
der 9. ﬂndurung dig Neusufstellung des Hebayungsplanes E 66, Blatt 1,
durchzufihren. Deshalh wurde d=a bisherige Anderungsverfahren umbsnsnnt
in "Neusufstellung Bebsuungsplen E 56, Blatt 1". Der Geltungsbersich des
Ssbayungsplanes umfas8t des Geblet Zwiachen der Rheinatrsie, der Auslgasas,
der StreBe "Zur Mhls" und der AuSenberaich.

Im Bebsuungaplan E 66, Blatt 1, wird das erfsfte Gesblet durch eins unter-
brochene schuarze Begrenzungslinie gekennzsichnet.

Ziel und Zweck der Planung:

Erstes ussentliches Ziel der Neusufstellung des Bebsuungesplenes £ 66, Blett 1
1st dims Umwendlyng der Flachdachfestsetzung in eins solehe fOr geneigte DA-
cher. .

Zum sinen sind geneigt= Dachformen entlang der gewachsenan Ssustruktur der
Rheinstrasfe Inhait der Urtlichkelt und zum mnderen sind dia Flachdechfest-
setzungen im Bareich der Hanglage immer wiedar AnlmB zu Kritik sus den Rei-
hen der Bevlilkerung, vor allem der Beuwilligen, gewsesn.

Aus digsem Grunde wird, dem sllgemeinen Trend folgend, fOr das gessmte Plan-
gebist die geneigte Dachform vorgeschriehen. Die bereits mit Flachdach sus-
gefihrtsn neuen BsukfBrper kiinnen demnach nachtriglich mit einem Stelldach
veramhean uerden. : -

Yeiterhin uar wesentlicher stidtebaulicher Zweck der Neuplanung, die vorhande
Althsusubstanz entlang der RheinstraBe in Lhrer Existenz zu bekriftigen. Dem-
nach soll diese Altbsusubstanz, gegeniiber dem Vorgingerplan, entlang dar
Rheinatrmfe durch Baugrenzen gefalt und festgeschriaben werden.

Auch 1n dan Ubrigen Flanbereichen sollen, neuesten st3dtebsulichen Erksnnt-
nissen entsprechend, Baugrenzen und tiberbaubere Flichen gedindert werden.

In die Hetrachtungsweise hieriiber fliefen auch Erfahrungen mus dem Bsugenehmi
gungsverfahren ein. :

Bedingt durch Grundstickszuerwerb soll die dadurch vergrifarte Gemeinbedarfs-
fliche neyerlich stadtplanerisch festgeschrieben werden, wls auch die im sid-
westlichen Planbereich z. Zt. noch auagewiesens Strale "Am Sidhang” ainer
dringendean Bearbesitung hedarf.

Ala Ergebnis der Bilrgeranhiirung und Ausuirkung der VergrBB8erung der Gemein-
nedarfsfliche soll dis Strafe "Am Sidhang*, Sesreich zwischen KapellenstraBe
und Auslgeass, im wesentlichen entfallen, so daB van der Auslagasse in nord-
tstlicher Richtung susgehend, ein kurzer StraBenstich bls hin zur siduest-
lichen Granze der Gemelnbedarfsfliche Inhalt des neuan Plenes werden soll.

Im alten, noch rachtakriftigan Sebsuungsplan war kein Pflanzgsbot fGr die
einzeinen Grundstiicke festgesatzt. Oies =oll nun jm neusn Behauungsplen in
bewShrter Form geschehen, ao dad, gerade im Hinblick euf den AuBerhereich,
aus der Sichtder Niederung Gringestaliung dis Hulisae des Dorfes markiert.
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Vorbereltende Bsuleitplenung:

Im wirkssmen FlHchennutzungsplen der Stadt Trolsdorf sind fir das Plan-
gebimt, Wohnbesflidchen, gemischte Ssufl¥chen und Flichen fir den Gemeinbe-
darf dargestullt.

Der Bebsyungsplen wurde sus diesen vorbereitenden Sauleitplanungen entwickelt

Bebayungaplan: ‘

Fir den rM¥umlichen Geltuyngsbereich des Hetmsuungsplanentwurfes E 66, Blatt 1,
beataht z. Zt. noch der alte Bebauungsplan E 66, Blatt 1. HBeida Pline aind
in inren AusmaBen deckungagleich. :

Festsetzungen des Bebauungsplanes: :

Bereits dig vorbereitends Bauleitplsnung ( FlBchennutzungaplan) sieht fiir das

Plangebiet 3 Arten der Nutzyng var. Dem entsprechen im wesentlichen die

Nutzungen vor Ort, so da8 diess such in den neu zu erstallenden Bebauungsplen

Einls8 finden sollen. Entlang der RheinstraSe wird deshalb Oberwiegend auf ei;

Hebmuungstiefe Mischgeblet ausgewiesen. Diese Ausweisung erfolgt im Sinne der

hier bereits verulrklichten bzw. als ufinschenswert anzusehendan Nutzung, die
_L3den und kleipere Handwsrkshetriehm einschlieBt.

Auch das auf der RheinstraSe (L 332) beat=hende Verkehrsaufkommen war flr dle

Bestimmung der vorgesshenen Nutzung mit entacheidend.

Fiir die mittlere Hauzone soll allgemeines Liohngebiet und fir die Sitidhanglage
reines Wiohngebiet ausgewlesen werden.

So wird im Sinne der Klassifizierung von Bsugebieten von Mischgebiet an der
atark befahrenen RheinstrafSa (ber allgemeines Wohngeblet zZu ruhigem reinen
Wohngebiet an der Siidhanglage iibergeleitet.

Das Plangebiet zoll weiterhin analag zu bereits verwlrklichter Nutzung F1lE-
chen fir den Gemeinbedarf und Grinflichen heinhalten. Sie decken den Bedarf
fiir schulische, kirchliche und kulturelle Zuwecke, sowie Kindergarten

und Kinderspielplatz.

Fiir den Bereich einer landwirtschaftlichen Hofstelle, die von der RheinstraBe
bis in den AuBenbereich reicht, soll Dorfgebiest festgesetzt werden. Der He-
stand des dort alteingesessenen Bauernhofes scll damit gesichert werden.

MaB der Nutzung:
Als MaB der Nutzung gelten die Hdchstuerte des § 17 der BauNVO.

Entlang der RheinstraBe wird eine zweigeschosaige Bebauung mit einem Volli-
geachod im Dachgeschod festgesetzt, weil hier dis Bausubstanz elne solche
Hahenentwlcklung vorgibt und bereits im derzeitig noch rechtskréftigen Be-
bauungsplan die Dreigeschossigkeit mit Flachdech festgesetzt worden war.
Innerhalb der mittleren Sauzeile, dort, wo allgemeines Wochngebiet ausge-
wiesen wird, sollen zweil Geschosse zur Ausfiihrung kommen.

M1t Rilcksicht auf diese Ssureihe wird bei der letzten Baursihe zum AuBen-
bereich hin die Eingeschossigkeit festgesetzt, wobei aber ein VollgeachoB im
Dachgeschod noch zul#isaig sein soll. :

Hiermit wird méglichen Antrigen auf Befreiung im Hinblick auf dis Geschossig-
keit vorgegriffsan.
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Eauugist:

Im Sereich der RheinstraSe wird die geschlossene Bauweise ausgewiesen,

damit cer bareits in Ansdtzen vorhandenen Geschlossenhelt dieses StraSen-
zuges Rechnung getragan wird. Die geschlossene Bayueize wird ebenfalls

im duBersten siidusatlichen Planhereich foatgesetzt, weil hier die Grundaticks-
suschritte eine anders Bauwelse nicht zulassen.

In den dbrigen Planbereichen wird, mit Ausnahme des Oorfgebletes, diedoffene
Bauwelise Festgesetzt, inmnerhalb der noch zwlschen Doppelhfusern und Haus-
gruppen differenziert wird. : N

Nicht alle Strafenfrontbreiten der Baugrundstiicke lassen nfmlich die offene
Bmuwelse zu, bel der ja seitliche Pbstfnde zu den Nachbargrenzen entsiehen
diirfen.

Im Bereich des der DorfatraBe abgewandten Telles des Dorfgebietes wird die
ahusichends Bauweise festgesetzt, diz grundsdtzlich eine Grenzbebauung bein-
haltet, bel der sber, je nach Bebauung der Nachbargrundstlicke, oder aber
auf Wunsch des Grundstiickselgentlmers, GranzabstZnde eingehalien werden missen
bzw. diirfen.

Im Sereich des Siidhanges geniigen die offene Bauuweise und dies ausgewigsens=n
diherbauberen Flichen, um die hisr beshsichtigte ma8volle Uberbayung sicher-
zustellen. Insoweit finden die H8chastuerte der Baunutzungsverordnung hier
ihre Beschrinkung.

Verkehrsflichen:

Fahrverkehr:

Das Plangebiet wird primir Uber dle RheinstraBe angefahren, van der dle
befshrbaren StraBen Auelsgesse, Kepellenstrafe und StraSe "Am SOdhang® ab-
zweigen. Die HsupterschliefBung fir den Planinnenbereich wird durch cie ge-
rannte Strafe "Am 50dhang" Ubernommen. ’

Ruhender \lerkehr:

Dar durch die Uchnbaunutzung entstehende Verkehr wird suf den Bsugrundsticken
selbst bzw. suf dem im nordéstlichen Plapnhereich festgesetzten Garagenhof
untargehracht. :

" FuBg#ngerverkehr:
FGr den FuBgangerverkehr steht entlang der Aheinstralde ein Birgersteig zur

Verfligung. Auf den ibrigen, das Plangebiet durchziehenden FahrstraBen ist
eine gemiachte Nutzung vorgesehan, auf der sich alsa Fahrverkehr und Fud-
génger gleichranglg bewegen diirfen. Im norddstlichen Planbereich fihrt van
der Strmfe "Am Sidhang" ausgehend, eine reine fulldufige Verbindung bis hin
zur Strafs "Zur MOohle". Es handelt sich dabet um eine fuBlfufige ErachlieBung
der anliegenden WchnbaukBroer, deren Stellplatzbedarf im benannten Saragen-
hot untergebracht ist. Die Notuendigkeit einer Fanrbeziehung war hier nicht
gegeben. :

Anbindung des Plangebietes an das Raduegenetz:

Im Reduege-Ubersichtsplan wird das Plangeblet im Bereich der fiheinstrade Uber
einen hier geplanten Aadweg und im Berelch der Niederung Ober vorhandene
Wirtschaftsfuege an das Gesamtiaduegenetz der Stadt Troisdorf angeachlossen.
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Textliche Festsetzungen:

Den graphisshen Darstellungen im Hetauungsplan werden textliche Festsetzungen
auf der Grundlage des § 9 (1) BBauG beigegeben. Sie greifen dort, wo dis
graphische Derstellung zur Ubermittlung des Planinhaltes nicht auareicht,

CemBebauungsplan sollen much #rtlichm Bauvarschriften {Gestaltungssatzung)
auf der Grundlage des § 81 B8aulNW 1984 beigegeben werden. Diese sogenannte
Hiuwplierte" Gestaltungssatzung scll perallel zum Bebsuungsplan erstellt

und beschlosaer werden. Mit ihrer Hilfe soll die HuBers Gestalt des Plange-
hietes einheitlich und optisch zufriedenatzllend beeinfluBt sowie ortatypl-
sche Gestaltungsmerkmale aufgenommen und welter entwickelt werden, In diesem
Zuesmmenhsng geschient such dig Festsetzung der Dschreigungen.

Die Dachflichen selbst sollen im Plangebiet rnur mit dunkelgrsuyen oder dunkel-
braunen, nicht reflektierendan Materialien gedeckt werden, da dipser Farbton
in der artlichkeit {iberwiegend vorhanden ist und des einhsitliche Bild der
Dachlandschaften nicht durch andersfarbige Eindeckungen gestiirt werden soll.
Die Ausmmfe von Dachgmuben und Dacheinschnitten werden limitlert. Hierdurch
gall srreicht werden, dal jederzeit die Hauptdachform als lbergecrdnet erkenn
-bar und dominlerend wirkt.

Ebenso verhdlt es sich mit den Fassadenmeterialien, dle In vielfiltiger Form
den Bebsuungsplanbereich prigen. Deshelh werden auch hier nur solche Fasaaden
materialien in den Gestaltungsvorschriften erwdhnt und susgeschlossen, die zu
VYerunstaltungen oder falscher Bezugnahme filhren kBnnen. .

Verwirklichungg- und bodenaffene MaBnahmen:

Der Verwirklichung des Bebauungsplanes gezhen keine widrigen Umsténde ent-
gegen, Der gesamte Planbereich ist in der Vergangenheit winer Bodenordnungas-
saBnehme {Umlegung) unterzagen worden, bel der die Grundstlckszuschnitte
geregelt und die notuendigern Verkehrsflichen in den stddtischen Besitz Uber-
nommen wurden. ‘

Kosten Pir die Gemeinds: ) C o .

losten ML Ol SRR s
Wegen der genannten Umlegung entatehen der Stadt Trolsdorf keine Grunder-
- werbskosten. Die anderen, zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes notuendigen
Kosten, die der Stadt Troisderf bel Ausfiihrung dieser Malnahme entatehen
kifrinen, werden {iberschldgig wie folgt angegeben:
S5trafenhaukostan ceeresnscenss we.ca. 850.000,-- OM
KanalisationskosStEN.eesasesensesaCas 225.000,-- OM
Beleuchtungskosten ........c.ses00a0 77.500,-- OM
BegriiniNg  cecvsecnvrsresranes ceesCA, 40.000,-- OM

Spratige K02ten ccecacsecrennceseaCa, 7.500,-~ DM

GesamtkoSten ..oeevesssescccssasaCa. 1.200.000,--~ OM




Finanzierung?

Der Bau der EraschlieBungssnlagen wird entsprechend dem Bundeshaigesetz
zu 90 % durch ErschlieBungskosten gedeckt. .

Der Aest wird sus dem ordentlichen Haushalt cer Stadt Troisdorf gem#d
Satzung finanziart.

Troisdorf, den 14.11.1985 In Vertretung

¢B1¢kenbach)
Beigeardnater

Troladorf, den

Blirgermelster



