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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan £ 66, Blatt 1, Ortslage Troisderf-Eschmar

Art der baulichen Autzung

1.1 WR = reines Wohngebiet nach § 3 BauWVO:

bie in § 3 Abs. 3 BaulNV0 genannten Einrichtungen kiinnen susnahms-
weise zugelasssen werden. Ladenkeitsn sind nicht gestattet.

1.2 WA = alloemeines Wohnoebiet nach § & BaubVl:

Ausnahmen gem&R § 4 Abs. 3 ZiFf L u. 5 1. V. mit § 1 Abs. 5 BauNvl
sind zulfssig.(Bartenbaubetriebe und Tankstellen)

1.3 MI = Mischgehiet nach.§ 6 BauluD

Nieght zuldssig sind Anlagen géméB § 6 Abs. 2, Ziff. 6 u. 7 1. V.
mit § 1 Abs. 5 BaulUO {(Garienbaubetriebe und Tankstellen)

1.4 MD = Dorfgeblet nach § 5 Baulvl:

Nicht zuel#ssig sind bauliche Anlagen, die stark emmittierenden
Nutzungen dienen. .

Wohnbaunutzung ist ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren FlEchen
entleng der RheinstraBe zul#ssig, die gegenilber den anderen MD-Fl3chen
durch eine Nutzungsgrenze getrennt sind.

Garagan Stellplétze und Nebemnanlagen:

2.1 Garagen und Stellplitze =ind nur inmerhalb der Uberhaubaren Fldchen
zulfsslg. Sie k#@innen ausnahmsweise auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
zugelassen werden. Tiefparagen sind im Plangebiet generell zul#ssig.
Hintereinander angecrdnete, notwendige Stellpl&tze ohne eigene Zu-
fehrtespur sind nicht zuldssig.

2.2 Nebenanlagen pemdB § 44 BaulV0 kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

MindestorBBe der Baugrundsticke:
Die Mindestgriile der Baugrundstlicke wird guf 225 ngfestgesetzt.
. .

Nicht liberbgute Flé&chen:

Pie nicht {berbauten Flichen in ﬁen Inngnbereichen (G#rten) eind girtne-
risch zu gestalten. Pro 150 m? Grundstiickafliiche ist ein groBkroniger
Baum 2u pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 und § 39 b BBauG sowie § 9 BauONW 158t

Immissignsschutz:

Aug Immissionsschutzgrinden mird'die Ueruéndung fossiler Brennstoffe im
Plangebiet ausgeschlossen .
(§ 9 Abs. 1 Kr. 23 BBaulE).
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GRZ = Grundflichenzahl und GFZ = GeschublflBchenzahl:

Bei der Behsuung von Eckgrundsiiicken kann die Uberschreitung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Hichstwerte der GBFZ um max. 50 % susnahmsweise
zugelassen werden, wenn bel Einhaltung der festgesstzten Hichstwerie

des Bebauwungsplanes anderweitig die geforderte geschlossene Bauweise
nieht entstehen kann,



