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Textliche Festgetzungen

zum Bebauungspian E £6, Blatt 2

Art der baulichen Nutzuna
1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zul&ssjig sind Gartenbaubetriebe und Tankst.llen
(§ 4 Abs.' '3 Ziffer 4 und 5 BauNVO i.V.m. § 1 Bbs. 6
Ziffer 1 BauNVQ).

1.2 = Mi c v

Nicht =zul3ssig sind Veryniigungsstitten (I 6 Ahs. 2
Ziffer 8 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ).

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 FauNV0O - Vergniigungsstidt-
ten - werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 6 %bs. 3 i.V.m. § 1 Abg. 6 Ziffer 1 BauNVO;.

Garagen, Stellplitze -und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Stellplitze gind nur innerhalb der iiber-
baubaren und gesondert dafiir ausgewiesenen Flichen
- zuldsgsiqg.
AuBlerhalb der iibarhauharan Flichen kénnen faragen un.}
Stellplidtze als Ausnahme zugelassen werden.

2.2 Nebenanlagen gem#B8 § 14 BauNVO k&nnen als Ausnahme
2ugelassen werden.

MindestgrdBe der Baugrundstiicke

Die Hindestgrape der Baugrundstilicke wird auf 225 gm fest-
gesetzt.

Maximale Gebiudehst

Die Geb&udehdhe ist auf den H&henbezugqunkt der angren-
zenden Ver!l=hrsfliche zu beziehen, der wie folgt bestimmt
wird.:

Eine von Gebiudemitte ausgehende wund recltwinklig zu
dessen Hauptflucht aufgebuate gedachts Linie wird mit der
zum Gebdude nichstgelegenen Strafenbegrenzungslinie zum
Schnitt gebracht.,

Der erlangte Schnittpunkt ist H&henbezugspunkt. Danach
kénnen im Bebauungsplan Geb3ude folgrnde H8hen erreichen:

. eingeschossige Gebiude mit einer Dachneigqung = 25 Grad = 6,50 m
. eingeschossige Gebiude mit einer Dachneigung = 45 Grad = 11,50 a
. zweigeschossige Gebdude = 13,00 m
. dreigeschossige Gebidude = 16,00 m
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5. Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und
sonstige Bepflanzungen

a) Auf den gemiB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern ist
eine dichte Bepflanzung mit nachfolgend aufgeflihrten
Gehélzen anzulegen und zu unterhalten.

Von den Festsetzungen ausgenomsen sind notvendige
Zufahrten und Zuwvege. ) .
Die zu vervendenden Arten sind nachfolgend aufgefihrt:

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus aveltana Hasalnut

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose
~Acer campestre Fetdahorn
Sambucus nigra o Schwvarzer Holunder
Cornus sanguineums Hartriegel
Lonicera xylosteuw Hackenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europeaus Pfaffenhutchen
Rubus Arten 'Brombeeren

b) Pro 150 gqm Grundsticksflache ist ein heimischer
Hausbaum zu pfianzen {(z.B. Obstgeh&lz als Hochstamm
oder Birke, Eberosche, Ahorn und Weide).

Hinveise:

§. Bei der Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen sollte
dem dkologischen Gedanken Rechnung getragen verden.
Die Dachentvisserung sollte dber Sickerleitungen wund
Schiachta dem Untergrund zugefihrt verden.
Bei Gartenabtrennungen sollten heimische Heckengehilze
gefdrdert verden. Das kann auch in Verbindung mit 13unen
geschehen. (Hainbuche, Rainveide, Feldahorn, Schlshe,
Hundsrose)

2. Vorsorglich vird darauf hingeviesen, daB8 das Plangebiet
innerhalb der zukiinftigen Wasserschutzzone 1II 8 der Was-
sergevinnungsanlage Ziindorf der RGW AG Liegt.



