STADT TROISDORF

Begrindung

gemdl § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan H 105, Blatt 1

Bezeichnung und Abgrehzung:

Der Bebauungsplan H 105, Blatt 1, liegt im Stadtteil Troisdorf-
Friedrich-Wilhelms-Hitte und zwar in einem Bereich zwischen der
verlingerten Lirmannstrade, der Mendener Strade (K 289}, der
SiemensstraBe, dem Kindergarten und der Helmholtzstrafe.

Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan
durch eine unterbrochene schwarze Linie gekennzeichnet.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan H 105, Blatt t, ist ein Teilbereich des Be-
bauungsplanes H 105.

Er dient vorzugsweise der Ausweisung einer Flache fiir den Ge-
meinbedarf fir soziale, kulturelle und sportliche Anlagen und
Einrichtungen. Gleichzeitig hiermit soll eine Aussage ilber die
kinftige ErschlieBung und Anbindung an die Mendener Strajde

(K 29) gemacht werden, wobei die Anbindung Platanenplatz ent-
fillt und statt dessen die verlidngerte LirmannstraBe den An-
bindungscharakter vorzugsweise {ibernehmen soll.

Bisherige planungsrechtliche Situation:

Fldchennutzungsplan:

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf wird
- parallellaufend dem Bebauungsplanverfahren gedndert und sieht
fir denr angesprochenen Fldchenbereich die Ausweisung einer
Fiiche fir den Gemeinbedarf vor; der Bebauungsplan kann daher
als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Bebauungsplan:

Ein filr diesen Gesamtbereich existierender Bebauungsplan ist
bereits vor Jahren f4r nichtig erkldrt worden, so daB Beurtei-
lungsgrundlagen fir diese Fldchenbereiche lediglich im Rahmen
des § 34 BBauG gegeben waren.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art der Nutzung:

Als Nutzung ist die Ausweisung einer Fldche fir den Gemeinbe-
darf mit Einrichtungen fiUr soziale kulturelle und sportliche
Belange vorgesehen; fdr einen untergeordneten Teiibereich ist
die Entwidmung als Stradenverkehrsfléche und gleichzeitig die
Arrondierung als Grlinfldche im Rahmen von Parkanlagen vorge-
sehen.

Bauweise:

Fir den Rahmen der {berbaubaren Fldchen der Fliéche flr den Ge-
meinbedarf sind Baugrenzen fldchenhaft ausgewiesen, die eine
Einpassung von geplantan Gebduden stddtebaulich optimal gewdhr-
lersten scllen. tine weirtergehende Aussage 1St hier bewuit
nicht getroffen worden.

Verkehrsfldchen:

Fahrverkehr:

Die im Plangebiet zur Nutzung vorgesehenen Grundstilcke kdinnen
Ober die HelmholtzstraBe und die verldngerte LirmannstraBe
erschlossen werden. Dabei ist beabsichtigt, die Anbindung der
sogenannten Schwarzen Kolonie Uber den Bereich des Platanen-.
platzes an die Mendener StraBe (K 29) zu unterbinden und

der Verlidngerung der LirmannstraBe zuzuordnen. Diese Anderung
der Zufahrten ist als verkehrstechnisch einwandfreier deswegen
anzZusehen, weil die Einmindung im Bereich des Platanenplatzes/
Mendener StraBe alleine aus Verkehrsibersichtsgriinden HuBerst
bedenklich war und eine Anbindung lber die LirmannstraBe als
die verkehrstechnisch einwandfreiera Ldsung in Abwigung aller .
Gesamtbelange anzusehen ist. :

FuBgdngerverkehr:

Fir den FuBgdngerverkehr sind FuBwege straBenbegleitend im Be-
bauungsplan als Hinweis vorgesehen. In diesem Zusammenhang
erglbt sich auch flir den FuBgdnger die ausweitende Nutzung des
Platanenplatzes durch die Entwidmung des derzeitigen Anbin-
dungsbereiches an die Mendener Strafle (K 29). :
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Ruhender Verkehr:

Der ruhende Verkehr wird zum cinen auf einer Gemeinschaftsstell-
platzanlage innernalb der Fléche fiir den Gemeinbedarf und zum
anderen siraBenbegleitend der Lirmannstrale untergebracht.

Des weiteren kann die vorhandene Garagenarlage mit Zufahrt zum
Kreuzungsbereich HelmholtzstraBe/Lirmannstrade unmitzlbar dem
Verldngerungsteil der LirmannstraBe so zugeordnet werden, daB
eine verkehrspeeintrichtigende Wirkung im Kreuzungsbereich ent-
fallen kann.

Textliche Festsetzungen:

AuBer den im Bebauungsplan enthaltenen textlichen Festsetzun-
gen, die in Verbindung mit der zeichnerischen Darstellung den
Gesamibestandteil des Bebauungsplanes bilden, sind keine weiter-
gehenden textlichen Aussagen getroffen, .

YerwirklichungsmaBnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes werden noch Flichen

fOr den Ausbav der verlidngerten LiirmannstraBe und fOr die Arron-
dierung im Bereich des Platanenpiatzes und des Kindergartens
erforderlich.

Kosten und Finanzierung:

‘Kosten flr die Gemeinde:

Die zur Durchfihrung des Bebauungsplanes notwendigen Kosten,
die der Stadt Troisdorf bei der Durchfihrung dieser MaBrahmen
entstehen, werden Uberschidglich wie folgt angegeben:

StraBenbaukosten: ' ca. 210.000,-- DM

Kanalisationskosten ca. 55.000,-- DM
Beleuchtungskosien ca. 20.000,-- DM
Landerwerb ' _ ca. 20.000,-- DM
Sonstiges ca. 45.000,-- DM

Gesamtkosten ca. 350.000,-- DM
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Finanzierung:

Die ErschlieBungsanlagen werden durch die ErschlieBungskoesten
zu 90 % entsprechend den Vorgaben des Bundesbhaugesetzes ab-

gadeckt. .
Die Restkosten werden aus dem ordentlichen Haushalt der Stadt

Troisdorf finanziert.
Troisdorf, den 13.04.1988 In‘Vertretung

" Pietrek.
{Beigeordneter)

Troisdorf. den

Blirgermeister



