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der Stadt Troisdorf iiber die &rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) zum Bebauungsplan H 138, 1. Anderung
Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hiitte

Aufgrund des § 81 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-wWestfalen {BauO Nw)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/SGV NW 232), zuletzt ge#indert am 20.06.1989
(GV NW S. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S. 222) hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 02.02.1994 folgende Satzung
beschlossen:

§1 Die nachfolgende Satzung regelt ortliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist 1in der beigefiigten Karte im Mafstab
1 : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein {iber-
sichtsplan im MaRstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefiigt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die gemdR § 60 der
BauO NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind, sowie
fir alle nicht genehmigungspflichtigen Einfriedungen und die Vorgar-
tengestaltung.

§3 Festsetzungen

§ 3.1 Abstimmung der Gebidude

Alle Hthen {Sockelhéhen, Traufhthen, Firsthéhen) sowie Dachneigungen
und Firstrichtungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebengebidude und
die Gestaltung der Fassaden, sind mit den benachbarten Bauten abzu-
stimmen, um ein geordnetes stidtebauliches Bild zu erzielen.

§ 3.2 Dachformen

Als Dachformen sind Flachddcher, flachgeneigte Sattel- und Pultdéicher
und sonstige Industriedachformen zuldssig. Dies gilt auch fiir Dachfor-
men innerhalb der 20 m Zonierung, in der Betriebswohnungen und Biiros
zuldssig sind. Als Obergrenze fiir die Dachneigung werden 20 Grad fest-
gesetzt.

§ 3.3 Einfriedigungen

Im gesamten Vorgartenbereich und entlang der éffentlichen Griinflichen
sind nur durchsichtige Einfriedigungen (Gitter o.4.) zuldssig, die die
geforderte Bepflanzung der Grinflichen erkennen lassen.

Im Bereich von StraReneinmiindungen darf die gewdhlte Einfriedigung und
Bepflanzung nicht héher als 0,7 m sein.

Auf den ibrigen Grundstiicksteilen gelten die nachbarrechtlichen Be-
stimmungen.
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§ 3.4

§ 3.5

§ 4

§5

Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen

Alle nicht tberbauten Grundstiicksflidchen sind einzugriinen, die Versie-
gelung dieser Fldchen ist nur in begriindeten Fillen (Zuwegungen, not-
wendige Stellplédtze) zuldssig. Um eine méglichst hohe Wasserspeicher-
fdhigkeit und hohe Verdunstung zu erreichen, sind Gehdlzpflanzungen zu
bevorzugen. Der Anbau von Pflanzen fiir den Verzehr ist nicht zuldssig.

Werbeaniagen

Werbeanlagen diirfen unmittelbar an Gebduden nur bis zu einer Hohe von
max, 5,0 m, im Gbrigen bis zu 3,0 m iber Gelinde angebracht oder auf-
gestellt werden. Sie sind zu den ErschliefungsstraRen hin zu orientie-
ren. Unzuldssig sind Werbeanlagen, die:

- beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden,
- oberhalb der Traufe oder Attika von Gebiuden angebracht werden,

- an untergeordneten Gebdudeteilen wie Aufzugsschichten, Schornstei-
nen etc. angebracht werden und weithin sichtbar in Erscheinung tre-
ten.

Hinweise und Empfehlungen

Um die anfallenden Niederschlagsmengen zu verringern, werden Dachbe-
grinungsmafnahmen empfohlen. Insbesondere sollten Gebdude mit insge-
samt mehr als 20 gm Dachfliche begriint werden.

Die Vorgartenbereiche kdmnen individuell gestaltet werden. Es sind je-
doch naturnahe und pflegeextensive Vegetationsbestidnde vorzuziehen.

Bei Raseneinsaat sind statt pflegeintensiven Rasenmischungen Fxtensiv-
Rasensaaten zu verwenden. Der Pflegestandard ist moéglichst gering zu
halten. Es werden zweischiirige Wiesen vorgeschlagen.

Ahndung von Verstofen

Verstiffe gegen diese Gestaltungsvorschriften kénnen gem. § 79 Abs. 1
Ziff. 14 1.v.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauO NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauQ Nw
mit einer GeldbuRe bis 100.000,-- DM geahndet werden.

Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daR eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a} eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemdf bekanntgemacht worden,

¢) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschluf vorher beanstandet oder,

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
dabel die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Troisdorf-Sieglar, den 02.2.1994 Gél¥ner, Biirgermeister
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