Stadt ‘Troisdorf

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan E 138, 1. Anderung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE - Gewerbagebiet gemif § 8 BauNvV0

Ausnahmen gemif § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0 sind gemi® § 1 abs. 6 Nr.
1 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlagen fiir kirchlichse,
kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke).

Die gemif § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aligemein zulissigen Geschifts-,
Biro- und Verwaltungsgebfude gind ausschlieflich inmerhalb der mit KR
(Nutzungsregelung} gekemnnzeichmeten Flichen zuliéssig.

Die gemiff § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohmungen fiir
Aufgichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind ausschlieflich innerhalb der mit MR (Nutzungsrege-
lung) gekennzeichneten Flichen zulissig.

Gemiff § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art
der Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedlirfnissen und Eigen-
schaften unter Anwendung der Abstandsliste zum RunderlaR des Ministers
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 in die nach-
folgend aufgefiilhrten Zonen gegliedert:

Zone 1 : Nicht zugelassen sind Anlagen und Betriebe der Ab-
standgklassen I bis Vv der Abstandsliste zum Runderlaf
des MURL vom 21.03.1990 sowie Betriebe wund Anlagen
mit vergleichbaretn Emissionegrad,

Zone 2 : Nicht zugelassenm sind Anlagen und Betriebe der Ab-
standsklassen I big VI der Abstandsliste zum Runder-
laR des MURL vom 21.03,1990 sowie Betriebe und Anla-
gen mit vergleichbarem Emissionsgrad
In der Zone 2 sind gemiR Ziffer 2.224 des Abstandser-
lagses des MURL von 1990 allgemein auch die Betriebe
der BAbstandsklasse VI zuldssig, die mit einem Stern-
chen {*) versehen sind.

Zone 3 Zuld=sig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht

wesentlich stéren

”

Die Abstandsligte ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Als Auvspalme kénnen Betriebe und Anlagen der nichsthSheren Abstands-
klagse zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daf zum Beispiel
durch iiber den Stand der Technik hinausgehende Mafnahmen oder Betriebz-
beachrinkungen die Emissionen so weit begrenzt werden, daf schidliche
Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.
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Einzelhandelsbetrisbe und gongtige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen
fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn das an-
gebotena Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB = Warenverzeichnis
fiir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom Stati-
stischen Bundesamt Wiesbaden) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:
Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren (WB 00-13)

Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)
Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
(WB 19-36)

ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnenware {(WB 212, 214, 218)
Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte {WB 37}
Elektrotechnisché Gerdte fiir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieflich
wWohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3537)

FPaimmechanigsche und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinetrumente (WB 40-47)

Antiquitdten, Holz-, Korb-, Fork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwa-
ren, Kinderwagen (WB 50, 51) )

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichemmaterial, Druckereierzeugmis-
se, Blircorganisationsmittel (WB 52-57) _

Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsidtze (WB 652, 653,
655- 659)

Tafel-, Kiichen- u.d. Haushaltsgerite (WB 66)

Heiz~ und FKochgeridte, Kithl- und Gefriermtbel, Wasch- und Geschirrspiil-
magchinen fiir den Haushalt (WB 67) ‘

Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803-7809)

Néhmaschinen (WB 819)

Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

Heim- und Kleintierfutter, zoclogische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen
oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich,
wenn der Antragsteller nachweist, daf von dem erginzten Sortiment keine
schidlichen Auswirkungen im 3inne des § 11 Abs. 3 BauNV0 ausgehen.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung -
. Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Ver-
braucher, wenn das angebotens Sortiment aus eigener Herstellung stammt
und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischer-
weise nur in eipem Gewerhe- und Industriegebiet zuldssig ist,



2. Garagen und Stellplétze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind, sofern nicht gesondert aus-
gewiesen, nur ionerhalb der {iberbaubaren Flichen zulidssig.

3. Bauweise

Die abweichende Bauweise (a) entspricht der offemen Bauweise gemiR § 22
BauNV0 obne Lingenbeschrinkung.

‘4. BShe baulicher Anlagen
Die ma:::'.mnlie Gebdudehdhe darf, bezogen auf Normal Null betragen:
im Gewerbegebiet max. 70,00 m iiber NN
Ausgencmmen von dieser Festsetzung sind Rauch- ‘und Abluftschornsteine.

5. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstige Bepflanzungen

2uf den gemiff § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen
von Biumen und Striuchern ist eine dichte Bepflanzung mit nachfolgend auf~-
gefiihrten Gehilzen anzulegen und zu unterhaltem. ‘

Vvon den Festsetzungen ausgencmmen gind notwendige Zufahrtem und Zuwege.

Ebenso sind die einzelnen Gewerbegrundstiicke untereinander durch Gehélz-
pflanzungen abzugrenzen., Eierzu sind Pflanzstreifen in einer Breite von 4 m

(jeweils 2 m auf beiden Grundstiicken) anzulegen und mit standortgemifen
Gehilzen dicht zu bepflanzen. Der Anbau der Pflanzen ffir den Verzehr ist

nicht zuldesig.

Bereiche, in demen Gebdude oder Gebiindeteile bis an die Grundstiicksgrenze
gebaut werden, bleiben von den Bepflanzungsvorschriften ausgenocmmen.

Die zu verwendenden Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

Acer campestre Faldahorn

Aver platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Eagel

Crataegus monogyna Bingriffliger Weifdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
Lonicera periclymeum Waldgeifiblatt
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Frunus spinosa Schlehe

Quarcus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubue fructicosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere
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Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Praubenholunder
Sorbus aucuparia *  Vogelbeeze

Sorbus tarminmalis Elsheera

Taxus baccata Eibe

Beqriinung von Stellplitzen

Die Anlage von Stellplétzem ist, sofern nicht gesondert ausgewiesen, nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiickeflichen =zuldssig. Je 5 Stellplatze
iet ein grofkroniger Baum zu pflanzen {Mindestqualitét: Hochstam, dreimal
verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm}.

Durchgehende pflanzstreifen sind vorzuziehen. Je Baum igt eine unversiegel-
te Fliche von mindestens 5 qm vorzusehen. Die zu verwendenden Arten sipd
folgender Liste zu entnehmen: :

Acer platanoides

"columnare” Spitzaborn, siulenférmig
Fraxinus excelsior Esche

Platanus acerifolia Flatane

Prunus avium "Plena" SiiRkirsche, gefillltblihend
Tilia americana "Nova’ Riegenbldttrige Linde
Tilie "Greenspire" Amerikanische Stadtlinde

Kleirkronige Sorten und Sorten mit kugelférmiger Krome sind nicht zugelas-
gsen (Kugelakazie, Rugelahorn U.d.).

. Fagsadenbegriinung

Wandflichen von Produktions- und Lagergebiuden sind zu begriinen; sofern sie
auf einer Linge von mindestens 10 m Wandlinge keine Fenster- und Tirdéffaun-
gen aufweisen. Je Pflanze ist ein Pflanzhset wvon mind. 1 qm vorzusehen.
Je nach Pflanzenart sind die erforderlichen Kletterhilfen zu verwenden, Die
Arten sind folgender Liste zu entnehmen:

Parthenocissus quinqufolia Wilder Wein
Parthenccissus tricuspidata

Veitchii Wilder Wein
Clematis in Sorten Waldreben
Polygonum aubertii Enéterich

. Hipweise

alle Eintragungen in der Efentlichen Verkehrsfliche und in den &ffentli-
chen Grinfldchen sind Hinweise.

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIX B des geplanten
Wasserwerkes der Hiils Troisdorf AG. Betriebe die aufgrund ihres Gefdhr-
dungspotentials {(Menge und Gefahrenklasse der wasgergefihrdenden Stoffe}
eipe Beeintréchtigung der Trinkwasserversorgung besorgen lassen, sind nicht
zuldssig. Das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtscbaft ist im Ein-
zelfall zu beteiligen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt einen industriellen
Altstandort. Daher sind mdgliche Belastungen des Bodens mit umweltgefdhr-
denden Stoffen nicht auszuschliefen. Auf die Ausfihrungen in der Begrindung
sowie auf die der Begrilndung in Anlage beigefligte Zusammenfassung aus der
durchgefithrten Gefihrdungsabschitzung wird hingewiesen.



