st &t Troisdors

B E C R U N D U N G

gendBd § 9 Abs, g Baugesetzbuch
zur Rufgtellung des Bebauungsplanes B 141
Ortslage Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hﬁtte

Bezoichung und Abgrenzung;

pas Plangebiet liegt im Bereich zwischen Autobahn & 59, Sieglarer Strage,
geplanter L 332 g4, Gladiclenstrafe, Fritz-Brler-Strafe und Friedrich-
Ebert—Strafe, :

Die genae Ahgrénzung ist durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt.

Der Bebawngsplan erhdlt die Bezeichnung H 141,

Oberste® Ziel des Bebauungsplanes ist der Schutz des Grundwassers vor

nachteiligen Einwiritungen (§ 19 VHG) und eine Sicherstellung der Trinkwasser-
versorgung.

Das gesanmie Plangebiet liegt innerhalb deg Einzugsgebietes der Hassergewi?'
nungganlagje Oberlar. Es war bis zum 01.03.1992_ 28ls Wasserachutzzone II, in
Teilbareichen alg Wasserschutzzone I ynd IIIA ausgeviesen, Die antsprechende
ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Binrichtung digser Schutzzonen - Schutzzo-
nenverordnung - igt pit 0.9. Datum abgelaufen.

Die Hils Troisdorf A6 fé&rdert allerdings weiter Grundwasser und hat’ deshalb
einen entsprechenden Antrag beinm Regierungsprisidenten in Kéin gestellt, die
Schutzzoneaverordnung wieder einzurichten,

Da diéses Anliegen von der Stagt Troisdorf unterstiitat wird, scil der Bebau-
ungsplan H 141 weiterhin vorsorglich den Belangen der Wassergewinnung Rechnung
tragen.

Demgntsprechend &ind grofe Anteile der Festsetzungen des Bebauungsplanes und
deren Begrindung unter die Zielvorstellung "Grundwasserschutz " gestellt.

1. Hydrogeologiaches Biire Dr. Dietmar Berg
2. Geologischee und ingenieurbiire Dr. Pickel

Die stellungnahme des Biirps Berg wurde im Auftrag der Betreiberin der Wasser-
gewinnungsanlage Oberlar angefertigt, wihrend die Stellungnahme des Blizos Pik-
kel auf Veranlassung der Stadt Troisdorf zwecks Bherpriifung der vorgenannten
Stellungnahme in Auftrag gegeban wurde,
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Diese Bliros kamen hinsichtlich der durch die 5tadt Troigdorf formulierten Zie-
le in der Zusammenfassung ihrer Untersuchungsergebnisse zu voneinander abwei-
chenden Bewertungen.

Wihrend das Biiro Dr. Berg im wesentlichen zu dem SchluB gelangt, daB sich die
bisherige MNutzung der ehemaligen Wasserschutzzone II durch die Landwirtschaft
in Form von normalem Ackerbau bewdhrt hat und fortzusetzen ist, kommt das
Gutachten Dr. Pickel zu dem Ergebnis, daB aus hydrogeclogischer Sicht die Wuk-
zung der Wasserschutzzone II als dffentliche Grinfliche eine-Verringerung der
Schadstoffeintriige in den Boden damit mittel- bis langfristig in das Grundwas-
ser zur Folge hat.

Das hydrogeologische Biro Dr. Dietmar Berg geht in seiner Stellungnahme von
der Ausweisung des Plangebietes als 8ffentliche Gr@nfliche und einer zusitz-
lichen Erschliefung mit einer intengiven Erholungsnutzung durch grafSere-Men-
schenmengen aus. Der Bebauungsplan setzt jedoch keine 8ffentliche Griinfliche
fest wund verhindert durch Festsetzung von "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” das Betrsten der Fli-
chen. Die in der Stellungnahme beschriebenen Ruswirkungen auf das Grundwasser
gind daher nicht zu erwarten.

Durch die Umwidmung von Ackerflichen in "Flichen fir MaSnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landachaft® wird ein gré8tméglicher
Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrd3gen erreicht.

Die Verwirklichung der Planung filihrt zu:

- Verzicht auf weitere landwirtschaftliche Mutzung
Eine konventionelle Landbewirtschaftung setzt den Einmatz von Dingemitteln
und Pestiziden voraus. Auch bei einem ordnungsgemdfian Einsatz zind Grundwas-
serbeeintrichtigungen langfristig nicht auszuschliefen.

In der ehemaligen/zukiinftigen Wassergchutzzone II miissen jedoch vermeidbare
Beeintrichtigungen des Grundwassers verhindert werden. Dies geschieht durch
Fléchenausweisungen im Bebauungsplan, die zukiinftiq landwirtschaftliche MNut-
zung ausschliefien.

. - Schaffung vdn ausdauernden Vegetationsbestinden
Das Entwicklungskonzept sieht die Pflanzung von Geh8lzen und die Bnlage von
Wiesen vor.

Die Vegetationsdecke bildet einen Schutzmantel ber der Bodenfliche. Das
Aussplilen und Verwehen fester Bodenteilchen durch Wasser und Wind sowie
das Dichtschlemmern von Boden wird gemildert. Die Pflanzen, insbesondere die
Pflanzenwurzeln tragen zur Filterung und =zur Schadstoffbindung bei. Die
Schadstoffauswaschung in tiefere Bodenhorigzonte wund ins Grundwasser wird
reduziert. )

In Rahmen von Pflegemafinahmen wird auf eine Anwendung veon Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln verzichtet.

Aufer auf dem Gebiet des Gew#sserschutzes werden weitere nachhaltige Verbes-
serungen erzielt: :

- Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft o
Die bestehende Bebauung im Ortsrandbereich ist nur unzureichend gegen die
freie Landschaft abgegrenzt. Durch eine Abpflanzung mit Gehdlzen wird die
Bebauung visuell abgeschirmt und in die Landschaft eingebunden.

- Bnreicherung der Landschaft, Erhdhung der landschaftlichen Vieifalt

-9 -
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Die ausgerSumte Ackerflur weist kaum qliedernde Landschaftsiemente auf. Die
kulturhistorisch bedingte, typische Aumstattung der Auelandschafi ist durch
zeitgemdfe Bewirtschaftungsmethoden zerstdrt worden.

Das Entwicklungsiconzept sieht die Schaffung einmer vielfaltig strukturierten
Landschaft vor. Duxrch Pflanz- und PflegemaBnahmen soll das Plangebiet nach
Vorbildern urspriinglicher Auelandschaften gestaltet werden.

r

ErhShung der Biotopfunktion fiir Flora und Fauna

Die monostrukturierte Agrarlandschaft bietet nur noch #enigen Arten einen
Lebensraum. Dag vorgesshene Entwicklungskonzept trigt zur Schaffung vieifal-
tiger Habitate bei. Kine ErhBhung der Diversitat ist fiir Pflanzen und Tiere
gleichermaSen zu erwarten. .

- Klimaverbesserung )
Durch das Einbringen von Gehdlzstrukturen und Wiesenflichen wird das Klima
qlnstig beeinflufit.  Ein gewisser Ausgleichseffekt ergibt sich fix die durch
starke Luftverunreinigungen und teilweise bicklimatische Belastungen gekenn-
zeichneten Stadtgebiete.

- Immissionsfilterung
Neben den grofrZumig wirksamen Immissionen der Ballungsrandzone trdgt die
Aytobahn A 59, die bis an daz Plangebiet heranreicht, wesentlich zur Immis-
sionghelastung bei.

Durch die vorgesehenen FflanzmaBnahmen verringern sich die Immissionen in
den angrenzenden Wohngebieten. Neben einer Reduzierung der Lirmimmissionen
wird eine Reduzierung der Luftschadstoffe erreicht.

Die landwirtschaftlich genutzten Flichen zwischen den Ortslage Sieglar,
Oberlar und Friedrich-Wilhelms-Hiitte liegen, mit Ausnahme von kleinen Teilbe-
reichen, flir die bisher Wasserschutzzone I ausgevwiesgen war, in der ehemaligen
Wasserschutzzone 1I der Wassergewinnungsanlage Oberlar. Durch den vorliegenden
Bebauungsplan und andere Bebauungspline soll in einem Gebiet von insgegsant ca.
85 ha die landwirtschaftliche Nutzung zuriickgerommen und qem3f den obengenann-
ten Zielen "Flachen fiir MaBnahmen zunm Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" bereitgestellt werden.

Bisher besteht fuir diese Flichen kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der
wirksame Fl3chennutzungsplan der Stadt Troisdorf yurde bereits in geiner
3%. Anderung den angesprochenen Zielen nimlich der Festsetzung von "Fliéchen
f4r Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft” angeglichen. Somit sind der verliegende und die benachbarten Bebau-
ungspline mit den gleichen Aussagen als aus den Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen.

Der Gebietsentwicklungsplan weist “"Agrarbereich” und "Bersich zum Schutz der
Gewdisser” aus. Im Abwigungsprozes wurde dem Grundwasserschutz h8chste Priori-
tit eingerdumt,



Seite 4 der Begrindung zum Bebauungsplan H 141

ik urgy :

Das nahezu aebene Plangebiet liegt in der Siegniederung, im Ubergang zur nord-
westlich anschliefienden Niederterrasse.

Die Siegaue ist im Holozan durch Einschneiden der Sieg in den Sand- und
Kiessockel der eiszeitlichen Niederterrasse entztanden. Die aus Sedimenten der
ehemals pericdisch (berfluteten Niederuny entstandenen schluffigen bis sandi-
gen LehmbSden zdhlen zu den braunen BAuebBden. Sie =ind gekennzeichnet durch
schwankende OGrundwasserstinde, die abhingiy =sind wvon der Wasserfiihrung yon
Sieq und BAgger. Durch Eindeichung Gberschwemmungsfrei geworden, unterlieqgen
diese BSden zunehmend terrestrichen Bodenbildungsprozessen. Die ertragreichen,
ackerfdhigen Bdden besitzen eine hohke nutzbare Vasserkapazitit. Ihre Wasser-
durchléssigkeit ist mittel bis gering.

Das Plangebiet weist kaum gliedernde Landschaftselemente auf. Ein hulissenar-
tiger GehSlzbestand stockt auf dem Autobahndamm.

Natfirliche Pflanzengesellschaften sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die
Acker weisen fragmentarisch ausgebildete Ersatzgesellischaften auf, die den Ak-
kerfuchsschwanz-Kamillegesellschaften nahestehen.

Die faunistische Bedeutuny des Plangebietes ist gering, Die dafilr maBgeblichen
Grinde sind die Monotonie aufgrund von einseitiger Ackernutzung, d&ie Sied-
lungsndhe und die barriere Wirkung der Autobahn.

Fir das Gebiet zwischen den Ortslagen Troiedorf-Sieglar, Troisdorf-Oberlar und
Troigdorf-Friedrich-Wilheims-Hitte wurde ein Griingestaltungsplan erarbeitet,
Dieser differenziert die Flichen des Plangebietes nach Vegetationstypen, die
im vorliegenden Plan festgesetzt werden:

- Pflanzung .mit LaubbBumen wie: Feldahorn, Ulme {res.), halbhohe Weiden (z.B.
Salix purpurea x smithiana, Erle, Esche, Hainbucle, Traubenkirsche (alles
Heister)})

- Geschlossene Pflanzungen, Bilsche, Flachwurzler bis 400 cm Endhhe (z.B. Ha-
sel, Liguster, Schlehe, Korbweide, Bhrchenweide, Faulbaum)
Die Pflanzungen sind in Bereichen vorgesehen, in denen keine hohen
oder starkwiichsigen GehBlze anqgepflanzt werden kénnen (Schutzstreifen an
Leitungstrassen). Sie bleiben auf Randbereiche beschrinkt und verhindern das
‘Betreten der Wiesenflichen.

- Auenwiese mit eingestreuten Besenginster-Inseln oder Migchpflanzungen aus
2.B. Hasel, Schlehe, Euonymus, Salix (halbhohse Formen}, Viburnum
Der Anteil der Geh&lz-Inseln soll 50 % betragen und die Wiesenflichsn so
gliedern, daB durch GrdBe und Zuschnitt der freier (Wiesen-)Flichen eine
Spiel und Freizeitnutzung verhindert wird.
Die Auenviesen mit GehSlzinseln werden verstirkt im Bersich des Schutzstrei-
fens der Hochspannungsleitungen geschaffen, der ven Baumpflanzungen freige-
halten werden soll.
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a 1 11

Aligz StraBenverkehrsflichen werden der Schmelzer Weq bzw. die Roncallistrafe
und das westlich. der geplanten EL 332 a liegende Teilstdck der Moselstrafe,
welches hBhengleich in die zuklinftige PlanstraBe einmindet, im Bebauungsplan
fegtgesetzt.

- 1 3

Der den westlichen Teil der Moselst:raBe derzeitig bareits begleitende Rad-Geh-
weg wird durch ein Brickenbauwerk iber die EL 332 a gefihrt und stdBt dort
wieder auf die abgebundene Moselstrafe. - .

i .
Die mit Geh- und Fahrrechten festgesetzten Flichen dienen der Erschliefung fir
die Wartung hestehender Anlagen und der ErschlieBung fir die Pflege und Be-
wirtschaftung der Yegetationsbestande. Sie werden aus Griinden des Wasserschut-

zes fir den Sffentlichen Verkehr gesperrt.
Als Flache mit Geh- und Fahrrechten sind festgesetzt:

- ¥eg entlang der Autobahn & 59 zwischen Schmelzer Weq und sudlicher Plange-
bietsgrenze

- Flache am Schmelzer Weg als Zuwequng zum Weg entlang der Autobakn 4 59

- Verlidngerung der MoselstraBe in Richtung ARutobahn A 3% :

- Stichweg von MoselstraBe auf Parzelle Gemarkung Siegqlar, Flur 3, Ne. 587

¥aldflfche:

Im stdlichen Bereich des Plangebietes sind Waldflichen festgesetzt.
Diese Festsetzung dient der Sicherung eires vorhandenen jungen Waldbestandes.

Entlang den Hauptverkehrsflichen werden Bareiche ochne Ein- und Busfahrt
festgesetzt. i

Durch diese Mafinahme soll ungezieltes bzw. unkontroilierteg Anfahren der Vege-
tationsflichen von den &ffentlichen Verkehrsflichen her verhindert werden.

Yersorgunggfifchen (5 3 Abs. 1 N, 12 BauGB):
In Bebauungsplanbereich . werden Flichen fir die Wassergewinnung - Brunnenanla-
gen - feztgesetzt,

Im Bebauungsplan werden folgende Flichen mit Aitablagerungen gekennzeichnet:

a) Flichen-Nrn. 112 ungd 113
Bei der Fl&che Nr. 113 handelt es sich um asins Gberwiegend mit Bauschutt,
teilweise auch mit Hausmiill, Schlacken und Ascheresten verfillte hbgrabung.
1987 wurde durch den Rhein-Sieg-Kreis eine Gefdhrdungsabsch#tzung
durchgefiihrt; die Stadt Troisdorf gab eine solche im Jahre 1990 in Auftrag.

- 5 -
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Das Ergebrnis der ergidnzenden Gefdhrdungsabschitzung war grundsdtzlich unbe-
denklich.

In riumlicher Nahe zur Fliche Nr. 113 liegt die - weitaus kleinere - Fliche
Nr. 112.

Obwohl diese nicht eigens untersucht wurde, kénnen hier dis gleichen Annah-
men getroffen werden. . .

Beide Flichen liegen im Ubrigen im Einzugsbereich der im Rahmen von Nr. 113
eingerichteten Grundwassermefistellen. Von diesen ausgehend wird durch den
Rhein-Sieg-Kreis - Untere Wasserbehdrde - die Fliche Nr. 113 grofflachig
- also unter Einbezug der Flache Nr. 112 - regelm3fig iliberwacht.

b) Fliche Nr. 114

Bel der Fliche Nr. 114 handelt es sich um eine mit Erdaushub, Bauschutt,
Hausmiill und Glas~ wund Ascheresten verfilite Abgrabung. 1390 wurden durch
die Stadt Troisdorf eine Erstbewertung und auBerdem zwei zus3fzliche Grund-
wasserbeprobungen durchgeflhrt.
Das Ergebnis ist unbedenklich.

Bufgrund der Bewertungsergebnisse werden die vorstehenden Altlastenverdachts-
flachen im Bebauungsplan als "Fl3chen mit Bltablagerungen” gekannzeichnet.

Hauptverserqungsleitungen (5 9 Abs. 1 Ni. 13 und Bbs. 6 BauGB)

Hochspannungs- und Ferngasleitungen und deren Schutzstreifen werden in den Be-
bauungsplan iberncmmen.

Augeickupgen der Plapung;

Eine Nutzung des FPlangebietes als Erholungsgebiet soll aus Griinden des Was-
serschutzes ausgeschlossen werden. Durch die Art der vorgesehsnen Anpflanzung
wird ein Betreten der Flichen weitgehend ausgeschlossen. Der von Gehdlzpflan-
zungen freizuhaltende Schutzstreifen entlang der Leitungstrasse soll durch
Sperren an den angrenzenden Strafen vor einer Benutzung gesichert werden.

Durch die Ausweisung von "Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Ertwicklung von Natur und Landschaft” werden die Flichen der Landwirtschaft
entzogen. 7

Der Verlust landwirtschaftlicher Fldchen wird zum Teil planungsrechtlich durch
die 36. Anderung des FlichennutZungsplanes der Stadt Troisdorf kompensiert,
die umfangreiche Umwandlungen von Wohmbaufldchen in Flachen fiir die Landwirt-
schaft in verschiedenen Stadtteilen’ zum Inhalt hat.

Die.verbleibenden Verluste fir die Landwirtschaft werden geringer bewertet als
die vielfdltigen positiven Wirkungen durch die vorgesehenen MaBnahmen. Obwohl
die Landwirtschaftliche WNutzung innerhalb der fritheren bzw. zukiinftigen enge-
ren Wasszerschutzzone der Trinkwasserqualitdt bisher nicht geschadet hat, wird
durch die Pflanzmafinahmen die Schutzfunktion erh8ht und langfristigq die Grund-
wasserqualitdt und die Trinkwasserversorgung sichergestellt.

Sollte sich bei der Verwirklichung der Planung herausstellen, daf hierdurch
die persénlichen Lebensumstinde ipshesondere der die Fléchen bewirtschaftenden
Landwirte negativ beeintri3chtigt werden, so wird die Stadt Troisdorf gemi
§ 180 BauGE Vorstellungen entwickeln und mit den betroffenen erdrtern, wie
nachteilige Auswirkungen vermieden oder gemildert werden kénnen. Bls allgemei-
ne Zielvorstellungen kommen hierbei insbesondere die Beratung und Befreuung
u.a. bis zur Beschaffung von Ersatzfli3chen und von finanziellen Hiifen durch
Sifentliche Mittel in Betracht.
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Mafnahmep zur Ordnung von Grund und Boden:

Die Stadt Troisdorf beabsichtigt, die bisher landwirtschaftlich genutzten Flé-
chen zu pachten. Den Grundeigentimern, die diese Flichen bisher an Landwirte
verpachtet hatten, entstehen daduxch keine Nachteile.

Soweit Flichen im Besitz von Frivatpersonen sind, scllen sie durch die Stadt
Troisdorf erworben werden.

Kosten:

Kosten, die der Stadt Troisderf bei der Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes
entstehen, werden f{iberschligig wie folgt angegeben (ohne Pacht):

2} Landerwerb {chne RSK und BRD)
¢a, 364.983 gqu pro Quadratmeter 15,-- DM
b} Herrichten der gesamten Fl&achen
(Einzaat und Wildsaat)
Extensive Strauch- und Baumpflanzungen
Kosten fiir Setzen der Pflanzen und
einjdhrige Erstellungspflege

5.474.745,-- DM

ca. 467.500 gm pro Quadratmeter 15,-- DM = $.118.500,-- DY
Zugammen 11.583.245,-- BH
Troisdorf-Sieglar, den 01.07.19382 In Vertretung
Pietrek

{Techn. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Jaax
(Birgermeister)



