Stadt Troisdortf

BEGRUNDUNG

gemdR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan H 141, 1. Anderung
- Ortslage Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hiitte

Diz 1. Anderuny des Bebauungsplanes H 141 liegt im Ortsteil Troisdorf-Fried-
rich-Wilhelms-Hiitte im Bereich der Fritz-Erler-Strafe/Kurt-Schumacher-Strafie.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf weist fiir den Bereich der
Plan&nderung in zwei Teilbereichen Fl3chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und in dem dazwischenliegenden
Bereich Fldchen fiir die Landwirtschaft bzw. flir die Forstwirtschaft aus.

Der zur Zeit noch rechtskriftige Bebauungsplan H 141 setzt fiir den nérdlich
gelegenen Teilbereich und fiir den sildlich gelegenen Teilbereich der 1. Ande-
rung Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft fest. Das Zwischenstick ist als Waldfldche gekennzeichnet.

In der jetzt anstehenden 1. Anderung zum Bebauungsplan H 141 soll die stidlich
susgewiesene Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden. Hier
sollen in Anlehnung an die bereits bestehende Bauzeile entlang der Fritz-Er-
ler-Strafe Einzelhduser mit Sattelddchern und einér Dachneigung zwischen 40
und 45 Grad entstehen kémnen. Uber eine maximale Firsthdhe von 12 m und eine
maximale Trauthdhe von 4,50 m wird geregelt, daR itber dem Erdgeschof ein
Eniestock errichtet werden kann, der im Dachgeschof ebenfalls ein VollgeschoR
zuldft. Das bedeutet, daf eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht wird. Die
Grundflichenzahl wird mit 0,4 angegeben.

Entlang der Fritz-Erler-Strafe wird die vorgegebene Vorgartentiefe von §,50 m
aufgenommen und eine iberbaubare Fliche mit 14 m Tiefe ausgewiesen, Uber die
Textfestsetzung, dJdaf Wohnbaugrundsticke mindestens 450 gm grof sein missen,
wird sichergestellt, daf maximal drei zusitzliche Baukdrper als AbschluR der
Gebdudezeile - entstehen kfnnen. Dabei miissen die notwendigen Garagen oder
Stellpldtze innerhalb der liberbaubaren Fl&chen angsordnet werden.

Weiterhin wird iber textliche Festsetzungen hinsichtlich der Bepflanzung der
nicht {berbaubaren Grundstiicksfldchen und der Begriinung von Fassaden sicher-
gestellt, daf erforderliche Ausgleichsmafnahmen soweit wie méglich auf dem
Grundstiick selber eingehalten werden. Da dies jedoch nicht in vollem Umfang
méglich ist, wird der restliche Ausgleich auf der n&rdlich im Planbereich
liegenden Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Natur und Landschaft nachgewiesen.

Die Stadt Troisdorf hat hierzu eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung durch-
geflihrt, die der Begriindung in Anlage beigefiigt ist.

Die zwischen dieser ausgleichsfldche und dem Wohnbereich liegenden Waldfliche
wird gemd® der Aussage des rechtskré&ftigen Bebauungsplanes H 141 beibehalten.

Die Plandnderung basiert auf der Tatsache, daB auch in Troisdorf groRer Wohn-
flachenmangel herrscht. Um hier Abhilfe schaffen zu kdnnen, sollen Bereiche,
die flir die Errichtung von Wohnbauflichen geeignet erscheinen, auf méglichst
kurzem Wege einer Bebauung zugefithrt werden. Da der in der Anderung anstehende
Bereich bereits frither im Fldchennutzungsplan der Stadt Troisdorf als Wohn-
baufléche ausgewiesen war, und der Eigentimer hier auch berechtigte Anspriiche
hat, soll unter Rickgriff auf das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz das Bebauungsplanverfahren so schnell wie mdglich durchgezogen werden.



Seite 2 der Begrindung zum Bebauwungsplan H 141, 1. Anderung

Da der Flachennutzungsplan den Aussagen der Bebauungsplandnderung entgegen-
steht, soll die Planinderiung zuf der Grundlage des § 1 Abs. 2 des MaRnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch dem Regierungsprédsidenten zur Genehmigung vorgelegt
werden. Der Fl&chennutzungsplan wird dann im Wege der Berichtigung angepafRt.

Fir den Bereich der 1. hnderung zum Bebauungsplan H 141 beschlieft die Stadt
Troisdorf zusdtzlich eine isolierte Gestaltungssatzung, die damit nicht Be-
standteil des Bebauungsplahes ist. -
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