Stadt Troisdorte

BEGRUNDUNG

gemdf § 9 Abs. g Baugesetzbuch
_ zum Bebauungsplan H 153
Ortslage Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Hiitte

Der Bebauungsplan H 153 liegt in der Ortslage Troisdorf-Friedrich-¥ilhelms-
Hitte im Bereich der Strafle "An der Kirche®, der RoncallistraBe und der Lan-
genstrale. Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan durch
eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt,

Der Bereich des Bebauungsplanes H 153 igt von der riumlichen Abgrenzung her
sehr klein gefaSt. Er beinhaltet im wesentlichen bereits bebaute Grundsticke,
auf denen gich in absehbarer Zeit nichts &ndern wird. Entlang der Roncalli-
straBe liegt jedoch eine grdSere Parzelle, die zu Wohnbauzwecken genutzt wer-
den soll. Hier sollen Mietwohnhiuser entstehen.

Diese Absicht des Grundstickseigentimers wird von der Stadt Trolsdorf unter-
stitzt, da auch im Troisdorfer Stadthereich erheblicher Mangel an Mietwohn-
raum zu verzeichnen ist. Um die Realisierung des Projektes voranzutreiben,
wird das Bebauungsplanverfahren gerds Wohnungsbauerleichterungsgesetz im be-
schleunigten Verfahren durchgefihrt.

Da eine Bebauung nach § 34 Baugesetzbuch asufgrund der relativ niedrigen
Grund- und GeschoBflichenzahlen dar vorhandenen Baugrundsticke auf der freien
Parzelle keine Skonowmische Bebauung erm&glicht hitte, wird ein Bebauungsplan
aufgestellt. - :

Der Planbereich wird &stlich von der RoncallistraBe abgegrenzt. Sie ist als
Uberdrtliche HauptverkehrestraBe einzustufen. Die schon vorhandene Bebauung
wird im wesentlichen von der Strafe "An der Kirche", die durch einen Wende-
hammer abgebunden ist, sowie durch eine abzwelgende Sackgasse erschlossen.
Die brige vorhandene Bebauung liegt an der Langenstrafe, die als Wohngsam-
melstraBe einzustufen igt. Das geplante Wohnbauprojekt soll ven der Roncal -
listraBe her erschlossen werden. Hier liegen im Nahbereich auch Haltestelien
des Bffentlichen Personennahverkehrs.

Fir den gesamten Bebauungsplanbereich wird aufgrund der bestehenden und
angrenzenden Nutzung allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ebenfalls am Bastand
orientiert sich das Maf der baulichen Nutzung mit der Pestsetzung ven zwei
Vollgeschossen und einer maximalen BaukdrperhShe von 12 m fir den Bereich der
bereits bestehenden Bebauung. Fir die geplanten Bauk&rper =0ll eine Dreige-
schossigkeit in Verbindung mit einer max. Bauk&rperhShe von 12,50 m und einer
Traufh8he von 7,25 m ausgewiesen werden. Als AbschluB gollen Satteldicher mit
einer Dachneigung zwischen 3¢ iund 45 Grad ndglich sein. Weiterhin wird offena
Bauweise und eine Grundfldchenzahl von 0,4 fagtgesetzt.

Die hiermit vorgegebene Art sowie das MaB der baulichen Nutzung erlauben fir
das noch zu bebauende Grundstiick eine ausreichende wirtschaftliche Bebauung
und gestatten an den berelts bestehenden Baukdrpern zusitzliche Erweite-
rungsmdglichkeiten. Dabei bleibt auch zukiinftig die Ausgewogenheit zwischen
Gberbauter Fliche und nicht #berbaubarer Grundstiicksfliche (Grinbereiche)
gewahrt.
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Seite 2 der Begrindung zum Bebauungsplan H 153

Entwickelt wird der Bebauungspian H 153 aus dem verbindlichen Flichennut-
zungsplan der Stadt Troisdorf, der fGr diesen Bereich Wohnbaufliche vorgibt.
Zusitzlich wird darauf hingewiesen, daf der Planberelch innerhalb der Wasser-
schutzzone III 3 des Wasserwerkes Oberlar der Hils AG liegt.

An HXosten bel der Durchfiihrung dieses Planes kommt auf die Stadt Troisdorf
lediglich der Grunderwerb einer Teilfliche des ¥endehammers an der StraBe "An
der Kirche" sowie eines 2 m breiten Streifens zur Aufnahme eines Radwages pa-
rallel zur RoncallistraSe zu, die sich noch im Privatbesitz befinden. Hierfir
gind ca. 5.000,-- DM einzukalkulieren. Da der Wendehammer bereits ausgebaut
lst, kommen =zus8tzlich nur noch Kosten in HShe von ca. 12.0090,-~ DM fir der
Ausbau des Radweges hinzu. !

Unter Hinweis darauf, das sich die vorhandene Bebauung innerhalb des Planbe-
reiches in einem gualitativ hochwertigen Zustand befindet und =it Xnderungen
in sbgehbarer Zeit nicht zu rechnen ist sowie der Mafgabe, daB das geplante
Neubauprojekt im Hinblick auf Ausfithrung und Gestaltung intensiv mit der
Stadt Troisdorf abgestimmt wird, wird auf textliche Festsetzungen und elne
Gestaltungssatzung verzichtet. ' i
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