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Satzung

der Stadt Troisdorf {iber die 8rtlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorachriften) zum Bebauungsplan H 53
Troisdorf-Friedrich-Wilhelmg-Hiitte

ABufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauD NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419/5GV NW 232), zuletzt gefindert am 20.06.1969
(GV NW 5. 432), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023), zuletzt gedndert am 30.04.1991 (GV NW S, 222) hat
der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 24.9.91 folgende Satzung
beachlossen:

§ 1 Die nachfolgende Satzung regelt &rtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungeplanes. Der
Geltungsbereich der Satzung ist in der beigeffigten Karte im MaBstab
t : 500 durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Ein Uber-
sichteplan im MaSstab 1 : 5.000 ist als Anlage beigefigt.

§ 2  Sachlicher Geltunggbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die gemdf § 60 der
BauD NW in der vorstehenden Fassung genehmigungspflichtig sind.

§ 3 Fegtgetzungen
§ 3.1 pbstimmung der Gebiude

Alle Hbhen (SockelhShen, Briistungsh8hen, Traufh&hen, Drempelhshen,
Firsthdhen) und Dachneigungen, sowohl der Haupt- als auch der Nebenge-
b2ude und die Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbarten Bauten
abzustimmen, um ein geordnetes st#dtebauliches Bild zu erzielen.

§ 3.2 Faggadenmaterialjen

Als Materialien fiir die AuBenfassaden sind Putz {mit hellenm Anstrich),
Klinkersteine, Beton und Holz zuldssig. Andere Materialarten =ind nur
in Absprache mit dem Planungsamt der Stadt Troisdorf zuldseiqg.
Vorgehdngte oder aufgesetzte Plattenlemente aus Agbestzement und
Bitumen und Materialartem mit Besandungen und/oder aufgeprigten
Gestaltungselementen, die andere Materialien vortduschen, sind fir die
Fassadengestaltung nicht zuldssig, Aufgeblendetes Scheinfachwerk ist
nicht zuldssig.

§ 3.3 Dachmaterialien

Geneigte Dachfldchen sind mit dunkelbraunen oder dunkelgrauen, klein-
formatigen Materialien (Dachziegel, Schiefer) einzudecken.

§ 3.4 Dachflichen fir Nebenggbiude

Die Dachfldchen flr Nebengeb3ude diirfen als Sattelddcher, Pultdicher
oder Flachdicher gestaltet werden. Bei der jeweiligen Ausflihrung ist
dabei auf den Hauptbaukdrper und die benachbarten Nebengeb&dude Bezug
zu nehmen.



§ 3.5

§ 3.6

§ 3.7

§ 3.8

§ 3.9

§ 3.10

§ 4

§5

g2ind zul&ssig. Die Gesamt-
breite der einzelnen Anlagen darf bis zu 1/3 der Dachlé&nge betragen.
Abweichungen von dieser Regel k3nnan ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn dies aufgrund der Abstimmung mit den benachbarten Bauten erfor-
derlich erscheint.

Drempel

Bei zweigeschossigen Gebduden mit einer maximalen Firsthshe von 10,5 m
und einer maximalen Traufhdhe von 4,25 m diirfen Drempel errichtet wer-
den. Die maximale Drempelh8he darf 1,0 m betragen.

Nicht Gberbaute GrundstUcksflichen

Die nicht idberbauten Grundstiicksflichen {G&rten} sind gdrtnerisch zu
gestalten.

Je vollendete 150 gm Grundstlicksfldche ist ein heimischer mittel- bzw.
grofkroniger Baum zu pflanzen, z.B. Obsthochstamm, Hainbuche, Ebere-
gche, Eiche, Ahorn, Linde o.3..

Auf den nicht liberbauten Flichen entlang des Mihlengrabens sind Begril-
nungen mit geeignetem Baummaterial wie z.B. Erlen, Vogelbeeren, Eschen
oder Obstgeh&lze anzulegen.

Die Versiegelung von Flichen ist nur in begriindeten Fillen {Zuwegung
zur Haustilir, Freisitz) zuldssig.

Fir Garagenzufahrten und Stellplitze sind nur Rasengittersteine oder
wagsergebundene Decken zuldssig.

Begrinung von Fagsaden und Mauern

Fassaden und Mauern sind mindestens in Teilbereichen mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begritnen.

Rachentwdgserung

Die Dachentwdsserung soll {lber Sickerleitungen und Sickerschichte er-
folgen, um das Niederschlagswasser wieder dem Untergrund zuzufiihren.

Einfriedungen

Einfriedungen sollen in Form von Hecken aus heimischen Gehélzen, z.B.
Schlehe, Heckenrose, Hainbuche, Ahorn oder Wildkirsche vorgenommen
werden. Bei anderen Einfriedungsarten sollen Hecken vor- oder zwi-
schengepflanzt werden.

Ahndung von Verstdfen

Verst6Be gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 79 Abs. 1
Ziff. 14 i.V.m. § 81 Abs. 1 und 2 der BauD NW als Ordnungswidrigkeit
geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 79 Abs. 3 BauQ NV
mit einer GeldbuBe bis 100.000,-- DM geahndet werden.

Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Bekanntmachungsanordnung:
Vorstehende Satzung wird hiermit 8ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, da# eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
gschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach BAblauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sel denn,

a} eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b} diese Satzung ist nicht ordnungsgemi8 bekanntgemacht worden,

c¢) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder,

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,

die den Mangel ergibt.

Troisdorf-Sieqglar, den 24,9.91 Jaax, JBlirgermeister
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Geltungsbereich der Satzung iber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. H53 . Diese Karte ist Bestandteil der Satzung.
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