Stalt Troisdorf

Begrindung

gemdB § 2 a (6) BBauG zum Bebauungs-
plan Nr. H 54, 3. Anderung, Stadtteil
Friedrich-Wilhelms—Hﬁtte, Bereich
Zwischen Begonienstrafie und geplante
Trasse der L 332

1. Bezeichnung und Abgrenzung:

Die 3ebauungsplaninderung trigt die Bezeichnung H 54,
3. Anderung. Sie umfaBt den nordwestlichen Teil des
Gesantplanes H 54, Der Planbereich wird grob umgrenzt
durch die BegonienstraBie, die GladiolenstraBe, die
zukiinftige EL 332 und die NelkenstraBe.,

Genawe Abgrenzung: Der Anderungshereich wird im Siiden

begrenzt durch die Achse der BegoniensiraBe, im Westen
durch die Achse der GladielenstraBe, im Nordwesten und
Norden durch eine Linie, die in 8 m Abstand parallel
zur Mantellinie der geplanten EL 332 verliuft, im

Osten durch die Verlidngerung der Sstlichen Begrenzung
des Feldweges (NelkenstraBe), sowie der sstlichen
Begrenzungslinie der bisher geplanten NelkenstraBe

bis zum Auftreffen auf die Achse der BegonienstrafBe.
Durch die Planung werden im wesentlichen folgende
Grundstiicke betroffen:

Gemarkung Troisdorf, Fur 16, Nr, 6,7,9,168,170,172, 173
174,175, 176,177,178,180,181,182,183, 184, 185, 186, 187, 190,
440, 441, 444, 445,490,503,505,506,526,527,528,529,

Ferner werden Teile der Grundstiicke Gemarkung Troisdorf,
Flur 14, Nr. 87,88,139 und 173 beriibrt.

2, Ziel und Zweck des Bsbauungsplanes:

Mit der Bebauungsplanangerung wird der rechtskridftige
Bebauvungsplan H 54, 1. Anderung angepaidt an Bauformen,
die dem Willen der Biirgerschaft und der gegenwartigen
Markisituation mehr entsprechen als die bislang vor-
gesehene teilweise hochgeschossige Bebauung. Ferner

wird durch die Herabzonung bewirkt, daf die geplante
Wohnbebauung besser gegen Lirmimmissionen der zukiinftigen
Landesstrafie L 332 zu schiitzen ist. SchlieBlich wird das
ErschlieBungskonzept enger an die vorhandene Parzellierung
angelehnt, so daB einschneidende BodenordnungsmaBnahmen
vermieden werden konnen.
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Bishérige planunegsrechtliche Situationt

3.3

Flidchennutzungsplan:

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf
atellt das Gebiet als Wohnbaufliche dar. Die Plan-
dnderung ist somit aus dem Flidchennutzungsplan ent-
wickelt.

Bebauungsplan:

Der rechtsve;bindliche Bebauungsplan H 54, 1. Knderung
setzt fiir das Gebiet zum groBen Teil reines Wohn-

gebiet, zu kleineren Teilen allgemeines Wohngebiet

fest. Br sieht eine eingeschossige Gartenhofhausbe-
bauung vor. In Teilbereichen ist eine hochgeschossige
Bebauung mit maximal 6 Geschossen‘vorgesehen. Als
ErschlieBungskonzept sind bislang volle RAST- Querschnltte
vorgesehen, die als StichstraBen in groBziigigen Wende-
platten enden.

Sonstige unverbindliche Pline:

Das Gebiet ist Bestandteil des Griinrahmenplanes der
Stadt Troisdorf, der im Norden als Trennung zur
zukiinftigen LandesstraBe EL 332 einen kridftig be-
griinten nichtiiberbaubaren Streifen vorsiecht, der laut
Bebauungsplan H 54 auch einen Lirmschutzwall auf-
nehmen kann. ‘

Festsetzungen dez Bebauungsplanes:

Art der Nutzung:

i Fiir das gesamte Gebiet wird als Art der Nutzung all.
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht zum
einen der Absicht, eine das Wohnen nicht stdrende
Funktion zuzulassen, zum anderen entspricht es
der bereits vorhandenen Belastung des Gebietes mit
Immissionen.



4,2 MaB der Nutzung:

Fiir das gesamte Gebiet wird eine maximal 2-geschossige
Bebauung festgesetzt. Als MaB der Nutzung gelten die
Héchstwerte des § 17 BauNVO. Gemeinsam mit den iiber-
baubaren Grundstiicksfliachen reicht dies aus, um die
stddtebauliche Crdnung sicherzustellen.

4.3  Uberbanbare Grundstiicksflichen:

Fiir die vorgesehene Reihenhausbebauung werden relativ
groBziigige iliberbaubare Flichen ausgewiesen. Damit

ist die Absicht verbunden, innerhalb dieser Fldchen

eine vielfdltig gestaltete Reihenhausbebauung ent-
stehen zu lassen. Den von Westen erschlossenen Gebdude-
typen ist eine Zone vorgelagert, in denen Garagen
erstellt werden kénnen. Bei den von Osten erschlossenen
Grundstiicken reicht die iiberbaubare Flidche bis zum
ErschlieBungsweg, so daB hier unmittelbar Garagen
innerhalb der iiberbaubaren Fliche erstellt werden kinnen.
Es ist die offene Bauweise festgesetzt..Innerhalb dieser
Festsetzungen kénnen Hausgruppen bis zu 50 m Linge er-
stellt werden. Auch diese Festsetzung dient dazu, ein
vielfdltig gestaltetes Gesamtbild zu erzielen. Mit all
diesen Festsetzungen ist beabsichtigt, eine Bebauung
éntstehen zu lassen, die der in unmittelbarer Nachbar-
schaft seit langem vorhandenen Bebauung entspricht und
die das Erscheinungsbild der weiter entfernt liegenden,
hochgeschossigen Bebauung mildert. Ebenfalls wird da-
durch angestrebt, in der Nachbarschaft der hochgeschossigen
Mietobjekte die Eigentumsbildung zu férdern, um so die
soziale Durchmischung des schnellwachsenden Stadtteiles
Friedrich-Wilhelms-Hiitte zu erreichen.

4.4 Verkehrsfléchen:

4.4 1 Fahrverkehr:

Das Gebiet wird exrschlossen durch ein gleichwertiges
Netz befahrbarer WohnstraBen. Auf diesem Netz sind
Umfahrten ohne Wendeplatten méglich, seo daB ein
relativ geringer Fahrbahnguerschnitt ausreicht.

Es ist beabsichtigt, durch die Oberfldchengestaltung
und Begriinung dieser Wohmstrafien ein Nebeneinander von
Fahr- und FuBgingerverkehr zu erméglichen. Die zur
BegonienstraBe parallele ErschlieBungsspanne weist
einen etwas stirkeren StraBenquerschnitt auf, da hier
mit einem geringfiigig héheren Verkehrsaufkommen ge-
rechnet wird. :
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Ruhender Verkehr:

Der ruhende Vérkehr ist auf dem jeweiligen Hauptgrund-
stiick unterzubringen. Die Garagen sind in den iiberbau-
baren Flidchen oder in den eigens dafiir ausgewiesenen
Garagenstandorten anzuordnen., Ausnahmsweise kidnnen

gie auch auf den nichtiiberbaubaren Flichen zugelassen
werden. In Lingsparkstreifen auf der zur Begonienstrafe
parallel verlaufenden ErschlieBungsstraBesoll der
ruhende Verkehr untergebracht werden, der nicht un-
mittelbar den Gebiuden zuzuordnen ist.

FuBghingarverkehr:

Auf den wesentlichen ErschlieBungsstraBen soll s=ich der
Fufigingerverkehr gemeinsam mit dem Fahrverkehr ab-
wickeln. Die WohnstraBe, die parallel zur L 332 .auf der
Nordseite des Gebietes verliuft, nimmt {iberdies einen
iiberdrtlichen FuBgidnger- und Radfahrverkehr auf.

Er ist von der Landesstrafie L. 332 durch einen breiten,
kriftig begriinten Schutzwall getrennt,.

Offentlicher Nahverkehr:

Die endgiiltige Filhrung des 6ffentlichen Nahverkehrs
liegt noch nicht festy er wird entweder auf der Landes-
straBe L 332 oder itiber die BegonienstraBie verlaufen.

Nichtiiberbaubare Flichen:

Besondere Festsetzungen fiir die michtiiberbaubaren Fliachen
eriibrigen sich, da zu erwarten ist, dafl das Gebiet durch
die Eigentiimer kriftig durchgriint wird.

Gestaltungsvorschriften nach § 103 BauONW:

Die Gestaltungsvorschriften kénnen sich in diesem
Bereich auf die Vorschrift iiber die Dachform (Sattel-
dach), die Firstrichtung und auch einen gewissen
Spielraum fiir die zu wihlenden Dachneigungen be~-
schréinken. Es steht zu erwarten, daB diese Festsetzungen
ausreichen, ein geordnetes stiddtebauliches Bild zu
erzielen.

4.7 Sonstiges:

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke wird auf 225 m>

festgesetzt, Damit soll erreichit werden, dal keine
zu extreme Verdichtung erfolgt.
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5 VerwirklichungsmabBnahme; '

Die notwendigen VerwirklichungsmaBnahmen beschrianken sich
auf den Grunderwerb und dem Ausbduder ErschlieBungsein=
richtung.

6, Kosten und Finangierung:

6.1 XKogten fiir die Gemeinde:

Grunderwerbskosten ca. 63.000,--DM
anfallende StrabBenbaukosten ca. 81i5.000,~-DM
Kanalbaukosten ca. 6%0.000, --DM
Beleuchtungskosten ca 12%.000, --DM
Begriinung 3o.000,--DM
sonstige Kosten ca. 12.000,~-DM
Gesamtkosten ca. 1.670.000,--DM

. EEECTERSCSETEESEST X

6.2 Finanzierung:

Pie ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die ErschlieBungs-
beitridge der heutigen bzw. zukiinftigen Grundstickseigen-
tiimer erbracht. Der 10 %¥ige Gemeindeanteil wird aus
ordentlichen Haushaltsmitteln bestrittem. Die Frage der
Finanzierung des begriinten Schutzwalles der L 332

'ist im Zuge der Verwirklichung dieser LandesstraBe zu
klidren. :

7 gpdénnrdnende und sonstige MaBnahmen:

Nach dem bisherigen Kenntnissstand scheint es méglich,
die Bebauung zu verwirklichen, ohne das aufwendige Um-
legungsmaBnahmen notwendig wirden.

J Troisdorf, den 18.5.1979 In Vertretung

/ -
Techn. Beigeordneter

Troisdorf, den 18,6.1979
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