Stadt Troisdorf

BEegriindung

gemsl § 9 (8) #8aulG zum Bebauungsplan H 54, 6. Anderung, Oristeil
Friedrich-wilhelms-Hiitte, Bereich Crohideenplatz.

Die genaue Abgrenzung des Anderungshersichea ist im Planentwurf durch
eine unterbrochene schwarze Linie gekennzeichnet.

Der rechtskr&ftige Bebauungsplan H 54 setzt fiir den Anderungsbereich All-
gemeines Wohngebiet mit bis zu fiinfgeschossiger, terrassierter, ge- :
schlossener Flachdachbebauung fest. In einem Teilbereich des mBglichen
GebSudes sollte ein privater Windergarten untergebracht werden. Auf

dem gesambten Gel#Znde kinnen Tiefgaragen errichtet werden.

Die nun vorgesehene ﬁnderung wurde midglich, weil sich das gessmte GelEnde
des ﬁnderungsbereiches in der Hand eines Besitzers befindet, der mit

der Herabzonung der Gesphossigkeit und der Anderung der #berhaubaren
Flichen einverstanden isi.

Der gesamte Bereich soll weiterhin als Allgemzines Wohngebiet susgewiesen
werden. Die Geschossigkeit soll im Bereich des Veilchenueges 3jedoch

auf 3 Geschosse und im gesamten Restbereich auf 2 Geschosse festoesetzt
wergen. Zul#ssig sollen Hausgruppen mit einer Dachneigung zwischen 38

und 45 Grad sein. Die geplante Anlage wird sich mit ihrer Abstufung put
zwischen die siidlich gelegene, mehrgeschassige Hebauung und die niirdlich
geiegene eingeschossige Bungalnw-8ebauung sinfligen. Sie nimmt debei von
der Hauweise her Bezug auf die Bstlich gelegene Bauzeile. funSmiymy

z . Fiir den
zwelgeschossigen Hereich soller die HBchstzshlen der Bzunutzunpgsverordnung,
also eine BRZ von 0,4 und GFZ von 0,8 gelten.

Die ErschlieBung erfolgt z. Zi. (ber die hereits susgebzmuten dffentlichen
VerkshrsflEchen und z. T. Uber private ErschlieBungsfléchen. Lediglich

im Bereich der WendehZmmer zwischen Crohideenplatz und dem Veilchernuweg
wurde auf der privaiten Wegefliiche ein’ Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit eingetragen. Die erforderlichen Stellplftze werden z. T. in Gemein-
schaftsgaragen und z. T. in Gemeinschaftsstellplétzen nachgewiesen.

Der im bisher rechiskr#ftigen Plan dargestellte Kindergarten =uf privater
Basis enff&dllt. Eine dringende Notwendigkeit hierfiir besteht nichi, da
sich im Nahbereiech breits zwei dffentliche Kindergdrten befinden. Im
Innenbereich der Wohnanlage ist zudem eine private Griinflichs mit Kinder-
spielplatz eusgewiesen.

. Durch diese 6. Anderung des Behauungsplanes H 54 werden keine bodenordnenden
Malnahmen notwendig. meiteyhin entstehen durch diegg Anderung keine Kosten.

Troisdorf, den 22. 03. 1985 In Rtrptung
{8
Beigeordneter

Troisdorf, den



