S5tadt Troisdorf

Begrinduang

zum Bebauungsplan H 54, Blatt 1, i. ﬁnderung, in der Ortslage
Troisdorf-Friedrich-Wilhelms-Iiitte

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18. 11. 1975 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes [ 3%, Blatt 1, sowie deren Offenlegung

auf der Grundlage des § 2 (1 u. 7} BBauG in der z. Zt. reltenden
Fassunz beschlossen.

Bs handelt sich hierbei um einen Bereich zwischen der Roncalli-
strae, der westlichen Parzellengrcnze der Wegeparzelle Gemarkung
Treoisdort, Flur 16, Nr. 5, bis zur nordlichen Grenze des Flur-
stiickes Nr. 3, einer gedachten Linie 45 m paral!lel zur westlichen
Grenze dexr Wegeparzelle Gemarkung Troisdorf, Flur i6, Nr. 5, und
der Wegeparzelle Gemarkung Sieglar, Flur 3, Nr. 69, bis zum Aui-
treffen auf diec verlingerte ntrdliche Grenze des Flurstiickes Gemarkun,
Troisdorf, Flur 16, Nr, 6, dieser in 6stlicher Richtung Folgend,

bis zur dstlichen Grenze dieses Flurstiickes, entlang der dstlichen
Grenze der Flurstiicke Gemarkung Troisdorf, Flur 16, Nra. 6, 159 und
190, Uberspringend iliber die nérdliche Parzellengrenze des Flur-
stiickes Nr. 186, entlang der dstlichen Flurstiicksgrenze der Flur-
sticke Nrn. 1886 und 263, alle Gemarkung Troisdorf, Flur 16, bis

zum Auftreffen auf den Ausgangspunkt an der RoncallistralBe.

Die 1. Anderung des Behauungsplanes H 5&, Blatt 1, beinhaltet

neben der Festschreibung der hochgeschossigen Baukirper im siid-

. Yichen brw. siidostliclhien Bereich eine Umwidnmung des Males der
paulichen Nutzung in nordlich angrenzenden Flichenbereichen, um

der vorhandenen Nachfrage nach Bin- bzw. Zweifamilienhdusern ent-
sprechend Rechnung tragen zu kdnnen. Einhergehend mit dieser
teilweisen Unwidmung der Nutzung ist daran gedacht, unter Aufnahnme
des befahrbaren ErschlieBungssystems und der diesem System sach-
gerecirt zugeordneten fuBlidufigen Zone im Zentrumsbereich der allge-
meinen Wohngebietsnutzung Folgeeinrichtungen fiir den zu versorgen-
den Nahbereici vorzuseihen.

Desweiteren beinhaltet die Plandinderung in modifizierter Form die
Anlage einer Laden- und Gescaiiftszone im Bereich der RoncallistraBe,
gie in der Hauptsache der Versorgung des Einzugsbereiches dient, wobei
an die notwendigerweise mit einzubringenden Stellplatznachweisce beson-
dere Anforderungen, betreffend den Immissionsschutz zur anscllicBen-
den Wohnbebauung hin,gestellt werden.

Die Gasversorgung ist durch die Rhenag, die Wasserversorgung durch
die Stadtwerke Troisdorf sichergestellt; die elektr. Bnergieversor-
gung iibernimmt das RWE; die Genehmigung der Entwiisserung fiir diese
anhingigen Flichenberéiche ist erteilt worden.

‘"Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes ist der in die Legendenfassung
eingebrachte Textteil auf der Grundlage des § 103 LBau0 NW i. V.,

mit der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiili-
rung des BBauG vom 21. 4. 1670, beinhaltend u. a. dic gestalteri-
schen Festsetzungen als Bestandteil des Bebauungsplaninderungsent-
wurfes. .
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Der Bebauungsplaninderungsentwurf ist gemi § & (2) BBauG aus

dem Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf entwickelt worden,

wobel dieser Anderungsentwurf gleichzeitig die Grundlage evtl. durch-
zufiihrender bodenordunender Malinahmen infolge evtl. anhingiger Umle-
gungs- und Enteignungsverfahren nach Mafllgabe des BBau" beinhaltet.

Kosten, die der Stadt Troisdorf bei Durchfliihrung dieser stidtebau-
lichen MaBnahme entstehen, kénnen insgesamt und iberschliglich fur
diesen Anderungsbereich wie folgt angegeben werden:

Kosten flir den Grunderwerb ca. 1,035.000,-- DM
SfraBenausbaukosten' ca. £,235.05%,-~ DM
Kanalisationskosten ca. 1,9u2.0006,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 156.000,-- DM
Eingrﬂnupgskosten Ca. 60.000,-- DM
Sonstige Kosten ca. hivoyts,-- DM

Insgesamt ca. 5,950.000,-- DM

Diese Kosteﬁaufstellnng beinhaltet nicht die Grunderwerbskosten
flir den Ausbau der L 332 n sowie der begleitenden Griinzone und
ebenso wenig die Kosten des StraBenausbaues der L 332 n.

Diese Begriindung ist gemdf § 2 (1 u. 7) BBauG vom 23. 6. 1%60 in
der z. Zt. geltenden Fassung durch den Beschlufl des Rates der

Stadt Troisdorf vom 18. 11. 1975 auf der Grundlage des § 9 (6)
BBauG aufgestellt worden.

Troisdorf-Sieglar, den 13..11. 1575
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Birgermeister o Stadtplanung
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Diese Begridndung hat gemdnR € 2 (6) BoauG in der Zeit vom 8.23,1i8976
bis einschlieflich 8.4.1976 offentlich ausgelegen.

Tr.-Sieglar, den 14, April 1276
Stadt Troisdorf

Der Stadtdirektor
i ertretung

Béigcordneter



