Stadt Troisdorf

BEGRUNDUNG

gemdl § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan H 54, Blatt 1, 5. Anderung

A. Yorbemerkungen

Bisheriges Yerfahren

Die Stadt Troisdorf hat im Jahre 1984 die Bebauungspldne T 102, Blatt 1
und Biatt 2, H 54, Blatt 1, 5. Anderung, T 31, 9. Anderung, Blatt 1,

T 33, T 48, T 49, Blatt 1.und T 116 aufgestellt, deren wesentliches Ziel
die planungsrechtliche Absicherung der geplanten LandstraBe L 332 a
sowie deren Einbindung in die stddtebauliche Struktur ist. Die Bebau-
ungspldne sind mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungs-
prdasidenten Ende des Jahres 1984 rechtskrdftig geworden. In Teilberei-
chen wurde mit dem Bau der Strafe begonnen.

Durch Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Minster vom 17.03.1987 wurde
der Bebauungsplan T 102, Blatt 1 fir nichtig erkldrt. Grund hierfir war
die bis dahin ibliche "En-Bloc-Abstimmung", die nach Auffassung des OVG
im Rat der Stadt Troisdorf zu einer fehlerhaften Abwidgung der einzelnen
Belange fiihrté. Die Trassenfilhrung der L 332 & sowie die sonstigen Fest-
setzungen und Planinhalte selbst waren nicht Gegenstand des Urteils.

Im Jahre 1987 hat der Rat der Stadt Troisderf beschlossen, aile die

L 332 a betreffenden Bebauungspléne erneut aufzustellen, da auch sie
aufgrund des OVG-Urteils einer (berprifung durch ein Gericht nicht stand-
gehalten hdtten. Aufgrund des zwischenzeitlich inkraftgetretenen Bau-
gesetzbuches und den damit verbundenen erhdhten Anforderungen an den
okologischen Ausgleich und die stadtebauliche Einbindung, der Anpassung
der Art der Nutzung entsprechend der tatsdchlich eingetreienen Entwick-
lung sowie z.T. geringfiigiger Anderungen der Geltungsbereiche, hat der
Ra: der Stadt Troisdorf am 05.10,1988 erneut Aufsiellungsbeschliisse
gefaBt. .

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist neben den Festsetzungen der Art und des
MaBes der baulichen-Nutzung und der iberbaubaren Grundsticksfldchen
gemdB den zeitgemdRen Aussagen des BauGB und der BauNV(Q die planungs-
rechtliche Absicherung der LandstraBe L 332 a sowie deren Einbindung
in die stddtebauliche Struktur

Die optimale Wirkung der L 332 ist nach Fertigstellung der Gesamistrecke,
also auch des Teilstiickes L 332 n, zu erwarten. Damit ist auch die Ent-
lastung der Kernbereiche der Ortsteile Eschmar und Sfeglar gewdhrleistet.
Nach dem Weiterbau der lLandstrafie auf Siegburger Stadtgebiet ist dann
zus8tzlich ihre Funktion als idberdrtliche VerbindungsstraBe zwischen

der Gemeinde Niederkassel und den Stédten Troisdorf und Siegburg sicher-
gestellt.

Das geplante Teilstiick L 332 a ist_eip wesentlicher Bestandteil des inner-
grtlichen Hauptverkehrsnetzes von Troisdorf. Seine verkehrliche Bedeu-
tung ergibt sich aus der Bewdltiqung des starken Ziel- und Quellverkehres
von Sieqlar. Oberlar und Friedrich-Wilhelms-Hiitte.
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Die L 332 a dient vor allem der Entlastung von Sieglarer Str., K&lner Str.,
Stationsweg, PoststraBe’, Theodor-Heuss-Ring und Frankfurter Strade

und ist somit Voraussetzung zur Verwirklichung der stidtebaulichen Ent-
wicklungsziele in den angesprochenen Bereichen, d.h.

- Verbesserung des Wohnumfeldes,

- Stdrkung der Stadtkernfunktion durch Herausnahme des Durchgangsver-
kehres,

- Schaffung verkehrsberuhigter StraBen,und fldchenhafter Verkehrsberuhigung
- Abbau von Nutzungskonflikten und Unvertraglichkeiten sowie
- Bindeiung von Verkehrsanlagen.

Die Stadt Troisdorf hat in allen ihren bisherigen Planungen,z.B. Flidchen-
nutzungsplan und Stadtentwicklungsplan,die stddtebauliche Entwicklung

in diesem Bereich auf die L 332 a ausgerichtei. Die Fortschreibung des
Generalverkehrsplanes im Jahre 1980 bestdtigt die Notwendigkeit und ver-
kehrliche Sedeutung des Strafenzuges allein schon aufgrund der vorhan-
denen Verkehrsmengen. Einwohnerzahl und Motorisierungsgrad haben sich ent-
sprechend den zugrundegelegten Progncsen entwickelt.

Im "Stddtebaulichen Fachbeitrag zur innerstddtischen Umgehungsstrabe
Troisdorf" (Planungsbiiro Heinz und Moritz 1988} sind die positiven und
negativen Effekte der geplanten LandstraBe gegeniibergestellt worden.

Es zeigt sich, daB die positiven Effekte bei weitem dberwiegen. Voraus-
setzung hierfir ist die Umsetzung und Verwirklichung der in den Begleit-
plénen dargestellten und im Bebauungsplan verankerten stddtebaulichen,
gestalterischen und &kologischen AusgleichsmaBnahmen.

Bebauungsplanverfahren

Trdger der Straflenbaulast fur die Landstrafe L 332 a ist der Landschafts-
verband Rheinland - Rheinisches S$traBenbauamt Bonn. Dieser erstelltedie
ingenieurtechnische Planung und fithrt nach Genehmigung und Rechtskraft
der Bebauungspldne die BaumaBnahmen einschl. der notwendigen Nebenan-
lagen und AusgleichsmaBnahmen durch.

Parallei hierzu wurden durch das RSBA Bonn und die Stadt Troisdorf ein
stddtebaulicher Fachbeitrag, eine Umweltvertrdglichkeitsstudie sowie
landschaftspflegerische Begleitpldne zu den einzelnen Bebauungsplanen

in Auftrag gegeben und erstellt. Diese Gutachten sind Anlage zur Begrin-
dung.

Neben dem bei klassifizierten StraRen (blichen Planfeststellungsverfah-
ren ermfglicht § 38 StraRenwegegesetz NW die Planung einer LandstraBe
auch durch Bebauungspldne. Im Falle der L 332 a hat sich die Stadt
Troisdorf flr diese Verfahrensform entschieden., Dies wird damit begrin-
det, daB die geplante StraBe zu ca. 2/3 durch heute bebautes Gebiet
fuhrt, so daB im Rahmen der Bebauungspldne auch die umgebende Bebauung
stdrker beriicksichtigt werden kann. Weiterhin bestehen zum Teil Bebau-
ungsplane, die in bezug auf Art und Mal der Nutzung sowie sonstige Fest-
setzungen iberholt und anpassungsbedirftig sind.
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Trotz der Aufstellung von insgesamt sieben ginzelnen Bebauungspidnen

sind die Belange, die sich aus der Gesamttrasse ergeben, gewirdigt wor-
den. Die + 332 a ist im Fldchennutzungsplan als &értlicher Hauptverkehrs-
Zug dargestellt. Grundlage hierflr sind der Generalverkehrspian und

seine Fortschreibung sowie der Stadtentwicklungsplan, woraus sich Not-
wendigkeit und Erfordernis begrinden. Lage und Trassenfiihrung der Strafe
ergeben sich aus der Netztopographie an der Nahtstelle zwischen Troisdorf-
Oberlar und Friedrich-Wilhelms-Hitte. Die Bebauung in Friedrich-Wilhelms-
Hitte wurde unter Berdcksichtigung und Freihaltung der geplanten Strape
zugelassen. Die Fiihrung parallel zur Bundesbahnstrecke im dstlichen Be-
reich ergibt sich ebenfalls aus der Berlicksichtigung der vorhandenen Be-
bauung.

Cie einzelnen Bebauungspidne werden so festgelegt, daB sie den lgsungs-
bedirftigen Konfliktbereich, insbesondere in bezug auf den Immissigns-
schutz umfassen. Bedenken und Anregungen von Birgern konnen im Rahmen
des zweistufigen Beteiligungsverfahrens gemaB Baugesetzbuch beriicksich-
tigt werden. Im Rahmen der Aufstellung der einzelnen Bebauungsplidne er-
folgt die Abwdgung der privaten und GffentlichenBelange. Dabei sind ins-
besondere die Auswirkungen der Planung umfassend eingestellt sowie ab-
schlieBende Festsetzungen zu Art und Umfang der Ldrmschutzmabnahmen,
sonstiger MaBnahmen zum Schutz der Umwelt und Okologischen Ausgleichs-
maBnahmen getroffen worden.

Fiir den einzelnen Birger ergeben sich somit aus der Entscheidung fir

das Bebauungsplanverfahren keine Nachteile gegeniiber einem Planfeststel-
lungsverfahren. Die Festlegung der Geltungsbereiche ermbglicht eine um-
fassende Abwigung sowohl gesamtstddtischer als auch einzelner Belange.

Immissionsschutz

Das Rheinische StraBenbauamt Bonn hat fur die geplante L 332 a Berech-
nungen zur Bemessung der Larmschutzanlagen vorgenommen. Die Berech-
nungen sind entsprechend den RLS 1981 durchgefiihrt worden (Runder]aR
des Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr vom 23.05.1984),
Diese Richtlinie schreibt die Berechnungsverfahren zum Lirmschutz sowie
die einzuhaltenden Grenzwerte entlang der klassifizierten StraBen vor.

Fir die L 332 a wird vom Planungsfall "Neubau von Strafen in nicht vor-
belasteten Gebieten" ausgegangen. Abhdngig yon der Nutzungsart sind
folgende Grenzwerte einzuhalten

Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) tags/
' . 45 dB{A} nachts
Mischgebiet . _ 60 dB(A) tags/

50 dB(A) nachts

Gewerbegebiet 65 dB(A) tags/
. 55 dB8{A) nachts
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Beziiglich der Verkehrsmengen werden die Prognosewerte der Fortschreibung
des Generalverkehrsplanes 1980 zugrunde gelegt. Die Prognosewerte sind

im Rahmen einer sog. Modellprognose durch Umlegung der erwarteten Fahr-
2eugmenge auf das zukiinftige StraBennetz ermittelt worden. Die unter-
suchten Netzvarianten I und II unterscheiden sich dabei fir dem Strecken-
abschnitt der L 332 a nicht. Die in die Modellprognose eingeflossenen
Yorgaben aus Stadtentwicklung, Bevolkerungsentwicklung, Zahl der Arbeits-
platze und Motorisierungsgrad sind nach wie vor zutreffend bzw. zum Teil
schon eingetreten. Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, daB je nach Strek-
kenabschnitt mit 11.000 bis 13,500 Kfz/24 Stunden gerechnet werden muB.

Aufgrund der Berechnungen des Rheinischen StraBenbsuamtes Bonn sind ak-
tive und passive LarmschutzmaBnahmen zur Einhaltung der cben beschrie-
benen Lirmgrenzwerte an den ndchstgelegenen Wohngebiuden notwendig, Die-
se MaBnahmen in Form von Wanden und Willen sowie in geringem Umfang auch
durch den Eirbau von Schallschutzfenstern, werden in den Bebauwngspléren als Anlagen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen gemdR § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB fest-
gesetzt. Besonderer Wert wird auf die stadtgestalterische Einbindung der

" Wande sowoh! von der Strafenseite als auch von der Bebauungsseite sowie
die Minderung der Trennwirkung der gesamten Anlage gelegt. Diese MaR-
nahmen sind im stddtebaulichen Fachbeitrag dargestellt und begriindet.

Fir einzeine Gebdude an der MoselstraBe, die auBerhalb des Seltungsbe-
reichs von Bebauungspldnen liegen und an denen gemdd den Berechnungen
des RSBA Bonn passive SchallschutzmaBnahmen notwendig sind, wird fest-
gestellt, daB diese SchallschutzmaBnahmen durch den Tridger der StraBen-
baulast vorzunehmen sind (§ 17 Abs. 4 FSirG i.v.m. § 42 BImSchG).

Landschaftspflegerische Begleitplanung

Durch die L 332 a werden Freiflichen in Anspruch genommen und somit
Gkologisch entwertet. Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie und

der landschaftspflegerischen Begleitplane zu den einzelnen Bebauungs-
pldnen werden die Skologische Bedeutung der einzeinen Flachen untersucht,
die Eingriffe quantifiziert und Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ent-
wickelt, die den Eingriff minimieren.

GemdB § 1 BauGB sind unter anderem auch die Belange des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens scwie des Klimas zu bericksichtigen.
Sie unterliegen jedoch ebenso der Abwigung wie die librigen stidtebau-
lichen Belange und sind im Bebauungsplanverfahren untereinander und ge-
genUber den privaten Belange abzuwigen.

Im Rahmen der Bebauungspline sind dort, wo moglich,Ausglieichsmabnahmen
tn Form von Bepflanzungen vorgesehen und durch planérische Festsetzungen
gemdd § 9 Abs. 2 Ziff. 20 BauGB sichergestellt. Aufgrund des begrenz-
ten,zur Verfiigung stehenden Planungsraumes ist ein rechnerischer Aus-
gleich jedoch nicht méglich. Bei Wirdigung der Entlastungswirkung der

L 332 a im Bereich der vorhandenen Ortsdurchfahrten sowie der dort vor-
gesehenen WohnumfeldverbesserungsmaBnahmen der stadtgestalterischen Ein-
bindung der geplanten Strale und der Lirmschutzanlagan sowie der Belange
des Verkehres sind die Eingriffe insgesamt als vertretbar anzusehen.
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Dariiber hinaus ist zu beriicksichtigen, dad im Bereich Friedrich-Wilhelms-
Hiitte eine Parkanlage geplant ist, die ebenfalls stadibkologische Be-
dgeutung hat sowie im unmittelbar westlich angrenzenden Bereich beidseits
der Autobahn A 59 bisher landwirtschaftlich genutzte Fldchen in groRem
Umfang aufgewertet und dkologisch verbesseri werden. Diese Plznungen

sind bzw. werden durch die Aufsteliung von Bebauungspidnen verankert,
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B. Begriindung der Planinhalte

Bezeichnung und Abgrenzung

Der Bebauungsplan H 54, Blatt f, 5. Anderung liegt im Stadtteil
Friedrich-Wilhelms-Hiitte im Bereich derl 332a , der GladiolenstraRe,

des Jasminweges, des Blumenhofes, des Narzissenhofes und der NelkenstraBe.
Die genaue Abgrenzung des Planbereiches ist im Bebauungsplan durch eine
unterbrochene schwarze Linie dargestellt. .

Bisherige planungsrechtliche Situation

Fléchennutzungsplah

Im verbindlichen Fldchernutzungsplan der Stadt Troisdorf ist der Verlauf
der L 3% a eingetragen. Der Ubrige Bereich der 5. Anderung des Bebauungs-
planes H 54 ist als Wohnbaufldchen, ein kleiner Teil als gemischte Bau-
fldchen, dargestellt. In der parailellaufenden 44. Anderung zum
Fléachennutzungsplan wird auch dieser Bersich in gemischte Bauflichen
umgewidmet,

Bebauungsplan

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes H 54, Blatt t, 5. Anderung besteht zur
Zeit die rechtskréftige 5. Anderung zum Bebauungsplan H 54,

In diesem Plan sind die Bereiche siidlich der Trasse der L 332 a als
Allgemeines Wohngebiet mit idberwiegend zweigeschossiger, offener Bauweise
mit Satteldach, einer Grundfléchenzahl von 0,4 und einer GeschoBflichen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Lediglich eing kleine Fliche westlich der
Gladiolenstraie ist als Allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger,
geschlossener Bauweise mit Flachdach, einer Grundfldchenzahl von 0,4 und
einer GeschoBfldchenzahl von 0,5 dargestellt.

Ein kleiner Bereich westlich der StraBe "Im Auel" ist als landwirt-

schaftliche Nutzfldche, der gegeniiberliegende Bereich als niecht iiberbau-
bare Grundstiicksfldche im Mischgebiet dargestellt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Fiir den gesamten Bereich der baulichen Nutzung wird "Reines Wohngebjet"
festgesetzt. Bei der bereits liberwiegend vorhandenen Bebauung handelt es
sich durchgehend um reine Wohnnutzung. Diese Struktur soll nicht ver-
-@ndert werden. .

MaB der baulichen Nutzung

Der Bereich westlich der Gladiolenstrake ist in eingeschossiger Bauweise
mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoBflachenzahi yon 0,5
gemd dem Bestand festgesetzt.
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Auf den gesamten {ibrigen Flachen ist zweigeschossige Bebauung mit einer
Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschofBfldchenzahl von 0,8 zuldssig.

Bauweise, (berbaubare Grundstiicksfléche

Die tiberbaubaren Grundsticksfldchen werden so ausgewiesen, -daR ein
individueller Versatz der Baukdrper untereinander miglich ist, um keine
Zu starre StraBenfront im Planbereich zu erhalten.

Die dberbaubaren Fldchen fiir die Errichtung der Garagen sind gesendert
ausgewiesen.

Im westlichen Planbereich wurden die Gebdude in geschlossener Bauweise

mit Flachdach errichtet, die {ibrigen Fldchen sind gréBtenteils bereits

bebaut, bzw. kdnnen in offener Bauweise mit SatteldachabschluR zwischen
40° und 50° bebaut werden. ‘ :

Verkehrsflichen

Kraftfahrzeugverkehr
Ber nordliche Planbereich sichert ein Teilstlick der Trasse der L 332 a ab.

Die dbrigen StraBen im Pianbereich sind als ErschiieBungsstraBen einzu-
stufen und sollen als verkehrsberuhigte Wohnwege ausgebaut werden,

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann im privaten Bereich zum Teil auf den Stell-
fldchen vor den Garagen untergebracht werden., 0ffentliche Stellplitze
sind im Anschluf an den Planbereich entlang des Dahlienweges vorgesehen.

Fahrradverkehr

Der Fahrradverkehr muB in den Wohnbereichen die verkehrsheruhigt ausge-
bauten Wohnwege mitbenutzen. Der begleitende Rad-Gehweg entlang der L 332 a
mindet in einen solchen Wohnweg ndrdlich der Bebauwung ein, wird auf

dieser Trasse weitergefihrt und ein Anschlulplan wieder an die tandstrafe
zuriickgeleitet. .

FuBgdngerverkehr

Der FuBgdnger soll im Planbereich auf den verkehrsberuhigt auszubauenden
Wohnwegen gleichberechtigt neben dem Autofahrer gefihrt werden,

Durch eine Unterfihrung unter der L 332 a hindurch ist in Verléngerung der
GladiolenstraBe eine fuBliufige Anbindung an den Staditeil Troisdorf
Zur StraBe "Im Auel" vorgesehen.

{ffentlicher Nahverkehr

Der Planbereich ist lber eine Haltestelle an der Lahnstrale in das
Verkehrsnetz der Stadt Troisdorf eingebunden.

o
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Grin- und Freifldchen

Innerhalb des Planbereiches sind zwei kleinere Areale als 6ffentliche
Griinfldche mit der Widmung :

“Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemdh § 9 Abs. 1 Ziff. 2o Bau GB"

ausgewiesen, die gemdR den Aussagen des landschaftspflegerischen
Begleitplanes zur L 332 a bepflanzt werden scllen.

Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan H 54, Blatt 1, 5. Anderung
werden als isclierte Satzung vom Rat der Stadt Troisdorf beschigssen.

Sonstiges

Der gesamte Planbereich liegt z. T. in der Wasserschutzzone II und
z.T. in der Wasserschutzzone III A des Wasserwerkes Oberlar der
Huls-Troisdorf AG.

Yerwirklichungsmanahmen

“Um den Bebauungsplan zu verwirklichen, muB in erster Linie der Bau der
L 332a vorangetrieben werden. Weiterhin sind die bereits teilweise ange-
legten, befahrbaren Wohnwege fertigzustellen, um die Erschlieflung fir die
letzten Baugrundstlicke zu sichern.’

Kosten und Finanzierung

Kosten fir die Gemeinde
Fiir die Durchfuhrung der Planung fallen folgende Kosten an:

Grunderwerbskosten , ca. 50.000,-- DM
StraRenbaukosten ca. 50.000,-- DM
Kanalbaukosten Ca. 46.000,-- DM
Beleuchtungskosten ca. 6.000,-- DM
Kosten der Begrilnrung ca. -—

Sonstige Kosten ‘ ca. 8.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 16o.000,-- DM
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Vorgesehene Finanzierung

Der Ausbau der L 332 a wird durch das Land Nordrhein-Westfalen
sichergestellt.

Die Xosten fir die innerdrtlichen ErschlieBungsmaBnahmen werden zu 9g %
durch die Anlieger und zu 1o % aus cem ordentlichen Hauskalt der Stadt
Troisdorf finanziert. :

Troisdorf-Sieglar, den 06.06.1989 In Vertretung

1
{Techn. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Jaax
(Burgermeister)



