Stadt Troisdorf

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan H 54, Blatt 3, 1. Anderung
[

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiete WA (8 4 BauNVD) sind die Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 4 (Bartenbaubetriebe)
und Nr. 5 (Tankstellen) gemal § 1 Abs. 6 BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Maf der Nutzung

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0 bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnenden Nebenflachen
dirfen die festgesetzte Grundflachenzahl fiir die Hauptanlage bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt
0,7 iberschreiten; weitere Uberschreitungen in geringfugigem AusmaB konnen zugelassen werden.

3: Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 250 gm. Grundsticksanteile von Gemeinschaftsflachen und

dem Baugrundstiick in Gemeinschaftsanlagen separat zugeordnete Grundstiicksflachen fir Garagen und
Nebenanlagen sind den Baugrundstiicken zuzurechnen.

4, Gebaudehdhen

(1) Als Traufhéhe wird der duere Schnittpunkt zwischen der aufgehenden AuBenwand des letzten Vollge-
schosses und der Dachhaut des Hauptdaches definiert. Als Firsthohe der hochste Punkt der Dachflache.

(2) Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Staffelgeschosse als Nichtvollgeschosse, die traufseitig min-
destens 1 m hinter die aufgehende Aulenwand des darunter liegenden letzten Vollgeschosses zuriicktreten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenzen dirfen durch Balkone und Vordacher bis zu 1,50 m sowie durch Terrasseniiberdachungen um
bis zu 3 m dberschritten werden.

6. Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur zulassig, soweit dafiir gesondert Flachen festgesetzt sind.

Anstelle von Garagen sind auch Carports zulassig. Gemal zeichnerischer Festsetzung sind Carports mit
einer schalldémmenden Riick- / Seitenwand von mindestens 2 m Hohe auszufiihren.
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7 Nebenanlagen (Abstellraume)

Die als Nebenanlagen festgesetzten Abstellraume sind gemaB zeichnerischer Festsetzung mit einer schall-
dammenden Rick- / Seitenwand von mindestens 2 m Hohe auszufihren. Die Lage der schalldammenden

Wand kann einer ggf. geringeren GroBe des Abstellraumes angepasst werden, wenn die stralenbegleitende
Schallschutzwand fur einen luckenlosen Anschluss entsprechend verlangert wird.

8. Schutz wvor schadlichen Umwelteinwirkungen

Aktive SchallschutzmaBnahmen
(1) Die schalldammenden Riick- / Seitenwande von Garagen / Carports und Abstellraumen sowie die frei-
stehende Schutzwand sind als Schallschutzsystem insgesamt zu errichten.

Passive SchallschutzmaBnahmen:
(2) In Abhangigkeit vom einwirkenden AuBenlirm sind zur Sicherstellung von zumutbaren Innenpegeln in
schutzbediirftigen Rdumen passive LarmschutzmaBnahmen mit folgendem erforderlichen Schalldémm-Mal

zu treffen:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBen- R* w, res des AuBenbau
LPB larmpegel in dB(A) -teils fiir Wohnraume in dB
111 61 - 65 35

(Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tabelle 8,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

(3) Durch eine Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist gemal Runderlass des Ministeriums fur
Bauen und Wohnen vom 24.09.90 die ausreichende Luftschallddmmung der AuBenbauteile zum Schutz

gegen einwirkenden AuBenldrm nachzuweisen. Der Nachweis iber die ordnungsgemaBe Ausfihrung der
LarmschutzmaBnahmen hat nach DIN 4109 zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines
von der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

(4) Es konnen auch Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch den
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

{5) Schlafraume hinter AuBenwanden, fiir die die o.g. Schalldémm-MaBe gelten, miissen iiber eine ent-
sprechende schallgedémmte Liiftungseinrichtung verfiigen. Die Luftleistung der Einrichtung muss eine
AuBenluftrate von mind. 20 md/h je (schlafende) Person erreichen. Die Gerauschbelastung in Schlafriumen
durch motorische Beliiftungseinrichtungen darf dabei 28 dB(A) nicht uberschreiten.

9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern, sonstige Bepflanzungen

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen ist an den zeichnerisch festgesetzten
Standorten je ein Laubbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm mind. 3x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm). Die Gbrige Fldche ist bodendeckend zu bepflanzen.

{2) Innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung von Baumen sind die angrenzenden Schallschutz-
und Garagen- / Carportwande durch Kletterpflanzen vollflachig und dauerhaft zu begrinen. Ausnahmsweise
kann zur Verwirklichung besonderer Gestaltungsabsichten fiir die zu begriinende Wandflache auf eine Be-
rankung ganz oder teilweise verzichtet werden.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)
10. Dachform

(1) Pultdacher sind nur in Verbindung mit Staffelgeschossen zulassig, die die Anforderungen nach
Nr. 4 Abs. 2 erfillen.

(2) Die Dacher einer Hausgruppe sind mit einer einheitlichen Dachform zu gestalten.

(3) Die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen gelten nicht fiir Anbauten und untergeordnete
Gebaudeteile sowie fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

III. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

11. Beseitigung von Niederschlagswasser gem. § 51a Landeswassergesetz

(1) Um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu vermeiden kann dass anfallende Nieder-
schlagswasser zum Schutz der Trinkwasserforderung im Wasserwerk Oberlar nur iber die belebte
Bodenzone auf den Grundstiicken versickert werden. Wegen der damit verbundenen besonderen Ein-
schrankungen der Grundsticksnutzung aufgrund des vorliegenden kosten- und flachensparenden
Bebauungskonzeptes steht § 51a des Landeswassergesetzes einer Ubernahme des Niederschlags-
wassers in die offentliche Kanalisation nicht entgegen.

(2) Sofern im Einzelfall eine freiwillige Versickerung von Niederschlagswasser beabsichtigt ist, hat der
Nutzungsberechtigte des Grundstiicks nachzuweisen, dass dies gemeinwchlvertraglich moglich ist.

12. Vorbeugender Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teil-
abschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1, im potentiellen Uberflutungsbereich der Sieg.

Es sind deichgeschiutzte Gebiete, die bei einem Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen vom

100- jahrigen Hochwasser iberflutet werden. Die Gebdudekonzeption ist an das Uberflutungsrisiko
anzupassen, um das Schadenspotenzial zu minimieren.

13. Altlasten und Bodenschutz

Im Rahmen der Baureifmachung anfallendes bauschuttartiges oder organoleptisch auffalliges Boden-
material, z.B. aus Auffiillungen, ist ordnungsgemdl zu entsorgen. Die Entsorgungswege sind vor Ab-
fuhr dem Amt fiir technischen Umweltschutz des Rhein-Sieg-Kreises anzuzeigen.

14. Kampfmittel auf den Grundstuicken

Oer Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland, Bezirksregierung Diisseldorf weist darauf hin, dass
das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kann und vor Beginn erdeingreifender
MaBnahmen eine Uberpriifung empfohlen wird.

15. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Troisdorf als Untere Denkmal-
behorde oder der Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege,

AuBenstelle Overath, But Eichtal, 51491 Overath (Tel. 02206/ 9030-22) unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

Die Weisung des Fachamtes ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
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