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tadt Treisdorf

Begrindunag

gemz3 § 3 (8) BBaul zum Bebzuungsplan H 84, Blatt ¢, Orislage
Troisdorf-Friedrich-Withelms-Hitte

Die Begriindung erfolgt gemis § 9 Abs, 8 des
Bundesbaugesetzes vom 18, o8. 1976, gedndert
durch das Gesetz vom ©6. ©7. 1379 =zy dem Be-
bauungsplan Nr, H 84 Blatt 2 der Stadt
Troisdorf.

Der Rat der Stadt Troisdorf beschlof in seiner
Sitzung vom o2, o03. 1971, den Bebauungsplan
Nr. H 84 Blatt 2 aufzustellen.

Der r&umiiche Geltungsbereich des Eebauungs-
planes umfaft ca, 20.000 m2 in der Gemarkung
Sieglar, Flur 16, zwischen den Strafen

nr

In den Hecken", “Kurt—Schumacher—StraBe",

"Fritz-Erler-Strafe", "Westend”.
¥

Ler Flidchennutzungsplan der Stadt Troisdors
ist seit dem 27. lo. 1973 wirksam., Der Be-
bavungsplan eptspricht den Aussagen des FlE-
chennutzungsplanes. Somit ist die Entwick-
lung des Bebauungsplanes aus dem Fl&chen-

nutzungsplan gem. § § Abs., 2 BRaug. gedgeben,

I. VERANLEZSSUNG

Das Plangebiet wird von Strasen umceben, an
die weitgehend bereits einseltlg angebaut

worden ist,
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Bei der zusammenh#ngenden Freiflidche
handelt es sich um Wiesenland chne Baum~
bestand.

Um'aen hohen Wohnbedarf der Stadt
Troisdorf und auch des Ballungsraumes

der Stadt Bonn zu deckeh, ist die Bebauung
des Plangebietes unter Beachtung des Ge-
bietscharakters stddtebaulich geboten.

Die Bebauung besteht aus ein- und zweige-
schossigen Baukdrpern. Zur ErschnlieBung des
Gebietes dienen‘ausschlieﬁlich WohnstrapRen.

Durch die Ausbildung von kleinrdumigen
Nachbarschaften und dem Vorrang von Fuf-
gédngern und spielenden Kindern vor dem
Kraftfahrzeugverkehr in den WohnstraRen
wird eine hohe Wohnumfeldqualitit erzeugt.
Zusdtzlich zu den Erschliefungsflichen,
auf denen auch Kinder spielen sollen,
wird ein Spielplatz im &stlichen Plange-
biet vorgesehen. Der Spielplatz wird
allseitig vpn einem bepflanzten:Erdwall
umgebern,

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird als
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauN VO
unter AusschluR der Ausnahmen nach § 4 (3)
festgesetzt, um auch der Versorgung des
Gebietes dienende L&#den und nicht stirende,
kleine Handwerksbetriebe zuzulassen, im

Q
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Interesse der heutigen und zukiinftigen
Bewohner,

Da es sich nur um nicht std@rende Betriebe
handeln kann, wird der allgemeine Schall=-
pegel, verursacht durch die umliegenden

Verkehrsbidnder, nicht fibertroffen werden.

Zudem liegt mit Sicherheit der Schallpegel,
u. a&. auch verursacht durch die Immissionen
der Bundesautobahn, bereits jetzt dber den
1t, Vornorm der DIN 18co5 fir reine Wohnge-
biete vorgesehenen Werten,

II. INHALT DES PLANES

Der Bebauungsplan setzt u. a. fest:

-~ die iberbaubaren und nicht {iberbaubaren
Flichen,

= Art und MaB der Nutzung,

- die Gffentlichen und Privaten Wege, StraRen
und Freiflachen, !

- die Trasse der Ferngasleitung mit ihrem
Schutzstreifen wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen. ’

Weiterhin werden Festsetzungen lber die ZuBere
Gestaltung baulicher Anlagen und ther die Ge-

staltung der AuBenanlagen getroffen gem, § 103
BauONW, in Verbindung mit § 9 Abs. 4 des BBauG,
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III, BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Mafnahmen der Bodenordnung kommen nicht
zum Traéen, da es sich nur um eine Triger-
gesellschaft handelt, die die Realisierung
des Bebauungsplanes betreibt.

IV. ROSTEN DER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Die Kosten werden wir folgt geschiitzt:

a) Grunderwerb zum Ausbau

der Verkehrsfliachen ca. 52.000,-- bBM
b) Strafenbau . ca. §12,000,~- DM
¢} Kanalisierung ¢a. 63.000,-- DM
d) Beleuchtung ca: 18.000,=-=- DM

Anteil der Stadt gem#S BBauG. = 10%.

Die Finanzierung der ErschlieBungskosten wird
Uber den Eaushaltsplan gem, Satzung sicher-
gestellt,

Troisdorf, den 16. 0%. 198+ In Vertretung

Techn. Beigeorcnster

Troisdorf, den

Birgermelster



