TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan K 108, Blatt 1

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Allgemeines Wohngekiet nach § 4 BauNVO
Nicht =zulassig sind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziff. 5
BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO).

Garagen und Stellplédtze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Fldchen oder auf den gesondert ausgewiesenen Flidchen
zulédssig. Hintereinander angeordnete Garagen oder Stell-
pldtze ohne separate Zufahrtsspur sind nicht zulédssig.
Kellergaragen mit Auffahrtsrampen im Vorgartenbereich sind
nicht zuléassig.

Grundstiicksgréfen
Die GroBe der Wohnbaugrundstdicke muB mindestens 225 gm be-

tragen.

Gebdudehohen

Soweit eine Gebdudehdhe nicht iiber NN bestimmt ist, ist
sie auf den Hoéhenbezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflid-
che zu beziehen, der wie folgt ermittelt wird:

Eine von Gebiudemitte ausgehende und rechtwinklig =zu
dessen Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit der
zum Gebdude nidchstgelegenen StraBenbegrenzungslinie zum
Schnitt gebracht.

Der erlangte Schnittpunkt ist Hohenbezugspunkt.

Bauweise

a = abweichende Bauweise:

Die abweichende Bauweise en:spricht der offenen Bauweise
ohne Langenbeschriankung.

Bepflanzung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen

Die nicht iUberbauten Grundstiicksflidchen sind gartnerisch
zu gestalten. Vorhandene Biume sind zu erhalten. Ist auf
dem Grundstiick kein Baumbestand vorhanden, so ist je voll-
endete 150 gm Grundstiicksfliche ein heimischer Hausbaum
(z.B. Obsthochstamm, Spitzahorn, Bergahorn, Wildkirsche,
Stieleiche, Linde, Eberesche) zu pflanzen.

Im Gartenbereich sind Grundstiicksbegrenzungen - auch seit-
liche - nicht in Mauerwerk, sondern in Form von Begriinung
auszufihren ("Lebende Z&dune"). Hierzu sind folgende heimi-
sche Pflanzen/Straucher =zu verwenden: WeiBdorn, Liguster,
Schlehe, Hundsrose, Hainbuche, Eibe.

Begrinung von Fassaden

Mindestens 1/3 der Fassadenflidchen aller Gebiaude ist zu
begrinen. Ggf. sind geeigne“e Rankhilfen anzubringen. Als
Pflanzen werden folgende Arxten vorgeschlagen: Gemeiner
Efeu, Wilder Wein, Waldreben, Knoterich, Jeldngerjelieber.




Hinweise:

Wasserschutzzonen
Der gesamte Planbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone
IITI B des geplanten Wasserwerkes Zindorf (Langeler Bogen).

Dachentwdsserung

Die Dachentwidsserung sollte iber Sickerleitungen und Sicker-
schidchte erfolgen, damit das Niederschlagswasser wieder dem
Untergrund zugefiihrt werden kann.

Beachtung von DIN-Vorschriften

Auf die Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Bdaumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflidchen bei BaumaBnahmen - wird
ausdriicklich hingewiesen.
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