Stadt Troisdorf

Begriindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan K 130, 1. Anderung

Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf
Bereich ,Reichensteiner Hof* zwischen Amselweg und Reichensteinstralle

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan K 130 in der Ortslage von Kriegsdorf umfasst den Bereich
zwischen der Reichensteinstralle, dem Sportplatz, einer Bautiefe westlich des
Amselweges und der Stral’e ,Zum Antoniuskreuz®. Er ist seit 1985 rechtsverbind-
lich. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
K 130 und bezieht sich auf einen Teilbereich um den Reichensteiner Hof, (Flur-
stuck 248, Gemarkung Bergheim—Mullekoven, Flur 31) zwischen Amselstralle und
Reichensteinstralle.

Ziel der Anderung ist es, die Festsetzung des offentlichen FuBweges zwischen
Amselstralle und Reichensteinstralle aufzuheben. Es besteht keine zwingende
Notwendigkeit fur die Anlage dieses FuRweges, da es bereits ausreichende ent-
sprechende Verbindungen zwischen Reichensteinstralle und Amselweg gibt. Das
bestehende Gebaude im Innenbereich ist durch einen vorhandenen privaten Weg
erschlossen. Im Falle der Veraulderung von Grundsticksanteilen ist die Sicherstel-
lung der Erschlie3ung privatrechtlich zu regeln.

2. Bisheriges Verfahren

Die Aufstellung der Anderung wurde am 01.09.1998 mit der Zielsetzung gefasst,
nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung des Reichensteiner Hofes die im
ruckwartigen Bereich fur eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehenen Flachen
einer Wohnnutzung zuzufuhren. Der Reichensteiner Hof sollte zu Wohn- und Ge-
werbezwecken umgenutzt werden und der FuBweg sollte aufgrund aktueller Be-
bauungsvorschlage verschoben werden.

Die Planung wurde am 28.10.1998 in einer Burgeranhorung vorgestellt. Gegen die
Anderung der riickwartigen Bebaubarkeit und gegen die Verschiebung des FuB-
weges wurden keine Bedenken erhoben, jedoch gegen die Umnutzung des Rei-
chensteiner Hofes, da beflirchtet wurde, dass durch die mégliche Wohnbebauung
mit einer Tiefgarage eine unzumutbare Belastung der Reichensteinstralle und des
Amselweges eintreten wirde. Der Entwurf wurde dahin gehend geandert, dass die
uberbaubaren Flachen auf die fur Wohngebaude notwendigen Male reduziert
wurden und die Einfahrt und Ausfahrt der geplanten Tiefgarage getrennt angeord-
net wurden.

Der geanderte Entwurf wurde am 10.03.1999 zur Offenlage beschlossen und in
dem Zeitraum vom 12.04.1999 bis zum 12.05.1999 offengelegt. Gleichzeitig mit
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der Offenlage wurde die Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefuhrt.
Nachdem der Grundstuckseigentimer den Anderungsantrag zuriickzog wurde am
27.10.1999 der Beschluss gefasst, das Verfahren ruhen zu lassen.

Mit Beschluss vom 19.11.2002 wird das Verfahren wieder aufgenommen, mit der
Zielsetzung lediglich die Festsetzung des offentlichen FuRweges aufzuheben. Da
sich die Planungsinhalte gegenuber des beteiligten Entwurfes wesentlich geandert
haben, wird der Plan gem. § 3 (3) BauGB erneut offentlich ausgelegt.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Fullweg entfallt ersatzlos. Im Bereich der
Hofanlage werden die Baugrenzen angepal3t und die an die Wegeflache angren-
zenden Baufelder Uber diese fortgefuhrt. Die Uberbaubare Grundstucksflache ver-
gréRert sich entsprechend.

Die Baugrenzen des rechtskraftigen Planes bertcksichtigen derzeit zur Reichen-
steinstral®e hin die ursprunglich als erhaltenswert festgesetzte Hofanlagen. Nach-
dem sich eine Erhaltung dieses Hofes als unmaoglich erweist, sollen nunmehr die
StralRenbegrenzungslinien soweit zurickgenommen werden, dal} die Stral3enver-
kehrsflache um einen notwendigen Burgersteig in diesem Bereich verbreitert wer-
den kann. Auch die Baugrenze wird auf die vorhandenen Baufluchten zurtckge-
nommen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung bleiben in der bisherigen Form erhalten: die
der Reichensteinstrale zugewandten Flachen, die als Dorfgebiet festgesetzt sind,
kénnen bis zu einer Tiefe von ca. 26 m und die als Mischgebiet festgesetzten Fla-
chen bis zu einer Tiefe von 21 m, gemessen von der Straldenbegrenzungslinie, in
abweichender Bauweise zweigeschossig bebaut werden.

Die GRZ betragt 0,4, die GFZ: 0,8. Als Dachform ist das Satteldach mit einer zu-
lassigen Dachneigung zwischen 40° und 50° festgesetzt. Auf der durch eine Nut-
zungsgrenze gekennzeichneten, stdlich anschlieRenden Bauflache sind nur land-
wirtschaftliche Betriebsgebaude mit einer maximalen Hohe bis zu 8,00 m zulassig.

Ebenso bleiben die Festsetzungen zu den Bauflachen parallel zum Amselweg un-
verandert: Allgemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen Bebauung in of-
fener Bauweise, GRZ: 0,4, GFZ: 0,8, Satteldach mit einer zulassigen Dachneigung
zwischen 40° und 50°.

. Auswirkungen der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes fihrt zu keinen Auswirkungen auf umweltre-
levante Belange. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. eine Vorprufung wurde
nicht durchgeflihrt, da es sich nicht um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach
UVPG (Gesetz fur die Umweltvertraglichkeitspriafung) handelt.

Uber die Planungs- und Verwaltungskosten hinaus entstehen der Stadt Troisdorf
hierbei keine weiteren Kosten mit Ausnahme der flr die Verbreiterung des Bulrger-
steigs entlang der Reichensteinstralle notwendigen Flachen, die durch die Stadt
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Troisdorf, den 08.10.2003 In Vertretung

Wolfgang Pietrek
(Erster u. techn. Beigeordneter)

Troisdorf, den 08.10.2003

Manfred Uedelhoven
(Burgermeister)
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