 Stadt Troisdorf

- Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan K 130, Ortslage Troisdorf-Kriegsdorf

Art der baulichen Nutzung

1.1 WR = reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO’
Die in & 3 (3) BauNVO genannten Einrichtungen kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Bei der Erstellung eines Be-
herbergungsbetriebes darf dieser in der &dulleren Gestaltung
von den. anderen Baulichkeiten nicht abweichen.

1.2 WA .= Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Ausnahmen gemdd § & (1) Ziffer & u., 5 i. V. mit & 1 (5) BauNV(
sind nicht zulassig. {(Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

1.3 MI = Mischgebiet nach § 6 BaulVO

Nicht zulassig sind Anlagen gemid8 § 6 (2) Ziffer 6 u. 7 i. V.
mit § 1 (5} BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)}.

1.4 MD = Dorfgebiet mach § 5 BauNVO
Emittierende ‘Betriebseinrichtungen sind auf diesen Flichen
ausgeschlossen.
Im Bereich der Eingeschossigkeit diirfen nur landwirtschaft-
liche Betriebsgebidude errichitet werden (§ 1 (&) i. V. mit
§ 5 BauNVO).

‘Garagen und Nebenanlagen

2.1 Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Fliachen auf dem
Jjweiligen Grundstiick zu errichten.

2.2 Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO kénnen als Ausnahmen zugelasse
werdern. )

. Mindestgréfe der Baugrundstiicke

Die. Mindestgréfie der Baugrundstiicke wird auf 300 me festgesetzt.

Nicht iiberbaute Fléchen

Die nicht iiberbauten Fldchen in den_Innenbereichen (GErten) sind
gadrtnerisch zu gestalten. Pro 150 m Grundstiicksflidche ist ein
grofikroniger Baum zu pflanzen (§ 9 (1) ziff 25 BBauG, sowie § 103
(1) Ziffer 5 BauONW).

Gestaltungsvorschriften gemsf § 103 BauONW

5,1 Bei zweigeschossigen Baukdrpern sind Drempel (Kniestdcke)
nicht zuldssig. - -

5.2 Im Plangebiet sind nur Satteldicher zuldssig. Dachgauben sing

zuldssig bis zu einer Einzelbreite veon 2,0 m;

die Summe der Dachgaubenbreiten darf ein Drittel der jeweilis
Traufenlidnge nicht iiberschreiten. . .
Dacheinschnitte (Negativgauben) sind bis zu einer Einzelbrei’
von 3.0 m zulldssig. . .
Soweit Dachneigungen von 20% bis 30° als Bestard im Plangebi:
vorhanden sind, werden hier keinerlei Dachgauben erlaubt.



5.5

Fassadenmaterialien

Vorgehiénigte Plattenelemente aus Kunststoffen, Asbestzementen,
Bitumen o. &. Materialien mit Besandungen oder aufgeprigten
Gestaltungsglementen, sowle Fassadengestaltungen} die ohne
Rechtfertigung durch den Standort historische Elemente bzw.
Fachwerk aufnehmen,sind nicht Zuldssig. : :

Dachflédchen diirfen im Plangebiet nur mit dunkelgrauen und
dunkelbraunen, nichtreflektierenden Materialien eingedeckt
werden,

Abstimmung der Gebiude

Alle Htéhen, Sockelhdhen, Traufhdhen und Firsthshen, sowie

Dachneigungen und Firstrichtungen sowohl der Haupt- als
auch der Nebengebiude und die Gestaltung der Fassaden sind
mit den benachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes
stddtebauliches Bild zu erhalten,

5.6 Vorgirten

Die Vorgidrten sind girtnerisch zu gestalten, Betonierte,
alsphaltierte und "versiegelte"Flichen sind nur als Befesti-
gung von Zugidngen und Zufahrten zulédssig und auf ein notwendig
Mindestmall zu beschrinken.

Einfriedigungen

In den Vorgidrten sind allgemein Rasenkantensteine Zulidssig.,

Im iibrigen miissen sich die Vorgarteneinfriedigungen nach

Hohe, Gliederung und Material an erhaltenswerten Vorbildern
der Umgebung orientieren. Dazu gehoren Jiagerzdune, Holzlamelle:
zdune, Eisengelidnder auf Sockelmauer und Hecken.
Masclendrahtzdune werden ausdricklich ausgeschlossen.

Bei Eckgrundstiicken mufl die Gesamthhe der Einfriedigung auf
0,70 m reduziert werden. ) . :

In den riickwirtigen Grundstiicksbereichen sind Einfriedigungen

‘bis .zu einer HShe von 1,50 m zuldssig; falls Drahtziune ver-

wendet werden, sind diese dicht einzugriinen.
Hinweis:

Die Darstellungen im 6fféntlichen StraBenraum und in den Grin-
flachen gelten als Hinweise.



