Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan K 167

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten ( § 4 BauNVO) sind die Ausnahmen nach
Abs.3 Nr.4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Der Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachen-
anteile der aul3erhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeischaftsanlagen
fur Garagen zuzuordnen.

3. Garagen und Stellplatze

3.1 Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und der in der Planzeichnung gesondert festgesetzten
und mit " GA " gekennzeichneten Flachen zulassig. Aulderhalb dieser Flachen
konnen Garagen als Ausnahme zugelassen werden( 23, Abs. 5, BauNVO).

3.2 Die Errichtung von Garagen und Carports ist in den Vorgartenzonen grund-
satzlich unzulassig.

4. Gebaudehohen

41 Die max. HOhe bei eingeschossigen Gebauden darf 4,00 m, bei
zweigeschossigen Gebauden 6,00 m nicht Gberschreiten.

5. GrundstiicksgroRe

5.1 Die MindestgroRe der Grundstlicke muss 225 gm betragen.

6. Nachrichtliche Ubernahme

6.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der
Wasserschutzzone I B des Wasserschutzgebietes Zundorf
(Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fur den
Regierungsbezirk Koln vom 03.03.1992).

7. Hinweise



7.1

7.2

7.3

Bei Grundstlcken im Plangebiet, die erstmalig bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vom Bauherrn nach den
Vorschriffen des § 51 a Landeswassergesetz zu prufen, ob das
Niederschlagswasser auf dem Grundstuck versickert werden kann. Dabei ist
zu beachten, dass aufgrund der Wasserschutzgebietsverordnung nur
Flachenversickerungen ungesammelten Niederschlagswassers und Mulden-
/Muldenrigolenversickerungen gesammelten Niederschlagswassers - jeweils
uber die belebte Bodenzone - zulassig sind.

Stellplatz- Wege- und Einfahrtsflachen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien wie z. B. Rasengitter, Geopor,- Rasenfugenpflaster,
wassergebundener Decke anzulegen.

Das Dach- und Oberflachenwasser, welches als Brauchwasser genutzt wird,
ist davon ausgenommen.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt eine
Benutzung des Grundwassers im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 5 und § 7 des
Wasserhaushaltsgesetzes dar und Bedarf unabhangig vom bauaufsichtlichen
Anzeige-Genehmigungsverfahren einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
Erlaubnis zur Gewasserbenutzung ist bei der nach Wasserrecht zustandigen
Behorde vorher oder parallel zur Bauanzeige / zum Bauantrag rechtzeitig zu
beantragen.

Die Beschrankungen und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sowie
der "MalRnahmenkatalog fur Bauarbeiten in der Wasserschutzzone” sind zu
beachten.
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