1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan K 74, Blati 1

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Allgemeines Wohngebie{ nach § 4 BauNVv0

Ausnahmen gemd § 4 Abs. 3 Ziff. 4 u. 5 i.vV.m. § 1 Abs. 5 Baukv0 sind
nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe u. Tankstellen).

1.2 MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNVv0

Emittierende Betfiebseinrichtungen sind auf dieser Flache ausgeschlos-
sen.

In dem an der ReichensteinstraBe ausgewiesenen M-Gebiet missen Wohn-
gebdude in der maximal zweigeschossigen Bauzone errichtet werden. Im
eingeschossigen Teil diirfen dagegen nur landwirtschaftliche Betriebs-
gebdude errichtet werden.

(§ 1 Abs. 4 i.V.m. § 5 BauNVvO)

. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Stellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Flichen zu-
ldssig. AuBerhalb dieser Fldchen kénnen Garagen als Ausnahme zugelas-
sen werden, . .
(§ 23 Abs. 5 BauNvO)

2.2 Nebenanlagen gemdf® § 14 BaulNVQ kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

. Grundfléchenzahl {GRZ} und GeschoBflichenzahl (GFZ)

Fiir die GRZ und GFZ gelten die Hachstmalke des § 17 BauNV0, sofern diese
aufgrund der liberbaubaren Fldchen ‘erreicht werden kénnen.

MindestgréBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundsticke wird auf 225 m® festgesetzt.

Bauweise (a = abweichende Bauweise)

Innerhalb der abweichenden Bauweise knnen Gebdude grundsitzlich an den
Nachbargrenzen angebaut werden.

Wird nicht an die Nachbargrenze gebaut, so sind Abstandfldchen gemiR

§ 6 BauD NW 1984 einzuhalten.



6. Gebdudehdhen

Im Plangebiet'dUrfen Gebdude folgende Hihen, bezogen auf das umgebends
Erdreich, erreichen:

1. eingeschossige Gebiude

1,50 m
2. zweigeschossige Gebdude

13,00 m

Hinweise:
1. Alle Eintragungen in der 8ffentlichen Verkehrsflache sind Hinweise.

2. Bel der Gestaltung der nicht dberbauten Fliachen sqllte dem ©kologischen
Gedanken Rechnung getragen werden.



