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SATZUNG

der Stadt Troisdorf vom 29.05.1996 Uber die értlichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) fir den
Bereich des Bebauungsplanes K 74, Blatt 3
Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf
Bereich nord-6stlich der HandelstralRe

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW 8. 218/SGV NW 232), in Verbindung mit § 7 der Gemein-
deordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), hat der Rat der
Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 07.05.1996 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Die nachfolgende Satzung regelt 6rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbe-
reich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. In der zugehérigen
Karte ist der Geltungsbereich der Satzung im MaRstab 1 : 500 durch eine un-
terbrochene schwarze Linie dargestellt.

Eine Ubersichtskarte im Mafstab 1 : 5.000 ist beigefligt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fUr alle baulichen Anlagen, die nach der BauO NW in der
vorstehenden Fassung einer Genehmigung oder Anzeige bedUrfen sowie fur
Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften
. AURENWANDE

(1) Vorgehéngte oder aufgesetzte Fassadenbekleidungen aus anderen als
den genannten zuldssigen Materialien - auch solche, die mit aufge-
pragten Gestaltungslementen zuléssige Materialien vortduschen - sind
nicht gestattet.

Garagen haben sich in Form, Material und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen.

Die von éffentlichen Flachen einsehbaren Aultenwandflachen der bau-
lichen Hauptanlagen sind fUr die Baublécke A bis | wie folgt zu gestal-
ten, wobei andere Materialien oder Farbténe zur Gliederung zugelas-
sen werden konnen, sofern es sich um untergeordnete Flachen han-
deit:



(2) Baublécke A bis D
Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk auszufihren oder zu putzen und
in weilRen, hellgrauen bis elfenbeinfarbenen Farbténen zu gestalten.

(3) Baublock E -G
Die Fassaden sind in Sichtmauerwerk auszufihren oder zu putzen und
in weilRen, hellgrauen bis elfenbeinfarbenen Farbténen zu gestalten.
Sie kénnen auch in brauner oder naturfarbener Holzverschalung aus-
geflhrt werden.

(4) Baubldcke Hund |
Die Fassaden sind in braunen bis rotbraunen Farbténen auszufihren.
Garagen haben sich in Form, Material und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen.

ll. DACHER
1. Dachmaterialien

Geneigte Dacher mit mehr als 6 ° Neigung sind einschliellich Gauben
mit dunkelbraunen, grauen oder anthrazit bis schwarzen, nicht reflektie-
renden Materialien einzudecken. DarUber hinaus sind belebte Gras- und
Grandacher zuldssig. Dachabdichtungen mit Bitumendachbahnen oder
Folienabdeckungen mit nicht mehr als 6 Grad Neigung sind fur bauliche
Hauptanlagen ausgeschlossen.

Anlagen zur Energiegewinnung, die in der Dachflache liegen, bleiben
von den vorgenannten Vorschriften unberihrt. Abweichend kénnen auch
Anlagen zugelassen werden, die die Kontur des Daches nur unwesent-
lich verandern.

2. Dachgauben

Dachgauben und Dacheinschnitte (vollstandig im Dach liegende nicht
Uberdachte Loggien und Terrassen) sind einzeln oder in der Summe bis
zu einem Drittel der Dachléngen (gemessen ohne Dachilberstédnde am
Ortgang) zulassig. Sie durfen einzeln sine absolute Maximalbreite von 3
m nicht Uberschreiten. Zwerchgiebel (Gauben die in Verldngerung der
aufgehenden AuRenwand angeordnet werden) sind nicht zuldssig.
Dachgauben oder/und Dacheinschnitte missen untereinander einen
Abstand von mindestens 1,2 m halten. Zum Ortgang (gemessen ohne
Dachuberstand) sowie zu Kehlen und Graten sind mindestens 60 cm
einzuhalten.

Der senkrecht gemessene Abstand zwischen First- und Oberkante
Dachaufbau/Dacheinschnitt mu? mindestens 2 m betragen.

Hl. Gartengestaltung

(1) Die nicht Uberbauten Flachen sind als Vegetationsflachen gértnerisch zu
gestalten. Zugange und Zufahrten durfen nur im notwendigen Umfang an-
gelegt werden.



(2) Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen im Erdgeschofl der Wohngebéaude
sind - soweit baurechtlich ansonsten zuldssig - nur zuléssig, wenn ihre
Breite einzeln oder gemeinsam 50 % der jeweiligen Gebéaudefrontiange
nicht Uberschreitet und in Rasengittersteinen, in breitfugigem Rasenpfla-
ster oder als Einzelfahrstreifen von 50 cm Spurbreite angelegt werden.
Kellergaragen sind als Einzelgaragen unzuléssig.

IV. Einfriedungen

Einfriedungen an é&ffentlichen Verkehrsflachen oder Flachen, die mit Gehrech-
ten fur die Allgemeinheit gesichert sind, dtrfen eine Héhe von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Abweichend kdnnen Einfriedungen als lebende Hecken, berank-
te Zdune oder als Kombination von vorgepflanzter Hecke und dahinterliegen-
dem Zaun bis maximal 2,0 m Héhe zugelassen werden. Bei bepflanzten Z&u-
nen ist der Zaun 50 cm hinter die Grenze zur éffentlich begehbaren Flache zu-
rickzuversetzen, um eine wirksame Begrinung auf privaten Grundstlcksfla-
chen sicherzustellen.

V. Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebé&uden - soweit baurechtlich ansonsten zulassig - sind
auf das Erdgeschof und die Brustungszone des 1. Obergeschosses zu be-

schranken.
Die Ansichtsflache aller Werbeanlagen je Geb&ude darf einzeln oder zusam-
men 3,0 gm nicht Gberschreiten.

§ 4 Ahndung von VerstéRen

Verstdélle gegen diese Gestaltungsvorschriften konnen gem. § 84 Abs. 1 Ziff.
21 BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ordnungswidrig-
keit kann gem. § 84 Abs. 3 BauQ NW mit einer Geldbue bis 100.000,-- DM

geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach threr Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dal} eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
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Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkindung
nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den Satzungsbeschlul vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniber der Stadt gertgt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Troisdorf, 29.05.1996 GollAer, Burgermeister



