STADT TROISDORF
Der Blirgermeister

Stadtebauliche Begriindung

Bebauungsplan M 63, Blatt 1, 3.Anderung

Stadltteil Troisdorf - Mullekoven
Bereich ,Zum Huhnerberg®, ,Dorfstral’e”

(im vereinfachten Verfahren — ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung)

Satzungsbeschluss



Stadt Troisdorf

Begrundng
geman § 9 Abs. 8i. V. m. § 13 BauGB
Bebauungsplanes M 63, Blatt 1, 3. Anderung
Ortslage Troisdorf-Mullekoven,

Bereich ,Zum Huhnerberg®/ ,Dorfstralle®

1. Bezeichnung und Abgrenzung

Der Bebauungsplan M 63, Blatt 1 in der Ortslage von Millekoven umfal3t den relativ grol3-
flachigen Bereich zwischen Ortseingang Mullekoven und der DorfstraRe. Er ist seit dem
12.04.1990 rechtskraftig.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst die Flurstiicke 35 und 36, die zwischen der
,Dorfstralle“ und dem ,Krahenweg“ entlang der Stralte ,Zum Hihnerberg® liegen.

2. Bisherige planungsrechtliche Situation, Ziel und Zweck der Anderung

Der seit dem 12.04.1990 rechtsgiltige Bebauungsplan M63, Blatt 1 setzt stral3enseitig
,Zum Huhnerberg® eine Uberbaubare Flache mit 3,00m bis 3,50m Abstand zur Stralle
fest. Das Bestandswohnhaus ,Zum Huhnerberg“ 3 wurde dabei nur teilweise in die Uber-
baubaren Flachen einbezogen, sodass ein Teil des bestehenden Gebaudes im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan in nicht Gberbaubarer Flache bis zur Straengrenze liegt und bzgl.
dieser Baugrenziiberschreitung lediglich Bestandsschutz geniel3t.

Fiur das bestehende Wohnhaus am Huhnerberg 3 wurde am 21.06.2012 eine Baugeneh-
migung zur Erneuerung des Dachstuhls und zur Aufstockung des mittleren Baukdrpers er-
teilt. Im Zuge der Baumalinahmen wurden aufgrund des schlechten baulichen Zustandes
die AuBBenwande und die Decken des stral3enseitigen Bestandsgebéudes nahezu voll-
standig abgebrochen. Dadurch ist der Bestandsschutz erloschen.

Im laufenden Bauantragsverfahren fir die Neuerrichtung des Gebaudes am Hihnerberg 3
liegen Zustimmungen der betroffenen Nachbarn der Dorfstraf3e 102 und Am Huhnerberg
2 vor. Der vereinfachte Bebauungsplan M 63, Blatt 1, 3. Anderung hat danach gem. § 33
Abs. 3 BauGB vor der Beteiligung der eingeschrankten Offentlichkeit bereits materielle
Planreife erreicht.

Die betroffene Offentlichkeit, die im Bebauungsplanverfahren gem. § 3 Abs.2 Satz 2 so-
wie 8 13 Abs.2, Punkt 2 BauGB zu beteiligen ist, entspricht den 0.g. Nachbarzustimmun-
gen.

Das Bauvorhaben befindet sich im dérflich gepragten Ortsteil Millekoven, dessen Charak-
ter u.a. durch StralRen angrenzende, dichte Bebauung gepragt ist. Durch die Verschie-
bung der Baugrenze an die Stral3e im Bereich des Gebaudes zum Hihnerberg wird diese
typische Struktur an der Stelle nochmals hervorgehoben und steht im Zusammenhang mit
dem benachbarten Geb&ude in der Dorfstral3e 100, indem sie eine gemeinsame Bauflucht
bilden.
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4. Geanderte Festsetzungen
Aufgrund der oben erlauterten Zielsetzung wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes die Baugrenze im bebauten Bereich ,Zum Huhnerberg“ 3 entsprechend dem
Bestand bis an die Straf3engrenze verschoben.
Die textlichen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes M 63, Blatt 1 werden
tubernommen.

Troisdorf, den Im Auftrag

Claus Chrispeels
Co.-Dezernent Il

Troisdorf, den

Klaus-Werner Jablonski
Blrgermeister
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