1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan M 63, Blatt 2

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQ

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Ziff. 4 - i.¥v.m. § 1 Abs. & BauNvo
sind nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe).

1.2 MD = Dorfgebiet nach § 5 BauNVD
Allgemein zuld@ssige Vorhaben nach § 5 Abs. 2 Ziff. 10 BauNVD sind
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNV{ nicht zuldssig (Tankstellen).

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Stelipldtze sind, sofern nicht gesondert festgesetzt,
innerhalb der lberbaubaren Fldchen zuldssig. AuBerhalb dieser
Fldchen kdnnen Garagen als Ausnahme zugelassen werden (§ 23 Abs. 5
BauNv0).

2.2 Nebenanlagen gemdB § 14 BauNV¥0 kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den. .

Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ)

Fir die GRZ und GFZ gelten die HochsimaRe des § 17 BauNV0, sofern diese
aufgrund der (berbaubaren Flichen erreicht werden kénnen. ]

. Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke wird auf 225 gm festgesetzt (§ 9
Abs. 1 Ziff.3BauGB).

Bauweise (a = abweichende Bauweise)

Innerhalb der abweichenden Bauweise kénnen Gebdude grundsidtzlich an die
Nachbargrenzen angebaut werden. - .

Wird nicht an die Nachbargrenze gebaut, so sind Abstandflichen gemiB

§ 6 BauO NW 1984 einzuhalten. .



6. Traufhthe
Die maximale Traufhohe der Gebdude darf, bezogen auf den hdchsten Punkt
des natlirlichen Geldndes, an der straBerndchsten Front des Hauptgebaude-
teils erreichen:

- bei eingeschossiger Bebauung mit einem Vollgescholl im DachgeschoR
maximal 4,20 m .

- bei zweigeschossiger Bebauung maximal 6,00 m.

Die Traufhohe wird im Schnittpunkt der AuBenkante AuBenwand mit der Qber-
kante Dachhaut gemessen.

Hinweise:
t. Alle Eintragungen in der offentlichen Verkehrsfldche sind Hinweise.

2. Bei der Gestaltung der nicht Oberbaubaren Fldchen sdllte dem &kologi-
schen Gedanken Rechnung getragen werden.



