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TEXTLICHE FESTSETZ UNGEN

zum Bebauungsplan M 63, Blatt 3

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvD

Ausnahmen'geméﬁ § 4 Abs. '3 Ziff. 5 i.v.m. § 1 Abs. & BauNvVv0 sind nicht
zuldssig {Tanksteilen).

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Steilpldtze sind, sofern nicht gesondert festgesetzt,
innerhalb der Oberbaubaren Fldchen zuldssig. AuBerhalb dieser
Fldchen kénnen Garagen als Ausnahme zugelassen werden (§ 23 Abs. 5
BauNvo}. .

2.2 Nebenanlagen gemdd § 14 BauNVQ kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den.

Grundflichenzahl (6RZ) und GeschoBf lichenzahl (&FZ)

Flir die GRZ und GF? gelten die HichstmaRe des § 17 BauNvQ, sofern diese
aufgrund der fiberbaubaren Flachen erreicht werden kénnen.

Mindestgriie der Baugrundstiicke

Die MindestgriBe der Baugrundstiicke wird auf 225 gm festgesetzt (§ 9
Abs. 1 Ziff_3BauGR}.

Bauweise (a = abweichende Bauweise)

Innerhalb der abweichenden Bauweise kdnnen Gebdude grundsitzlich an die
Nachbargrenzen angebaut werden.

Wird nicht an die Nachbargrenze gebaut, so sind Abstandfléchen gemin

§ 6 Baud NW 1984 einzuhalten.



6. Traufhdne

Bie maximale Traufhihe der Gebiude darf, bezegen auf den héchsten Pgnkt
des natirlichen Geldndes, an der straennichsten Front des Hauptgebdude-
tells erreichen:

- bei eingeschossiger Bebauung mit einep VollgeschoB im pachgeschafs
maximal 4,20 m

- bei zweigescncssiger Bebauung maxima] 6,00 m

- bei dreigeschossiger Bebauung maxima] 8,70 m.

Die Traufhéhe wird im Schnittpunkt der AuBenkante Aufienwand mit der Cber-
kante Dachhaut gemessen.

Hinweisea:
1. Alle Eintragungen in der Offentlichen verkehrsfliche sind Hinweise.

2. Bel der Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flichen solita gem okolagi-
schen Gedanken Rechnung getragen werden.



