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T EXTLICHTE FESTSETZUNSGTEHN

zur 1. Enderunqg des Bebauungsplanes 0 10, Blatt 1
Oberlar - Bereich Magdalenenstrafe

HRX - Nutzupgsreqelung 1

1.1 Innerhalb der mit NRI = gekennzeichneten Fl&che sind,
von den in § 6 Bbs, 2 BauNV0O allgemein zul#ssigen
Nutzungen die folgenden nicht zulissig:

Nr. 4 Sonstige Gewerbebetriebe,
Nr., B Tankstellen,

Ne. 8 Vergniigungsstitten.

{8 7 Abs. 4-9 BauNVD)

1.2 Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 2 Plitzen
gind nicht zuldssig.

HBII - Nutzunosregelung 2.

Innerhalb der mit NRII gekennzeichneten Fliche gind. von
den in § 6 Abs. 2 BauNV0D allgemein zul&ssigen Nutzungen
die folgenden nicht zuldssig:

Nr. 1 Wohngebiude,

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften scwie Betriebe des Beherber-
gungsgewsrbes, E

Nz, 7 Tankstellen,

Nr. B Vergniligungsstitten.

(5 1 Abs=. 4-9 BauNV0)
HRIII - Nutzuyngsregelung 3 .

Innerhalb der mit NRIIZ gekennzeichneten Fliche sind,
von den in § % Abs. 2* BauNVQ allgemein zul&dssigen Nut-
~zungen die folgenden nicht zulissiqg:

Nr. 1 Wohngebiude,

Nr. 3 Einzelhandglsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherberqunasqgewer-
bes,

Nr. 4 ~ sonstige Gewerbebetriebe

Nr. 7 ~Tankstellen, :

Nr. B Vergniigungsstitten.

(8§ 1 BAbs. 4-9 BauNV0)

HUTTERBODEN

Mutterboden. der bei -der Errichtung und Knderung bauli-
cher Anlaqen sowie bej wesentlichen anderen Verinderun-
gen der Erdoberfl3che ausgehoben wird, ist in nutzbarenm
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schiittzen und qgf. der Landwirtschaft zur Verfiiqung zu
"stellen.

(§ 202 BauGB)



5.  ANPFLANZUNGEN VON BEUMEN: STREUCHERN UND SONSTIGEN BE-

BELANZUNGEN
5.1 Bawantrag. :

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan
vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigqung wird.
| rinung. .

Je 4 Steliplidtze ist ein groBkreniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen (Mindestqualitit: Hochstamm,
Stammumfang mindestens 20 cm) - und zu erhalten.
Durchgehende Pflanzstreifen sind vorzuziehen. Je
Baum ist eine unversiegelte, offene Fliche von min-
destens 12 gm vorzusehen und geqen Uberfshren zu si-
chern (Poller 0.43.). Die Baumstandorte sind aus kli-
madkologischen Griinden so zu wiahlen., dafl die Baum-
schirme weitgehend iiber den Stellflichen liegen.

Mindestens 2C % der Grundstiicksflichen sind dauer-
haft. und dicht mit heimischen Striuchern., Gehdlzen
und Biumen =zu bepflanzen. Die jeweilige Flache ist
weitgehend zusammenhingend anzuleqgen.

5.4 - ranpung.
Mindestens 2% % . der Wandflichen von Produktions-,
Lager-, und Nebengebiuden (Garagen) sind, je nach

Pflanzenart mit Kletterhilfe, 2zu bepflanzen.

5.5 Exhalt von Vegetation
S3mtliche oben festgesetzten Pflanzungen s3ind dauer-
haft =zu erhalten wund bei Schidigungen entsprechend
Zu ersetzen.
(§ 9 Rbs. 1 Nr. 25 BauGB) "

Yexbeanlagen - * _- 

Die GrdBe von Werbeznlagen darf iInsgesamt 4 gm nicht
Uberschreiten. Sie diirfen unmittelbar an Gebduden cder
untergeordneten Gebdudeteilen nur bis zu einer H&he
von max., 95,0 m, im iibrigen bis zu 3,0 m iiber Gelinde
angebracht oder aufgestellt werden. Sie =ind zu den
Erschliefungsstrafe hin zu orientieren. Unzulissig sind
Werbeanlagen, die:

- beweglich sind oder mit Wechsellicht betrieben werden,

- oberhalb der Traufe oder Attika von Gebiuden ange-

bracht werden.
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Dié, Geb&udehdhe (GH) ist auf den HBhenbezugspunk: der

angrenzenden Verkehrsfliche zu beziehen, der wie folgt
begtimmt wird:



)

Eine von Gebdudemitte ausgehende und rechtwinklig =zu
dessen Hauptflucht aufgebaute gedachte Linie wird mit
der zum Geb3ude ndchstgelegenen Straflenbegrenzungslinie
zum  Schnitt gebracht. Der erlangte Schnittpunkt ist HG-
henbezugspunkt. )

Der gesamte Planbereich liegt in der Wasserschutzzone
IT1 B des Wasserwerkes Ziindorf. Innerhalb. des Planberei-
ches =®2ind keine Betriebe zulf@ssig, die aufgrund ihres
Gefdhrdungspotentials (Menge und Gefahrdungsklasse was-
sergefidhrdender Stoffe) eine Beeintrichtigung der Trink-
wasserversorqung befriichten Jlassen. Das Staatliche Amt
fir Wasser- und Abfallwirtschaft ist im Einzelfall zu
beteiliqgen.

Das Dachniederschlagsvwasser ist, soweit wie m&glich.
tber geeignete Versickerun&sanlaqen wie Mulden, Graben,
Sickerschichte o0.3. auf dem deweiligen Grundstiick dem
Untergrund zuzufihren,

Alle Eintragungen in der &ffentlichen Verkehrsfliche

gind Hinweise.



