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Sieglacvy

Faul . Nutzung

Zaulinien

sockelhthe

DachTormen

Dachneigung

In réinen Wohngeblet und im allgemeinen Wohne
geblet sind die in den §§ 3 und 4 dsr Baunub-
zgungsvercrdnung miglichen Ausnshmen aligemein
zulissig, sofern die Eigenart des Baugebietes
im allgemsinen gewahrt bleibt § 1 (5) Baunut-
zungsverordnung) .

Garagen und eingeschossige Apnbauten dilrfen
vorn der Baulinie zurilckireten.

Die Oberkante des Erdgeschof-~PuBbodens der
Bouten darf im Mittel nicht hher als 0,60 m
Uber Strabenkrone liegen. Bel mehrgeschossi-=
gen Mietbauten darf der Sockel soweit erhght
werden, als dies durch im Treppenhaus notwen=
dige Zwischenstufen erforderlich wird. Bel
Reiben- und Gruppenbvauten ist eine einheitli-
che Sockelhdhe einzunalten.

Tm Geblet des Bebauungsplanes sind Sattel-
dicher vorgeschrieben.

Garacen und singeschossige Anbauten dlrfen
guch mit Plachdichern ausgeflhrt werden.

Die vorgeschriebenen Dsechneigungen sind fir
die einzelnen Bereiche im Bebauungsplan fest-

gelegt.

Gegenilberliegende Dachfl¥chen des gleichen
BaukOrpers wnlizssen die gleiche Neigung auf=
weisen,



Lachautbauten

fniestdcke
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Dachaufbavten (Gauben) sind nur bei den ein-
geschossigen Bauten mit elner Dachneigung
zwischen 45° und 50° zulisslig. Die Linge sller
Gauben einer Dachfliche darf szusammen nicht
mehr als ein Drittel der Gesambtiraufenlinge
dieser Dachfliche betragen. Ferner darf die
Gaube, einschlieBlich des Schleppdaches, nur
in den unteren Zweidritteln der Dachfl¥che
liegen. Die Hthe der Gaube, chne Abschleppung,
darf 0,90 m nicht Uberschreliten. Beli dsn Bau-

ten mit flachgeneigten Dichern 28” - 307 sind

Jegliche Dachaufbauten unversagt.

Kniestdcke sind nur beil den eingeschossigen

Bauten mit einer Dachnelgung zwischan 45° und
509 statthalft, und zwar nur bhis zu einer Hochsi-

héhe wvon 0,75 m, gemnessen von COberkante Erdge=
schofldecke bis Oberkante Pulbpfettie.

Anzgahl der Bauten

Die Anzahl der im Bebauungsplan elngetragenen
Bauten ist nicht verbindlich.

ntellung der Bauten

Parrellierung

Die Stellung der Bauten mit Giebel oder Trauk
zur Strale hin, gem#f den Eintr-agungen 1im
Bebauungsplan, ist zwingend.

Sowelt im Bebauungspian elne neue Parzellie-
rung eingetragen ist, gilt dies nicht gls
verbindlich.

raragen, Einstellplitze

Soweit im Bebauungsplan Binzel- und Doppelgs-
ragen eingetragen sind, gilt diese Rinvragung
nicht zwingend. Hingegen gilt die Eintragung
der Sammelgarage als verbindlich.

LT



Yorgirten,
Binfriedigungen

55@

Kellergaragen siné nur statihaft, soweit ihre
Zufahrten keineriei Binschnitte in die Vor-
gartenflichen erfordern. '

Die Guragen missen mindestens 5,00 m von Re-—
grenzunssiinie zurlckgesetzt wwrden.

Die Abgrenzung der Vorgirten zur StraBe hin
wird durch Kantensteine von 0,10 1 iber fer-
tigem StraBenniveau oder durch Kartensteine
mit einer begleitenden Hecke, letz-ere bis
0,50 m Hohe, oaer durch Ziune oder “itter
bis 0,50 m Hohe, oder durch Msuern bg zu
einer HOhe von G,50 m, jedoch ohne Ai’'sHtize,
VOTrgenoumen. '

Die hihere Abgrenzung der Grundstiicke wr
Strafe hin erfolgt nur in der Verbindunmslinie
von BaukOrper zu Baukdrper bgw. gem#f de. Ein-
tragungen im Bebauungsplan. Diese Ahgrenzwng
darf nur als Zaun oder Mauer bis zu einer
Hohe von 4,25 m, oder als Becke ausgefiihrt
werden.

An den Grengen der benachbarten Grundstiicks ist
im Vorgarten nur eine Einfriedigung zugela:ssen,
wie sie fir die Einfriedipgung gegen die StiaBe

erlaubt ist.

Zur Abgrenzung der rlckwirtigen Gartengrund-
stiicke sind ZHune bis zu einexr Hihe von 1,25 m
csowie Hecken zugelassen. Mauern sind nicht
gestatiet.

Bel Doppel- unﬁ Gruppenhiusern sind Trennwinde
auf den Parzellengrenzen bis 3,50 m hinter der
gartenseitigen Hausfront, jJedoch nicht iiber
1,90 m hoch, gemessen iber ErdgeschoBfufboden,
Zulissig. |
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SicherungsmalBnahmen
EBinfriedipunsen unmittelbar entliang 3ffentli-
choen StraBen und Wegen dirfen keine jusfihrungen
sufweisen, durch die Passanten gefiBhidet varden
kSnnen (Stacheldraht, aufrechtetehende Spitzen o.a)

Bel Erstelliuvng von EBlafriedigungen Jegliche=r airtg,.
einschliellich der Hecken, lsgt eine elinwardir.ie
Ubersicht der Ausfahrten und Ausginge sowle der
Strafen~ und Wegeeinmindungen zu wahren, dami®
ein HUchstmaB an Verkehrssicherheit gewdhrlelistet
bleibt. I |
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Frelriume In den ¥Freliriumen suBerhald der Baugrenzen dlir-
fen auch keine Rebenbauten wie Garagen, Schup-
pen, Gartenlauben 0.a. errichtet werden.

Tanks Freistehends oberirdische langertanks sind
nicht zulidssig. '

Ausnahmen Bir Geragen kann ein Uberschreiten der seitli-
chen und rickwiriiren Baugrenszen bis zu 2,00 m
cgestattet werden, wenn stHdtebauliche und bau=
rechtliche Grinde nicht entpegensteken und die
Verkehrsiibersicht anicht beeintrichtigt wird.

Ausnahmen von HBestimmungen Uber die Sockelhdhe

kfnnen Zugelassen werden, wenn der ordaungsge-

miBe AnschluB an die Sanalisation oder aber die
Grundwesserverhiltnisse dies rechtfertigen, je-
doch nur bis zu elner Hichstsockelhiihe von

i,00 m und nur, sofern eine Vorgartentiefe von

nindestens 5,00 m gepeben ist.

Der Planungsbeauftragte
gem. Dr. Urth

Aronitekt BDA
Stddteplaner



