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Stadt Troisdorf
Der Blrgermeister

Begrindung

gemaf § 9 Abs. 8 (i. V. m. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 u. 13) BauGB

Bebauungsplan O 15, Blatt 1, 2. Anderung
Stadtteil Troisdorf-Oberlar, Stadtteil Troisdorf-Oberlar, Bereich Sieglarer Straf3e und
Landgrafenstral3e zwischen Hochfeldstral3e, KeplerstralRe, In der kleinen Heide und
BahnstralRe

(Der grau hinterlegte Text ist Gegenstand der 2. Plananderung)

Inhaltsverzeichnis s. letzte Seite

1 Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes O 15, Blatt 1, 2 Anderung liegt im Ortszentrum
des Stadtteiles Oberlar und erfasst einen Teil des Nahversorgungszentrums von Ober-
lar. Der Geltungsbereich umfasst den Baublock zwischen der Keplerstral3e, Hochfeld-
stralRe und LandgrafenstralRe sowie dem Baublock zwischen In der kleinen Heide und
der Bahnstral3e. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplan O 202 an. Durchzogen wird der Geltungsbereich von der Sieg-
larer Straf3e. Die Bebauung im Geltungsbereich ist Gberwiegend zwei- bis dreige-
schossig mit Satteldachern, lediglich im nérdlichen Bereich befinden sich vier einge-
schossige Gebaude. Die Bebauung entlang der Sieglarer Stral3e ist bzgl. der Bau-
weise uneinheitlich bebaut, haufig in geschlossener oder abweichender Weise. In den
anderen Stral3enzigen des Geltungsbereiches ist die offene Bauweise vorzufinden.
Gestalterisch bietet die Bebauung eher ein uneinheitliches Bild, dass durch die zuneh-
mende Haufung von Werbeanlagen auf den privaten Grundsticken weiter leidet. Der
offentliche StralBenraum hat wegen schmaler Gehwegbreiten wenig Aufenthaltsquali-
tat. Die altere Bebauung des Ortskernes auf teilweise sehr kleinen und schmalen
Grundsticken weist ofter funktionale Defizite auf.

Vor der Realisierung der Innenstadtumgehung ,Willy-Brandt-Ring“ diente die Sieglarer
Stral3e als Hauptachse zwischen der Innenstadt und der Autobahn-Anschlussstelle
, 1roisdorf. Nach wie vor konzentriert sich der Einzelhandel, Dienstleistungseinrichtun-
gen und nichtstorendes Gewerbe in Oberlar entlang der Sieglarer Straf3e. Die Uber-
wiegenden Teile der Bebauung entlang der Sieglarer Stral3e verfiigen tber Ladenlo-
kale im Erdgeschoss mit vergleichsweise niedriger Verkaufsflache. Ansassig sind dort
Einzelhandelsbetriebe (z.B. Kiosk), Handwerkbetriebe (z.B. B&ckerei), Dienstleis-
tungsbetriebe (z.B. Friseur, Bank, Versicherungen) und Gastronomiebetriebe (z.B.
Kneipen). Besonders hoch ist der Anteil an Dienstleistungs- und Gastronomienutzun-
gen. Vereinzelt befinden sich auch Ladenlokale in der Landgrafenstralle.
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In der Sieglarer Stral3e treten zunehmend Leerstdnde von Ladenlokalen auf, zum Teill
bereits Uber einen langeren Zeitraum. Als Nachfolgenutzungen wurden neben Kiosken
und Schnellimbissen auch Wettburos oder Wettannahmestellen angefragt, die das
Einsetzen eines schleichenden Trading-Down-Effekts beflrchten lassen

Die Ansiedlung eines neuen Lebensmittelmarktes an dem ehem. Standort von NETTO
tragt zur Sicherung und Funktion des Nahversorgungszentrums Oberlar bei. In der
Sieglarer Stral3e zwischen In der kleinen Heide und der Bahnstral3e befindet sich ein
offentlicher Parkplatz der fir das Nahversorgungszentrum eine wichtige Funktion ein-
nimmt.

Das Planungsgebiet dient neben der Einzelhandelsnutzung, nichtstdrendem Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen auch dem Wohnen und verfiigt somit tiber eine hohe
Wohndichte.

2 Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilbereich Bonn/Rhein-Sieg (2003), stellt das Plangebiet als allge-
meines Siedlungsgebiet (ASB) dar. Unter Beachtung dieses zeichnerischen Zieles ist
der Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf aufgestellt worden.

2.2 Flachennutzungsplan

Der seit 2016 wirksame Flachennutzungsplan 2015 der Stadt Troisdorf weist fur die
Bereiche entlang der Sieglarer Stral3e gemischte Bauflachen aus. Die jeweils dahinter
angrenzenden Bereiche sind als Wohnbauflache dargestellt.

2.3Bebauungsplan (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan)

Fur den Geltungsbereich besteht der qualifizierte Bebauungsplan O 15, Blatt 1, 1. An-
derung der am 19.09.1991 rechtskraftig wurde. Er setzt im Geltungsbereich als Art der
baulichen Nutzung entlang der Sieglarer StraRe Mischgebiet, eine zwei- bis drei ge-
schossige geschlossene Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und Satteldach
fest. Entlang der Bahnstraf3e und der Hochfeldstral3e ist als Art der baulichen Nutzung
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zweli
Geschosse und eine Grundflachenzahl von 0,4 zulassig.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung O 15, Blatt 1, 2. Anderung wird lediglich
die Nutzung ,Vergnugungsstatten® in dem festgesetzten Mischgebieten im Plangebiet
ergdnzend zum bisherigen gesteuert. Entsprechend wird die Frage der Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan nicht negativ beruhrt.
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3 Ziel und Zweck der Planung

3.1.1 Anlass der Planung

In der Vergangenheit kam es speziell in der Sieglarer Stral3e zu Anfragen auf Einrich-
tung von Vergniugungsstatten (z.B. Wettburos). Derzeit existiert mit dem O 15, Blatt 1,
1. Anderung ein qualifizierter Bebauungsplan (rechtskréaftig seit 19.09.1991) fiir den
Geltungsbereich. Er setzt entlang der Sieglarer Stral3e Mischgebiet und entlang der
Hochfeldstral3e und BahnstralRe allgemeines Wohngebiet fest, schlie3t jedoch Ver-
gniigungsstatten nicht explizit aus. Da die 1. Anderung des Bebauungsplans O 15,
Blatt 1 unselbststéandig war und nur ein Teilaspekt (Anrechnung von Garage auf die
Geschossflache im MI) geandert wurde, gilt fir die Baugebiete immer noch die
BauNVO 1977, die Vergnugungsstéatten im allg. Wohngebiet als sonstige nichtsto-
rende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulasst. Im Mischgebiet sind sie als sonstige
Gewerbebetriebe sogar allgemein zuldssig. Erst mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 werden Vergnugungsstatten als eigenstandige Kategorie geregelt.

Unter Vergnugungsstatten sind gewerbliche Nutzungsarten zu verstehen, die sich un-
ter Ansprache des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebes einer gewinnbringen-
den Unterhaltung widmen. Sie werden dabei in finf Unterarten unterschieden:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- u. Geschaftsraume, deren Zweck auf Dar-
stellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist

- Diskotheken, Tanzlokale

- Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos, Internetcafés

- Wettbiros

- Swinger-Clubs

Merkmal von Vergnigungsstatten ist, dass sie meist eine erhebliche (Larm- )Belasti-
gung der Funktion Wohnen bewirken?.

Vergnugungsstatten unterscheiden sich in ,kerngebietstypische” Einrichtungen mit ei-
nem grof3en Einzugsbereich und einer entsprechenden BetriebsgréRe und in ,nicht
kerngebietstypische® Einrichtungen, mit einem kleinen Einzugsbereich. Letztere die-
nen der Ublichen Freizeitbetatigung in einem (begrenzten) Stadtviertel. Kerngebietsty-
pische Vergnugungsstatten sind nur in Kerngebieten und in Gewerbegebieten zulas-
sungsfahig. Im Gegensatz dazu sind ,nicht kerngebietstypische“ Vergnigungsstatten
auch in Mischgebieten, in urbanen Gebieten sowie in besonderen Wohngebieten und
Dorfgebieten zulassig. In den Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten
Teilen eines Mischgebietes sind sie allgemein zuldssig, in den wohnlich gepragten
Teilen kdnnen sie ausnahmsweise zugelassen werden. Die Sieglarer Straf3e liegt im
zentralen Versorgungsbereich von Oberlar und ist entsprechend gemischt genutzt und
weist neben einem dichten Besatz an Laden, Schank- und Speisewirtschaften auch
eine hohe Wohndichte auf.

Die 0.g. Ansiedlung von Wettbiiros und &hnlichem widerspricht den Zielen des fortge-
schriebenen Steuerungskonzeptes ,Vergnugungsstatten aus dem Jahr 2010. Nach
den Leitsatzen des Konzeptes sollen in Mischgebieten, die nicht Gberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind, Vergnigungsstatten, Wettbiros und Erotik-

! Fickert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 13. Aufl. 2019, § 4a Rn 22ff.
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Fachmarkte Uber die Bauleitplanung konsequent ausgeschlossen werden, um Nut-
zungskonflikte zu verhindern. Ebenfalls ausgeschlossen werden sollten sie auch in
den integrierten Stadtteilzentren und in den durch Wohnfunktion gepragten Nahver-
sorgungslagen, da hier der Einzelhandel noch sensibler einzuschatzen ist als in der
umsatzstarkeren City und da auch die Wohnfunktion hier noch mehr dominiert. Diese
Lageeigenschaften treffen auf das Plangebiet zu.

3.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Fir einen Teilbereich des Ortsteiles Oberlar fauter—zurZeit liefen zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Plans O 15, Blatt 1 Mal3Bnhahmen im Zuge eines Wohnumfeldverbes-
serungsprogrammes. Hiervon waren stég unter anderem auch die Sieglarer Stralie
und die LandgrafenstralRe betroffen. Im Zuge dieser Verbesserungsmalinahmen hat
sich herausgestellt, dass zwei Flachenbereiche, die sich in privater Hand befanden
befinden, fur die Gestaltung des Stralenraumes bzw. fir die Abdeckung von wichtigen
Nutzungen, unbedingt abgesichert werden missen. Zum einen handelt es sich hier
um das Grundstiick Ecke Sieglarer Stral3e/ Landgrafenstral3e auf dessen noch unbe-
bauter Flache sich ein Kfz.-handel befindet. Die Baugrenze soll hier leicht zurlickver-
setzt werden und die oOffentliche Stral3enverkehrsflache bis unmittelbar an die Bau-
grenze herangefiihrt werden. Durch diese Aufweitung der Straf3enflachen soll die
Blickbeziehung zu dem gegenuberliegenden historischen Eckhaus freigehalten wer-
den.

Bei der zweiten Flache handelt es sich um eine breite als solchen genutzten Parkplatz,
der in diesem zentralen Ortskernbereich planungsrechtlich abgesichert werden soll.

Neben diesen MalRnahmen soll die bestehende Bebauung innerhalb des Planberei-
ches planungsrechtlich gefasst und die wenigen, noch moglichen Neubauten stadte-
baulich sinnvoll eingefuigt werden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans kommt ein neues Ziel hinzu, denn in den
letzten Jahren kam es zu einem erheblichen Riickgang von Einzelhandelsstandorten
im Oberlarer Ortskern. Diese fir die Einwohner wichtige Nahversorgungsfunktion soll
soweit wie moglich erhalten und weiter ausgebaut werden. Beeintrachtigungen, die
z.B. zu einem Trading-Down-Effekt fihren kénnen, gilt es daher entgegenzuwirken.
Entsprechend der Zielsetzung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes der
Stadt Troisdorf gilt es die zentralen Versorgungsbereiche weiter zu starken.

Die Nutzungsmischung in dem Gebiet stellt eine wichtige stadtebauliche Qualitat dar,
die eines besonderen Schutzes bedarf. Auf Grund der folgenden negativen Auswir-
kungen von Vergnigungsstatten, insbesondere von Spielhallen und Wettbiiros, sollen
diese uber die Bauleitplanung ausgeschlossen werden:
- Attraktivitatsverlust durch einen ,Trading-Down-Effekt*
- Negative Beeinflussung des bisherigen Charakters des Stadtteilzentrums mit
seinem attraktiven Angebot
- Beflirchtung der Verdrangung anderer Nutzungen durch die raumlich gebin-
delte Zulassung von Vergnigungsstatten

- Standortunvertraglichkeit wegen hoher Wohnanteile in Mischgebieten
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Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans ist entsprechend, die allgemein und aus-
nahmsweise zulassigen nicht kerngebietstypischen Vergniigungsstatten, von denen
negative Auswirkungen ausgehen, auszuschlief3en.

Wahrend fur Vergnugungsstatten im allgemeinen die 0.g. negativen Folgewirkungen
erwartet werden, gibt es einige Betriebe, die als vertraglich fur das Gebiet eingestuft
werden. Es handelt sich dabei generell nur um nicht kerngebietstypische Vergni-
gungsstatten von max. 100 gm, also um kleinere Einrichtungen, die zum Teil auch mit
gastronomischen Nutzungen in Verbindung stehen. Darunter fallen z.B. kleine Billard-
und Dart-Cafés, Escape-Rooms und sonstige kleinere Vergnigungsstatten z.B. mit
Sportbezug, ohne hohes Besucheraufkommen zur gleichen Zeit oder primar in den
Abendstunden. Diese Vergnigungsstatten kdnnen zur Attraktivitatssteigerung beitra-
gen, indem sie ein zusatzliches Freizeitangebot z.B. auch fur Jugendliche bieten und
auch tagsuber besucht werden. Diese gebietsvertraglichen Vergniigungsstatten sollen
in dem Plangebiet als Ausnahme zugelassen werden kénnen, sofern die Einzelfallpri-
fung eine Vertraglichkeit bestétigt. Bei Internetcafés, Escapesrooms, Schwarzlicht-Mi-
nigolf-Anlagen und auch sonstigen Vergnigungsstétten, die nicht primar mit abendli-
chem und nachtlichem Kundenverkehr einhergehen, ist dies i.d.R. anzunehmen. Die
Ubergange zwischen gastronomischer Einrichtung und Vergniigungsstatte sind z.B.
bei Kombinationen aus Gastronomie und Sport teilweise flieRend oder die Abgrenzung
wird in der Rechtsprechung teilweise unterschiedlich ausgelegt. Sie kann sich im Laufe
der Zeit auch &ndern. Aktuell fallen Gastronomiebetriebe, die erganzend und unterge-
ordnet mit mehreren Kegelbahnen, Billardtischen oder Dartscheiben ausgestattet sind,
nicht unter die Rubrik Vergnigungsstétte. Sie kbnnten das Sieglarer Zentrum beleben
und sollen daher auf jeden Fall zugelassen werden kénnen. Einrichtungen, bei denen
das Gastronomieangebot in den Hintergrund tritt (z.B. Billard- oder Bowlingcenter mit
kleinem angegliedertem Bistro), zahlen mal zu den Sportstatten, mal zu den Vergnu-
gungsstatten und sind aufgrund der o.g. negativen Begleiterscheinungen und ihre
zwangslaufige GrofRe nicht zulassig.

Um den zentralen Versorgungsbereich und die zentrale Lage Sieglarer Stral3e zu stér-
ken und ein Ausfransen von Vergnigungsstatten in die Randbereiche bzw. allgemei-
nen Wohngebiete (WA) zu unterbinden, wird die Ausnahme im WA nicht gewéahrt.

Ebenfalls unzulassig sind Wettbiros, Spielhallen und ahnliche Unternehmen i. S. d.
88 33c, 33d und 33i GewO (= Spielgerate und andere Spiele mit Gewinnmaoglichkeit,
Spielhallen und ahnliche Unternehmen) sowie Vergnigungsstatten, die auf die Dar-
bietung, Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind (z.B.
Peep-Shows, Swinger-Clubs, Sexshops mit Videokabinen), auch wenn sie in raumli-
cher Verbindung mit Einzelhandelsbetrieben (Sexshops und Erotikfachmarkte) gefuhrt
werden. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution konnen mit
dem vorliegenden Bebauungsplantyp nicht explizit ausgeschlossen werden, da es sich
hierbei nicht um Vergnugungsstatten handelt. Bordelle z&hlen aber auch nicht zu den
mischgebietsvertraglichen Gewerbebetrieben.
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4 Umweltbelange, Aufstellungsverfahren ohne Umweltpriifung

4.1 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Einfache Bebauungsplaneénderungen gem. 8 30 Abs. 3 BauGB kdnnen im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt werden. Auf Grund dessen wird von
der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB,
von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a
Abs. 1 BauGB und 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der Inhalt der Bebauungsplanan-
derung beschrankt sich nur auf den Ausschluss von bestimmten Vergniigungsstatten
und begriindet keine zuséatzlichen Bau- und Versiegelungsmaoglichkeiten. Die vorlie-
gende Plananderung erflllt damit die Voraussetzungen gem. 8§ 13 Abs. 1 BauGB. Die
planerische Auseinandersetzung mit allen relevanten Umweltbelangen ist daher nicht
notwendig und entfallt.

4.2 Umweltschutz, Naturschutz, Landschaftsschutz

Bei dem anstehenden Planbereich handelt es sich ausschlie3lich um innerdrtliche Fla-
chen, die entlang der Stra3enbereiche fast durchgangig bebaut sind. Ein Eingriff in
Naturbereiche erfolgt somit nicht. Bei der Ausweisung der Uberbaubaren Flachen
wurde jedoch darauf geachtet, dass ausreichende Grunflachen in den Blockinnenbe-
reichen sichergestellt werden.

5 Begrundung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzungen

Fur die Bauflache entlang der Sieglarer Stral3e wird Mischgebiet festgesetzt. Die Sieg-
larer Stral3e ist die Hauptverkehrsstra3e durch den Ortsteil Oberlar. Entlang dieser
Verkehrsflache haben sich zahlreiche Geschafts- und Burogebaude sowie Einzelhan-
delsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften angesiedelt. Diese Ortskernbildung
wird von der Stadt Troisdorf fur sinnvoll gehalten und auch geférdert.

Um den beflirchteten negativen Auswirkungen — allgemeine Trading-down-Effekte,
Verdrangung der gewerblichen Nutzungen, Erhohung der Verkehrsmengen, Ge-
rauschbelastungen auch wahrend der Nachtzeit — entgegenzuwirken und somit die
Wohnnutzung und den Zentralen Versorgungsbereich zu schiitzen, werden entspre-
chend den Planungszielen Vergnigungsstatten weitestgehend ausgeschlossen. Ver-
gnugungsstatten, von denen keine negativen Auswirkungen zu befurchten sind, wer-
den als Ausnahme zugelassen, sofern die Einzelfallpriifung eine Vertraglichkeit besta-
tigt.

Es handelt sich bei der Festsetzung um keine Negativplanung, da die ausgeschlosse-
nen Nutzungen in der Stadt Troisdorf an anderer Stelle in Toleranzzonen in angemes-
senem Umfang zul&ssig sind.

Die tbrigen Wohnbauflachen im Bereich des Bebauungsplanes werden als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. Hier herrscht eindeutig die Wohnnutzung vor, so dass
die wenigen, noch offenen Baullicken entsprechend dem Gebietscharakter genutzt
werden sollen.
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5.2 Mal3 der baulichen Nutzungen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fr den Mischgebietsbereich entlang der Siegla-
rer Stral3e zwischen der LandgrafenstralRe und der Keplerstral3e sowie zwischen der
Einmindung der Bahnstra3e und der Stralle ,In der kleinen Heide“ auf zwei bis drei
Vollgeschosse mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von
0,8 bis 1,0 festgesetzt. Die restliche Mischgebietsflache an der Sieglarer Stral3e, soll
max. zweigeschossig bebaubar sein. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4, die Ge-
schossflachenzahl mit 0,8 angegeben. Im Bereich der zwei- bis dreigeschossigen
Mischgebietsausweisung ist zusatzlich eine hintergelagerte eingeschossige Zone aus-
gewiesen. Hier soll evtl. benétigte Lagerrdume erstellt werden kénnen. Eine Wohnnut-
zung ist in diesem Bereich nicht zulassig.

Die Bereiche, die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind, sind maximal zwei-
geschossig bebaubar. Hier gilt eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8.

Fur die Mischgebietsbereiche entlang der Sieglarer Stral3e zwischen der Einmindung
BahnstralRe bis zur Einmundung der Stralde ,In der kleinen Heide® und zwischen der
Einmundung der Landgrafenstral3e bis zur Keplerstrafl3e sowie fur das Eckgrundstiick
Sieglarer Stral3e/suidwestliche Seite Landgrafenstrafl3e wird festgesetzt, dass die zu-
lassige Geschossflachenzahl um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Ge-
landeoberflache hergestellt werden, ausnahmsweise erhéht werden kann.

Alle Festsetzungen innerhalb des Planbereiches orientieren sich an der vorhandenen
Bebauung und sollen aufgrund ihrer sinnvollen erscheinenden Nutzungen so beibe-
halten werden.

Im Rahmen der 2. Anderung wurden die Nutzungskreuze zum MaR der baulichen Nut-
zung, die bisher au3erhalb des Geltungsbereiches mit Bezugspfeilen auf dem Plan
positioniert waren, in die Planzeichnung eingefuigt. Dies erméglicht eine bessere Les-
barkeit des Plans bei einer blattschnittfreien digitalen Darstellung. Inhaltlich wurden sie
nicht verandert.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Der westlich gelegene Teil des Mischgebietes entlang der Sieglarer Stral3e wird auf-
grund der bereits bestehenden Bebauung in offener Bauweise festgesetzt. Fir den
gesamten Ubrigen Bereich des Mischgebietes an der Sieglarer Stral3e wird geschlos-
sene Bauweise festgesetzt, wodurch die allmahliche Auffillung der noch bestehenden
Licken gesichert werden sollen. In den hintergelagerten eingeschossigen Bereich des
Mischgebietes soll die abweichende Bauweise gelten, um hier flexible Nutzungen zu
ermoglichen.

Fur das allgemeine Wohngebiet entlang der Hochfeldstral3e. der Landgrafenstralie
und der Keplerstral3e wird in Anlehnung an den vorhandeneren Bestand offene Bau-
weise festgesetzt. Der Bereich des allgemeinen Wohngebietes entlang der Bahn-
stral3e soll mit abweichender Bauweise nutzbar sein, da sich hier eine entsprechende,
ortstypische Bebauung entwickelt hat.
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Im gesamten Planbereich werden die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen ein-
gegrenzt. Die zulassigen Bautiefen orientieren sich am Bestand und lassen einen aus-
reichenden, nicht Uberbaubaren Grundstiicksbereich zur Gestaltung von Gartenfla-
chen ubrig.

5.4 Verkehrsflachen

5.4.1 Kraftfahrzeugverkehr

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Sieglarer Stral3e unterteilt. Sie ist als Land-
stralRe Nr. 332 klassifizierte. Zur damaligen Zeit wird-wurde der Ausbau L 332a betrie-
ben, die als Ortsumgehung den Uberwiegenden Verkehr, der damals heute auf der
Sieglarer StralRe lastete, aufnehmen soll. Die Sieglarer Str. soll nach Fertigstellung der
L 332a zur innerstadtischen Verkehrsstral3e zurlickgestuft werden. Durch ihre Einbe-
ziehung in des Wohnumfeldverbesserungsprogramm fiir Oberlar sollte sie einen ver-
kehrsberuhigenden Ausbau erhalten, durch den die Geschwindigkeit des hier noch
verbleibenden Restverkehrs entsprechend gedampft werden soll.

Die Landgrafenstral3e, die ebenfalls im Planbereich liegt ist als wichtige innerdrtliche
VerkehrsstraRe mit Sammelfunktion einzustufen. Sie liegt ebenfalls im Wohnumfeld-
verbesserungsprogramm Oberlar und wird ebenfalls mit verkehrsberuhigenden Mal3-
nahmen aus ausgestaltet.

5.4.2 Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr sind im Bereich der Sieglarer Str. Langsparker in Abstan-
den vorgesehen. Eine gréf3ere Parkplatzanlage wir an die Sieglarer Str. anschlieRend
im sudostlichen Planbereich ausgewiesen. Im Einmindungsbereich der Landgrafen-
straRe/Hochfeldstral3e sind zusatzlich einige Querparker vorgesehen.

Durch dieses reichhaltige Angebot am PKW-Stellplatzen soll der Funktion der Siegla-
rer Str. als zentraler Einkaufsstrale Rechnung getragen werden.

5.4.3 Fahrradverkehr

Fur den Fahrradverkehr sind im Planbereich keinen gesonderten Flachen ausgewie-
sen. Hier ist davon auszugehen, dass nach Fertigstellung der verkehrsdampfenden
Maflinahmen in der Sieglarer Str. und in der Landgrafenstral3e die allgemeine Ver-
kehrsgeschwindigkeit so herabgesetzt wird, dass ein gefahrenloses Nebeneinander
von Kraftfahrzeugen und Fahrradern gewéahrleistet sein dirfte.

5.4.4 Fulgangerverkehr

Innerhalb des Planbereiches wird der FuRgadngerbereich Uber Blirgersteige, die beid-
seitig der Sieglarer StralRe und der LandgrafenstraRe angeordnet sind, gefuihrt. Nach
dem geplanten Riickbau der Stral3e durfte eine zusatzliche Sicherheit fir den Ful3gan-
ger durch die sich ergebende Geschwindigkeitsminderung des Kraftfahrzeugverkeh-
res und durch zusétzliche Uberquerungshilfen gegeben sein.

5.4.5 Offentlicher Personennahverkehr

Im unmittelbaren Nahbereich des Planbereiches befinden sich zwei Bushaltepunkte
an er Sieglarer Stral3e, Uber die das Gebiet an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden wird.
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5.5 Nicht Uberbaubare Flache

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine nicht tberbarbaren Flachen wie 6f-
fentliche Grunflachen oder Kinderspielplatze. Diese sind jedoch in den benachbarten
Bereichen vorhanden.

5.6 Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan O 15, Blatt 1 werder wurden vom
Rat der Stadt Troisdorf gesondert als isolierte Satzung beschlossen.

5.7 Sonstiges

Die oben genannte Wasserschutzzone 1l des Wasserwerkes Oberlar der Dynamit No-
bel AG existiert nicht mehr. Ebenso liegt der Geltungsbereich auch nicht mehr in der
Wasserschutzzone llla. Entsprechend sind die zeichnerischen und textlichen Ver-
weise und Hinweise auf die Wasserschutzzonen aus dem Bebauungsplan entfernt
worden.

6 VerwirklichungsmaBnahmen

Die damaligen VerwirklichungsmaRnahmen wurden umgesetzt. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans kann ohne besondere MalRnahmen durchgefiihrt werden.

7 Kosten und Finanzierung

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Troisdorf keine wei-
teren Kosten, sodass nur die Kosten des Bebauungsplanverfahrens anfallen, die aus
dem allgemeinen stadtischen Verwaltungshaushalt zu tragen sind.
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Troisdorf, den In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter

Troisdorf, den

Alexander Biber
Blrgermeister
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