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STADT TROISDORF
BEBAUUNGSPLAN O 15, BLATT 1, 2. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Ml =Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(8 6 Abs. 2 Ziffer 6 u. 7i.V.m 8 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Bereichen, die als MI, |, a ausgewiesen sind, sind keine Wohnnutzungen zulassig
(8 6 Abs. 2 Ziffer 1i.V.m. § 1 Abs. 7 Ziff. 2 BauNVO).

Fur die MI-Bereiche entlang der Sieglarer Strae zwischen der Einmiindung Bahnstralie
bis zur Einmundung der StralRe "In der kleinen Heide" und zwischen der Einmiindung der
Landgrafenstra3e bis zur Keplerstrale sowie fir das Eckgrundstiick Sieglarer
StralRe/stidwestliche Seite Landgrafenstral3e wird festgesetzt, dass die zuldssige Ge-
schof¥flache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache her-
gestellt werden, ausnahmsweise erhtéht werden.

Die im Mischgebiet zuldassigen oder ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind
unzulassig (8 6 Abs. 2 Ziffer 8 u. Abs. 3i.V.m 8§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO), sofern es sich um
folgende Vergniigungsstatten handelt:

1. Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne der 88 33c, 33d und 33i GewO,
insbesondere Wettbiros und Wettannahmestellen mit der Méglichkeit von Live-
Wetten,

2. Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf die Darbietungen, Darstellungen
und Handlungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet sind, z.B. Swinger-Clubs,
Peep-Shows, Sexkinos und Videokabinen, auch wenn sie in rAumlicher Verbindung
mit Einzelhandelsbetrieben (Sexshops und Erotikfachmarkte) gefihrt werden.

Soweit sonstige Vergnugungsstatten zuldssig oder ausnahmsweise zulassig waren,
konnen diese im Rahmen der Gebietsvertraglichkeit nur in begriindeten Ausnahmefallen
als Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (nicht kerngebietstypi-
sche Vergnlugungsstatten) zugelassen werden.

2 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zuldssig sind Vergniigungsstatten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(8 4 Abs. 3 Ziffer 2, 4 u. 5i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO)

3 Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zuléassig. Auf nicht
Uberbaubaren Flachen kdnnen Garagen und Stellplatze als Ausnahme zugelassen wer-
den. Hintereinander angeordnete Garagen- oder Stellplatze ohne separate Zufahrtsspu-
ren sind nicht zulassig.
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4  GrundstucksgrofRen

Wohnbaugrundstiicke miissen mindestens 225 m2 grol3 sein.

5 Abweichende Bauweise (a)

Es darf an die gemeinsame Grenze angebaut werden. Wird nicht an die Grenzen gebaut,
ist der Abstand gemaf? den Bestimmungen der BauO NW einzuhalten

6 Heizungen

Fur die Beheizung von baulichen Anlagen dirfen keine festen oder fliissigen fossilen
Brennstoffe verwendet werden.

I. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
1. Gewasserschutz/Starkregen

Starkregenereignisse konnen unabhangig von FlieBgewassern an jedem Ort zu lokaler
Uberflutung fiihren. Je nach Rahmenbedingungen (Topographie und Flachennutzung in
der Umgebung) sollte dies bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Es wird empfohlen entsprechende Schutzmaflinahmen durchzufiihren, um ein Eindringen
von Regenwasser in Gebaude zu verhindern.

2. Gesetzliche Grundlagen

Es gelten die gesetzlichen Grundlagen (BauGB, BauO NRW, BauNVO, PlanzV) der 1.
Anderung des Bebauungsplans fort (siehe Planeinschrieb).

3. Altlasten
Bei geplanten BaumalRnahmen auf den Altstandortflachen ist das Amt fur Umwelt- und
Naturschutz im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

4. Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf hat unter dem AZ.:
22.5-3-5382068-388/22) folgenden Hinweis gegeben:

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Deshalb empfiehlt die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD) eine Untersuchung der zu bebauenden Flache auf Kampfmittel. Sofern
es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorge-
hensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu vereinbaren. Erfolgen Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauar-
beiten etc., wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sind bei der Durchfiih-
rung des Bauvorhabens beim Aushub au3ergewéhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen der
Kampfmittelbeseitigungsdienst, das Amt fur Sicherheit und Ordnung der Stadt Troisdorf
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen

Weitere Informationen dazu sind auf der Internetseite des KBD zu finden unter
https://www.brd.nrw.de/themen/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung. Dort sind das


https://www.brd.nrw.de/themen/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung
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Formblatt ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® und das ,Merkblatt Baugrundeingriffe®
verfugbar.



