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Stadt Troisdorf
Der Blrgermeister

Begrindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Bebauungsplan O 189

Stadtteile Troisdorf-Oberlar und -West
Bereich zwischen Auelblick, Gesamtschule Troisdorf, Moselstral3e und Willy-Brandt-Ring

1. Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes O 189 umfasst eine ca. 8,5 ha. gro3e Flache an den
westlichen Ortsrander der Stadtteile Oberlar und Troisdorf-West.

Die nordliche Grenze des Geltungsbereiches verlauft sudlich der Turnhalle Auelblick, ent-
lang des FuBweges, der in Verlangerung der Bahnstral3e bis zur Dreifachturnhalle verlauft.
Ostlich wird das Plangebiet durch die Gesamtschule und den Schneewittchenweg begrenzt.
Im Sitden bildet die Moselstral3e, im Westen der Willy-Brandt-Ring die Grenze des Plange-
bietes.

Im Plangebiet befinden sich die Sportplatze Auelblick und Schneewittchenweg, sowie Au-
Benanlagen der Gesamtschule. Der gré3te Teil des Plangebietes ist jedoch unbebaut. Std-
lich an der MoselstraRe befinden sich zwei Wohngebaude. Neben der Bepflanzung des
Larmschutzwalls entlang des Willy-Brandt-Rings findet man im Plangebiet einen grof3eren
Baumbestand an der Moselstral3e, entlang des Schneewittchenweges und entlang der Au-
Benanlage der Schule.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine Wohnnutzung gepragt. Am Schneewitt-
chenweg, der MoselstraRe und an der Straf3e Auelblick befinden sich vorwiegend Einfamili-
enhauser; die StralRe Am Bergeracker ist dichter bebaut.

2. Bisherige planungsrechtliche Situation

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, ist
das Plangebiet fast vollstandig als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Ein pa-
rallel zur L 332 (Willy-Brandt-Ring) verlaufender Streifen wird als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich mit der Zusatzsignatur ,Regionaler Griinzug“ dargestellt. Der Regionale Grin-
zug setzt sich sidlich der L 332 fort.

Regionale Grinziige dienen als Grinverbindung oder -girtel, gliedern den Raum und sor-
gen fur eine Biotopvernetzung. Durch die Landstrale besteht in diesem Fall jedoch keine
Verbindung zu den Ubrigen Flachen des Regionalen Griinzuges.

Der sachliche Teilabschnitt ,Vorbeugender Hochwasserschutz“ des Regionalplanes fir den
Regierungsbezirk Kéln, Region Bonn/Rhein-Sieg, stellt den Bereich als potenziellen Uber-
flutungsbereich dar. Es handelt sich somit um Vorbehaltsgebiete fir den vorbeugenden
Hochwasserschutz. Zusétzlich ist das Plangebiet als Extremhochwasser-Bereich aufRerhalb
der Uberschwemmungsgebiete gekennzeichnet.

2.2 Flachennutzungsplan
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Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt den Bereich der Gesamtschule
als Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule, dar. Der Sportplatz Auelblick
ist als Grunflache gekennzeichnet. Der Sportplatz Schneewittchen ragt teilweise in den
Gemeinbedarfsbereich der Schule, der tbrige Teil ist als Grinflache dargestellt.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird im Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Dieser Bereich ist zum Teil zusatzlich mit der Signatur fir Fl&-
chen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft versehen. Diese Darstellung stammt aus der Pflicht zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft durch den Bau der L 332.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

2.3 Bebauungsplan

Das Plangebiet wird bislang durch die Bebauungsplane O 68, 1. Anderung, T 102, Blatt 1, T
102, Blatt 2, H 141 und T 147 abgedeckt.

Der Bebauungsplan T 147 weist den Bereich des Sportplatzes Schneewittchenweg als
Grunflache aus.

Der Bebauungsplan H 141 setzt den Bereich der Rampe der Ful3géngerbriicke Uber die L
332, sowie die Zufahrt zum angrenzenden Wohnhaus als éffentliche Verkehrsflache fest.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes O 68 trifft die Festsetzung Griinflache, Zweckbe-
stimmung Sportplatz fir den Sportplatz Auelblick und sichert die Aul3enbereich der Ge-
samtschule durch die Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Schule, planerisch ab.

Die Bebauungsplane T 102, Blatt 1 und 2 weisen im Plangebiet Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus, die urspring-
lich fir den Troisdorfer Abschnitt der L332n vorgesehen waren, aber vom Straf3enbaulast-
trager aufgrund der verinselten Lage hinter dem Larmschutzwall nicht in Anspruch genom-
men wurden; die erforderlichen MaRnahmen wurden an anderer Stelle realisiert.

24 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 7, der fir die-
sen besiedelten Bereich jedoch keine Festsetzungen enthélt.

25 Hochwasserschutz, Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt au3erhalb von Wasserschutzzonen.

Das Plangebiet befindet sich jedoch im potenziellen Uberflutungsbereich der Sieg und ist im
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender Hoch-
wasserschutz, entsprechend gekennzeichnet. Es handelt sich um Vorbehaltsbereiche, bei
denen die potenzielle Uberflutungsgefahrdung bei einer weiteren raumlichen Entwicklung
zu berucksichtigen ist.

2.6 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altlast mit der Nummer 5108/53. Dabei handelt es sich um
eine Altablagerung im Bereich sitdlich des Sportplatzes Auelblick, die aus Bauschutt,
Schlacken und geringen Mengen Hausmll besteht.

Im Rahmen der Planaufstellung wird eine gutachterliche Untersuchung der Altablagerung
hinsichtlich der Gefahrdung und der Eignung fir eine Uberbauung vorgenommen. Auf die
Anlage 3 wird verwiesen.
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3.  Ziel und Zweck der Planung

3.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Planaufstellung verfolgt mehrere Ziele. Im Vordergrund steht die Beseitigung von Nut-
zungskonflikten zwischen den Sportanlagen und der umgebenden Wohnbebauung.

Die Sportanlagen (Sportplatze, Kleinspielfelder, Aul3enanlage der Gesamtschule, Turnhalle)
sollen zwischen dem Schulgeb&ude und dem Willy-Brandt-Ring konzentriert werden, um
die Larmsituation in den Wohngebieten am Schneewittchenweg und an der Moselstral3e zu
verbessern. Sowohl die Turnhalle Auelblick als auch der Kunstrasenplatz am Schneewiitt-
chenweg sind sanierungsbedurftig, so dass sich eine Gelegenheit bietet, gleichzeitig mit der
Sanierung auch die Lage der Sportstatten zu verandern.

Die Straf3e Auelblick ist durch Nutzer der Turnhalle und durch das Vereinsheim mit einem
erhdhten Parkdruck belastet. AulRerdem herrscht in der MoselstralRe ein erhdhter Parkdruck
bei Spielen der SF Troisdorf auf dem Sportplatz Schneewittchenweg. Beide Konflikte sollen
durch eine neue, zentral im Plangebiet und zu den Sportanlagen gelegene Stellplatzanlage
ausreichender Dimensionierung geldst werden.

Das Vereinsheim an der StraRe Auelblick hat in der Vergangenheit zu Konflikten mit der
benachbarten Wohnnutzung gefiihrt. Auch die Unterbringung des Vereinsheims der SF
Troisdorf im Untergeschoss des Schulgebaudes ist nicht optimal. Beide Vereinsheime sol-
len zukinftig zentral in Kombination mit der neu zu errichtenden Turnhalle gelegen sein.

Nordlich der Moselstral3e sollen die Voraussetzungen fiir eine arrondierende Wohnbebau-
ung geschaffen werden. Die Lage am Ortsrand, in einem Gebiet, das bereits weitgehend
durch den Larmschutzwall an der L 332 vor Verkehrslarm geschiitzt ist, eignet sich vor dem
Hintergrund des Vorzugs einer Innenentwicklung fur eine erganzende Bebauung.

Zwischen Sportanlagen und Wohnbebauung soll eine 6ffentliche Griinflache entstehen, die
parkahnlich gestaltet wird und u.a. die bestehenden FulBwege durch die jetzige Freiflache
aufnimmt. Damit soll die Errichtung eines Larmschutzwalls auf der sidlichen Seite des neu
zu errichtenden Sportplatzes verbunden sein, der die geplante Wohnbebauung vor dem
Sportlarm schitzt. Der Larmschutzwall kann maandrierend ausgefihrt und somit in die
Parkanlage integriert werden.

3.2  Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der absehbare Sanierungsbedarf des Sportplatzes Schneewittchen-
weg und der Turnhalle Auelblick. Der Zeitpunkt fiir eine Verlagerung der Sportstatten ist
somit glinstig, da ohnehin MaRnahmen zur Sanierung anfielen.

Anlass fUr die geplante Wohnbebauung ist die erforderliche Bereitstellung weiterer Wohn-
bauflachen im Innenbereich, mit geringem Erschlielungsaufwand. Die einseitig angebaute
Moselstral3e bietet hierfur die Gelegenheit.

4. Umweltschutz, Naturschutz, Landschaftsschutz

4.1 Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und §2a BauGB

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Planung, Beschreibung der Fest-
setzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Be-
darf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Stadt Troisdorf fuhrt das Verfahren fir die Aufstellung des Bebauungsplanes O 189
durch, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Neuordnung der vorhandenen
Sportstéatte und die Errichtung von rd. 40 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelh&usern und
der dazugehorigen Erschlielungsflachen zu schaffen. Gleichzeitig werden in der geplanten
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Grunflache Festsetzungen fiur die Errichtung eines Larmschutzwalles zwischen der Sport-
anlage und der vorhandenen sowie der geplanten Bebauung getroffen.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von rd. 8,7 ha. Art und MalR3 der baulichen Nutzung fur die
Wohnbebauung ist wie folgt festgesetzt: die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Die Ge-
schossigkeit wird auf eineinhalb, bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Flachenbilanz Bebauungsplan O 189

Nutzung Bestand Planung Verédnderung

ha % ha % |ha %
Geltungsbereich 8,742 100 8,742 100 8,742 0
Unbeplanter Bereich 0,298 3 0,000 0 |-0,298 -3

Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-

schaft 2,767 32 0,000 0 |-2,767 -32
Grunflache 2,168 25 1,726 20 |-0,442 -5

- davon private Grunflache 0 0 0,212 12 10,212 12
- davon offentliche Grinflache |[2,168 25 1,514 88 |[-0,654 63
Flachen fir den Gemeinbedarf |3,206 37 4 598 53 (1,392 16
- davon Zweckbestimmung Kin-

dergarten 0 0 0,178 4 0,178 4

- davon Zweckbestimmung

Schule 0,000 0 0,253 6 |0,253 6

- davon Zweckbestimmung

Spiel- und Sportanlagen 0 0 4,168 91 |4,168 91
Wohngebiet 0 0 1,768 20 |1,768 20
- davon uUberbaubare Flachen 0 0 0,691 39 (0,691 39
- davon Uberbaubare Stellplatze |0 0 0,053 3 0,053 3
Verkehrsflachen 0,304 3 0,493 6 0,189 2
Versorgungsflachen 0,000 0 0,157 2 0,157 2

4.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
beriicksichtigt wurden

Fur die Planaufstellung relevante Umweltschutzziele und umweltrelevante Daten finden sich
in

- den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE) der Forschungsge-
sellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen,

- der Landesbauordnung (BauO NW),

- dem Baugesetzbuch (BauGB),

- dem Bundesimmissionschutzgesetz (BImSchG),

- der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BimschV),

- den VDI-Richtlinien 2714 (Schallausbreitung im Freien) und 2571 (Schallabstrahlung von
Sport- und Freizeitlarm),

- der Verordnung zur Umsetzung der EU-Feinstaubrichtlinie (22. BImSchG),

- der 1.Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - Technische Anleitung (TA)L&rm,
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- der 6.Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - Technische Anleitung (TA)Luft,

- dem Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen
(LG NW)

- dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

- dem Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfallen (K WG),

- dem Landesabfallgesetz NW (LAbfG) in Verbindung mit dem Abfallwirtschaftskonzept des
Rhein-Sieg-Kreises vom Dezember 2000 und dem Abfallentsorgungsplan der Bezirksre-
gierung Kéln vom 16.12.2004,

- dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
- dem Landeswassergesetz (LWG NW),

- den VDI-Richtlinien 2719 (Schalldammung von Fenstern) und 2310 (verschiedene Blatter
zu Immissionsgrenzwerten),

- den Luftqualitatsleitlinien der WHO sowie dem Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt
Troisdorf.

Die Planung berlcksichtigt die Anforderungen, indem die Empfehlungen, Vorschriften sowie
die Grenz- und Orientierungswerte beachtet bzw. unterschritten werden.

4.2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Um-
weltauswirkungen und verwendeten technischen Verfahren

4.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Das Plangebiet wird im Norden durch die StraRe Auelblick, im Osten durch den zum Plan-
gebiet zugehorigen Schneewittchenweg, im Stden durch die Moselstral3e und im Westen
durch den Larmschutzwall entlang des Willy-Brandt-Rings (L 332), begrenzt.

Das Plangebiet umfasst rd. 8,7 ha. Davon wurde ein knappes Drittel bisher als Sportanlage
genutzt. Entlang der Moselstrae und des Schneewittchenweges wurde im Umfang von 1,1
ha vor rd. 20 Jahren mit Baum- und Strauchgehélzen eine Eingriinung des Sportplatzes am
Schneewittchenweg gepflanzt, der in seiner Gesamtheit als offentliche Griinflache, Zweck-
bindung Sportanlage festgesetzt war. Weitere Flachen, 2,7 ha, waren als Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft im Bebau-
ungsplan ausgewiesen. Diese Malinahmen wurden jedoch nicht umgesetzt sondern die
Flachen im Umfang von rd. 1,5 ha wurden als landwirtschaftliche Flache, hier Acker, ge-
nutzt. Bisher unbeplant waren Flachen im Umfang von rd. 0,3 ha. Dabei handelt es sich um
unbebaute Flachen, die entweder landwirtschaftlich oder als Hausgarten genutzt wurden.
Die ubrige Flache von rd. 0,3 ha stellt sich heute als Verkehrsflache dar.

Da die Umwelt nicht als Ganzes erfasst und bewertet werden kann, werden im Folgenden
die einzelnen Schutzguter in ihrem Bestand und ihren Funktionen beschrieben. Auf die im
Untersuchungsgebiet relevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wird, so-
fern vorhanden, in den jeweiligen Punkten hingewiesen.

Schutzgut Mensch

Larm

Der Mensch wird an dieser Stelle mit seinen Bedurfnissen nach gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen betrachtet, die keine oder nur unerhebliche Stérungen aus Immissionen
aufweisen sollen.
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Fur das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Graner + Partner, Ber-
gisch Gladbach, Dezember 2010), in der die Immissionen aus der Sportanlagennutzung
und durch den Stral3enverkehr des Willy-Brandt-Rings auf vorhandene und geplante
Wohnhauser untersucht wurden.

Demnach ,zeigt sich, dass die Konzeptplanung mit dem neuen Sportplatz des SV Troisdorf
inklusive

- Parkplatz (ca. 100 Platze)

- AuRenfreizeitflache

- Kleinspielfeld

- Sportplatz SF Troisdorf

- Sportplatz TUS Oberlar

- Vereinsheim mit AufRenterrasse

- Kleinspielfeld 6stlich vom Vereinsheim

die Anforderungen an die Sportanlagenlarmschutzverordnung erfillt. Die Verkehrslarmim-
missionen des Willy-Brandt-Rings werden aufgrund vorhandener aktiver Schallschutzmaf3-
nahmen (weitgehend) ausreichend reduziert, fir die geplanten Wohnhéuser im Bebau-
ungsplan-Gebiet und auf dem Flurstick 719 sind passive SchallschutzmalRnahmen gemafi
Larmpegelbereich zu berlcksichtigen.” (Graner + Partner 2010).

Bewertung

Um die Uberschreitung von Orientierungswerten der Larmbelastung zu vermeiden, ist im
Plangebiet zwischen der Sportanlage und dem Wohngebiet, ein 5 m hoher Larmschutzwall
vorgesehen, der gestalterisch in die Grinanlage eingebunden wird. Mit Umsetzung des
Larmschutzwalles und der festzusetzenden passiven SchallschutzmalRnahmen auf dem
Flurstiick 719, unmittelbar am Larmschutzwall Willy-Brandt-Ring, sind Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit durch eine Uberschreitung der Orientierungswerte sind nicht zu
erwarten.

Erholungseignung

Die vorhandenen Sportanlagen dienen der freiraumgebundenen Erholung, die jedoch nur in
der Vereinsmitgliedschaft genossen werden kann. Zudem bietet das Plangebiet eine ful3lau-
fige Verbindung Uber das Schulgelande vom Schneewittchenweg zur Stral3e Auelblick.
Daruber hinaus gehende Bedirfnisse nach freiraumgebundener Erholung werden anhand
der Trampelpfade um und Uber die Ackerbrache deutlich, die bei oder nach Regen kaum
nutzbar sind. Die Hauptnutzung dirfte hier das Spazierengehen zum Hundeausfihren sein.

Bewertung

Durch die Verlagerung des Sportplatzes steht auch zukiinftig die geeignete Infrastruktur fur
den Vereinssport im Freiraum zur Verfiugung. Zusétzlich zu den als Ful3weg nutzbaren Er-
schlieBungswegen, werden fu3laufige Verbindungen durch das Plangebiet geschaffen, die
auch bei ungunstiger Witterung nutzbar sind.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt (Biotoptypen)

Das Plangebiet ist durch die angrenzende L332, den zugehorigen Larmschutzwall, und die
vorhandenen Sportflachen vorgepragt. Durch die Trasse der L332 ist das Gebiet seit meh-
reren Jahren von grol3eren zusammenhangenden Freiflachen abgeschnitten. Die Auswer-
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tung der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS des Landesamtes flr Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV) ergab keine Informationen Uber das Plangebiet. Auf der
Basis zweier Begehungen im Juli 2010 und im Juni 2011 wurden die Biotoptypen fiir das
Plangebiet erfasst. Es besteht ein Grof3teil des Plangebietes aus Sportplatzen und der da-
zugehdorigen Eingrinung. Bei den eigentlichen Sportfeldern handelt es sich um Kunstrasen-
platze. Beide Sportflachen werden dem Biotoptyp ,Wege oder Platze, unbefestigt oder ge-
schottert’, HY2, mit einem sehr geringem Wert fur die Biotopfunktion zugeordnet.

Einen weiteren grof3en Flachenanteil nimmt die landwirtschaftlichen Flache ein, die sich
heute als Ackerbrache darstellt (Biotoptyp HA2), mit einem mittleren Wert fir die Bio-
topfunktion. Die Flache ist gepragt von teilweise grof3flachiger Kamillenflur, Weidenréschen,
Karde und verschiedenen Grasern. In Teilbereichen hat sich dort ca. dreijahriger Birken-
jungwuchs eingestellt. Die langliche Flache, die an der breitesten Stelle rd. 100m breit ist,
wird randlich von Trampelpfaden eingefasst, die offensichtlich durch Spazierganger mit
Hunden entstanden sind.

Rund um den Sportplatz am Schneewittchenweg besteht eine Baum/Strauchhecke (Bio-
toptyp BD72) in unterschiedlicher Breite, die rund 20 Jahre alt ist. Dieser Bestand wurde im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit von der Forstbehorde als Wald festgestellt. Bei
den standortgerechten Geholzen handelt es sich um folgende Arten:

Baumarten

Hainbuche (Carpinus betulus)
Acer campestre (Feldahorn)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hybridpappel (Populus x hybrida)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Linde (Tilia spec.)

Birne (Pyrus spec.)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Straucharten

Wildrosen (Rosa spec.)
Hartriegel (Cornus mas)
Weil3dorn (Crataegus spec.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Brombeere (Rubus idaeus)
Haselnuss (Corylus avellana)

Weitere Baum/Strauchhecken befinden sich rund um den vorhandenen Tennisplatz und um
den nérdlichen Kunstrasenplatz. Dort befinden sich vereinzelt auch Baume mit Stammum-
fangen von rd. 1,2 m. Das Geholzartenspektrum ist wie vor, dazu kommen Robinie (Robinia
pseudacazia) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Im Unterwuchs, sofern noch vorhan-
den, ist zum Teil auch Hartriegel und Schneebeere (Symphoricarpos spec.) zu finden.

SchlieBlich ist noch die Hainbuchen-Baumreihe zwischen FulRweg und der Moselstral3e zu
nennen. Die Baumreihe mit mittlerem Baumholz ist mit einer Schnitthecke aus Hartriegel,
Berberitze (Berberis thunbergii) und Wildrosen (Rosa spec.) unterpflanzt und wird ebenfalls
dem Biotoptyp BD 72, mit einer mittleren Bedeutung fiir die Biotopfunktion zugeordnet.

In der Systematik der Bewertung der Bedeutung fir die Biotopfunktion nach
Sporbeck/Ludwig (1991) gilt der Biotoptyp BD71, Baumhecke mit mittlerem Baumholz, als
nicht ausgleichbar. Dazu ist folgendes anzumerken: Gerade dieser Biotoptyp wurde in den
vergangenen zwei Jahrzehnten haufig zur Eingriinung von Gebauden, Sportplatzen, zur
Ortsrandabgrenzung oder als sonstige landschaftspflegerische Ausgleichsmalihahme um-
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gesetzt. Bei entsprechender Geholzauswahl ist nach rd. 20 Jahren eine geschlossene Ge-
holzflache mit vielen verschiedenen Stadien der Gehdlzentwicklung vorhanden.

Bewertung

Dem Plangebiet ist aufgrund der heutigen Nutzung und Struktur eine insgesamt eher mittle-
re bis geringe Bedeutung fur die Biotopfunktion zu zuordnen. Der Eingriff in die Biotopfunk-
tion muss durch geeignete landschaftspflegerische MalRnahmen kompensiert werden. Die
einzelnen Wertkriterien und ihre Gewichtung sind der folgenden Zusammenstellung zu ent-
nehmen:
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mit mittlerem Baumholz (BD72) (Wald |3 3 2 3 2 2 1 16
nach MalRgabe der Forstbehdrde)
Rasenfldche (HM51) 1 1 1 1 1 1 1 7
Garten mit geringem Gehdlzbestand 1 1 1 1 1 1 1 7
(HJ5)
(C|5_|e‘1]rtt;)an mit groRerem Gehodlzbestand 1 > 1 3 3 1 1 12

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht uber die Verknupfung der Biotopwerte nach
Sporbeck/Ludwig mit der verbal-argumentativen Bewertung der Biotoptypen:

Biotopwerte |0-6 7-12 13-18 19-23 24 - 28 29 - 35
Bedeutung sehr ge-|gering mittel hoch sehr hoch Qlectgt)arer-
fir die Bio-|ring 0 [ Il i v

topfunktion \Y/

Schutzgut Tierwelt und artenschutzrechtliche Belange

Zur Beurteilung, inwieweit planungsrelevante Tierarten durch Rodung, Versiegelung und
Neugestaltung des Plangebietes betroffen sein kdnnten, wurde die Liste der planungsrele-
vanten Arten im Bereich des Messtischblattes 5108, des Biotopkatasters herangezogen.
Zudem wurde ein avifaunistisches Gutachtens fur das in rd. 100m sudlich angrenzende
Gebiet ausgewertet. Es wurde eine Bewertung durchgefiihrt, ob aufgrund der Biotoptypen-
ausstattung im Plangebiet eine Vorkommenswahrscheinlichkeit der einzelnen planungsre-
levanten Arten besteht.

Die Liste der planungsrelevanten Tierarten fir das Messtischblatt 5108, Abfrage Juni 2011
enthalt benennt folgende Tierarten fur die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen:
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Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 5108 — Abfrage Juni 2011

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumty-
pen , Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Acker, (Weinberge)

Art Status Erhaltungszustand | KIGehoel | Aeck
in NRW (ATL)
Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name
Saugetiere
Muscardinus avel- | Haselmaus Artvorhanden |G X
lanarius
Myotis daubentonii Wasserfledermaus | Art vorhanden |G X
Myotis myotis Grol3es Mausohr Art vorhanden |U X X)
Myotis mystacinus Kleine Bartfleder- | Art vorhanden |G XX
maus
Nyctalus noctula GroRRer Abendsegler | Art vorhanden |G WS/WQ | (X)
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus Artvorhanden |G XX
Plecotus auritus Braunes Langohr Artvorhanden |G X
Vogel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend |G X X)
Accipiter nisus Sperber sicher britend |G X (X)
Anthus pratensis Wiesenpieper sicher britend | G- X)
Asio otus Waldohreule sicher britend |G XX
Athene noctua Steinkauz beobachtet zur |G XX (X)
Brutzeit
Buteo buteo Mausebussard sicher britend |G X X
Circus aeruginosus Rohrweihe beobachtet zur|U X
Brutzeit
Coturnix coturnix Wachtel sicher britend | U XX
Crex crex Wachtelkonig beobachtet zur|S X
Brutzeit
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend | G- X)
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend |G X
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend |G X
Emberiza calandra Grauammer sicher britend | S XX
Falco subbuteo Baumfalke sicher britend | U X
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend |G X X
Grus grus Kranich Durchzigler G X
Hippolais polyglotta Orpheusspétter sicher britend | unbek XX
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend | G- X
Lanius collurio Neuntoter sicher britend |U XX
Locustella naevia Feldschwirl sicher britend |G XX (X)
Lullula arborea Heidelerche sicher britend |U (X)
Luscinia megarhyn- | Nachtigall sicher britend |G XX
chos
Oriolus oriolus Pirol sicher briitend | U- X
Perdix perdix Rebhuhn sicher britend | U XX
Pernis apivorus Wespenbussard sicher britend | U X
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Phoenicurus phoenicu- | Gartenrotschwanz sicher briitend | U- X
rus
Remiz pendulinus Beutelmeise sicher britend |U X
Riparia riparia Uferschwalbe sicher britend |G (X)
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen sicher britend | U X (X)
Streptopelia turtur Turteltaube sicher britend | U- XX X
Strix aluco Waldkauz sicher britend |G X
Tyto alba Schleiereule sicher britend |G X X
Vanellus vanellus Kiebitz sicher britend |G XX
Vanellus vanellus Kiebitz Durchzugler G XX
Amphibien
Bombina variegata Gelbbauchunke Artvorhanden |S xX)
Bufo calamita Kreuzkréte Art vorhanden |U xX)
Bufo viridis Wechselkrote Art vorhanden |U (X)
Rana lessonae Kleiner Wasser- | Art vorhanden |G X)

frosch
Triturus cristatus Kammmolch Art vorhanden |G X
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter Art vorhanden |U X XX
Lacerta agilis Zauneidechse Art vorhanden |G- X X

Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

Aufgrund eingeschrankter artspezifischer Habitate, hier fehlende N&he zum Wald, oder
Parkanlage, sowie Verinselung, im Plangebiet nicht zu erwarten.

Artengruppe Flederméuse

Im Plangebiet nur als Nahrungsgast maglich, einzelne Ubertagungsquartiere sind mdglich.
Fur potenzielle Uberwinterungsquartiere oder Quartiere fir Wochenstuben fehlen die not-
wendigen Altbaume oder sonstige Strukturen im Plangebiet.

Artengruppe Vogel

Fur das Planungsgebiet des Bebauungsplanes O 189 wurde keine separate Untersuchung
der Vogelarten erstellt. In Vorbereitung der Bebauungsplane H 184 und H 54, Blatt 3 wurde
zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange ein avifaunistisches Gutachten (Diplom-
Biologin U. Hauptmann, Juli 2008) erarbeitet, welches die Ackerflachen, Waldflachen und
Hausgarten zwischen dem Siedlungsrand der Ortslage Friedrich-Wilhelms-Hutte und der
A59 umfasst. Dieses Gebiet beginnt rund 100m entfernt vom Gebiet des Bebauungsplan O
189, sldlich an den Willy-Brandt-Ring angrenzend. Das Heranziehen der Ergebnisse, ins-
besondere der Arten der offenen Feldflur ist fachlich gerechtfertigt, da die zusammenhéan-
genden Ackerflachen stdlich des Willy-Brandt-Ringes deutlich groRer als im Plangebiet O
189 sind. Planungsrelevante Vogelarten der offenen Feldflur, die auf den ausgedehnteren
Ackerflachen nicht vorkommen, sind aufgrund der geringeren Grof3e und der héheren Sto-
rung im Gebiet des ,Sportparks Oberlar® mit Sicherheit auszuschlieRen.

Das 0. g. Gutachten von U. Hauptmann schlief3t mit folgendem Ergebnis ab:

,#Als planungsrelevante Brutvogelart kommt keine Art im Planungsraum vor. Vorkommende
gefahrdete oder streng geschitzte Arten sind entweder Durchziigler, oder Nahrungsgaste.
Haussperlinge sind keine planungsrelevante Art und sie briten ohnehin im Siedlungsgebiet.
Es kann allenfalls von einer geringen Betroffenheit eines Brutpaares der Mausebussarde
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ausgegangen werden. Fir ubiquistische und haufige Arten, die in der Nahe des Baugebie-
tes briten, ist aufgrund ihres glnstigen Erhaltungszustandes und aufgrund ihrer relativen
Unempfindlichkeit gegenliber Stérungen eine negative Beeinflussung ihres Erhaltungszu-
standes auszuschlie3en.”

Artengruppe Amphibien

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung befinden sich keine Gewasser, die als Laich-
biotop dienen kdnnen. Durch den Willy-Brandt-Ring im Westen und Suden und die dichte
Besiedlung im Norden und Osten des Plangebietes sind keine Wanderungen aus entfernte-
ren Biotopen zu erwarten. Daher sind planungsrelevante Amphibien aufgrund fehlender
artspezifischer Habitate im Plangebiet auszuschliel3en.

Artengruppe Reptilien

Durch den Willy-Brandt-Ring im Westen und Sitden und die dichte Besiedlung im Norden
und Osten des Plangebietes sind keine Wanderungen aus entfernteren Biotopen zu erwar-
ten. Daher und aufgrund fehlender artspezifischer Habitate sind planungsrelevante Amphi-
bien im Plangebiet auszuschliel3en.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung/Offentlichkeitsanhérung wurden von Birgern und
Behdrden keine Hinweise auf planungsrelevante Arten im Gebiet des O 189 gegeben. Die
Auswertung der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS des Landesamtes fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV), Stand Juni 2011, ergab dartber hinaus keine
konkreten Informationen Uber planungsrelevanten Tierarten im Plangebiet oder in der un-
mittelbaren Umgebung.

Bewertung

Aufgrund dieser Ergebnisse ist davon auszugehen, dass in dem durch eine isolierte Lage,
durch die verhaltnismaRig geringe GroRe der jeweiligen Freiflachentypen, intensive Nut-
zung und freilaufende Hunde gepragten Plangebiet ein Vorkommen planungsrelevanter
Arten unwahrscheinlich ist.

Rodungen sind gem. § 39 BNatSchG 2010 aufRerhalb der Brutzeit, also zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar, vorzunehmen. Die mittelbare Umgebung des Plangebietes,
weist geeignete Ausweichlebensrdume mit vergleichbaren Geholzstrukturen auf. Bei die-
sem Vorgehen liegt kein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Vorschriften vor. Arten-
schutzrechtliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Fiur die Bestandserfassung der Boden wurden das Informationssystem BK 50 — Karte der
schutzwirdigen Boden, Geologischer Dienst, Stand Januar 2010, sowie die Bodenkarte von
Nordrheinwestfalen, Blatt 5108, KéIn-Muhlheim (Krefeld 1980) herangezogen.

Der Boden des Plangebietes besteht demnach Uberwiegend, d.h. im sudlichen Plangebiet
aus typischen Braunem Auenboden, vereinzelt typischem Auengley aus 6 bis 20 dm méch-
tigem schluffigem Lehm, der vereinzelt kiesig sein kann, bzw. vereinzelt schwach sandigem
Lehm, der vereinzelt kiesig sein kann, oder vereinzelt aus schluffig —tonigem Lehm, der
vereinzelt kiesig sein kann aus holozdnem Auenlehm Uber Kies, Ger6ll und Schotter aus
jungpleistozaner bis holozaner Auenablagerung, bzw. aus jungpleistoz&ner Niederterras-
senablagerung.

Der Boden im nérdlichen Plangebiet besteht aus Podsol-Braunerde, z. T. typischer Braun-
erde aus Sand und schwach lehmigen Sand aus Flugsand uber kiesigem Sand, lehmigen
Sand und schwach lehmigen Sand aus jungpleistozéaner Niederterrassenablagerung.

Seite 12 von 25
Bebauungsplan O 189, berichtigte Fassung der Begriindung
Satzungsbeschluss: 02.07.2013



Keinem der beiden Bdden wird eine Schutzwirdigkeit als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte zugeordnet. Der Auenboden unterliegt der Stufe 1 der Schutzwirdigkeit hinsicht-
lich der Regelungs- und Pufferfunktion, bzw. hinsichtlich der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit.
Fir die Podsol-Braunerde gilt als Extremstandort die Stufe 1 der Schutzwurdigkeit nach
BbodSchG und LbodSchG NRW aufgrund des Biotopentwicklungspotenzials auf tiefgrindi-
gen Sand- oder Schuttbdoden.

Rund 50 Prozent des Bodens im Plangebiet ist durch die vorhandenen Sportanlagen und
Wege bereits bebaut, teilversiegelt oder durch géartnerische Anlagen verandert.

Bewertung

Die Planung beriihrt somit einen teilweise genutzten, bebauten und vorbelasteten Standort.
Sie beinhaltet aber auch Flacheninanspruchnahme unbelasteter bzw. wenig veranderter
Bdden der Kulturlandschaft, hier die ehemaligen Ackerflachen. Insgesamt werden bei der
Umsetzung der Planung die Ziele und Grundsatze des § la (2) zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden durch Nachverdichtung in der Innenentwicklung umgesetzt. Es ist
davon auszugehen, dass die unvermeidbare Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunkti-
onen durch zusétzliche Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der landschaftspflegeri-
schen AusgleichsmalRnahmen, hier Aufforstung von Ackerflachen, mit ausgeglichen wird.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung mit der Nummer 5108/53 im Bereich sudlich
des Sportplatzes Auelblick, die aus Bauschutt, Schlacken und geringen Mengen Hausmdll
besteht. Unter der derzeitigen Nutzung gehen davon keine nachteiligen Auswirkungen auf
die sonstigen Schutzgiter aus.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde eine gutachterliche Untersuchung der Altablagerung
hinsichtlich der Gefahrdung und der Eignung fiir eine Uberbauung vorgenommen. Auf das
Gutachten des Umweltgeologen Jorg Virus. Bergisch Gladbach, Juni 2011 in der Anlage
wird verwiesen.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
empfiehlt in seinem Schreiben vom 08.07.2010 mit Baubeginn eine geophysikalische Un-
tersuchung der zu Gberbauenden Flache. Im Falle von Erdarbeiten mit erheblicher mecha-
nischer Belastung wird vorherige Sicherheitsdetektion empfohlen. Entsprechende Hinweise
werden in den Bebauungsplan tibernommen.

Bewertung

Unter der Beachtung der Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu Baubeginn und
im Falle von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung sind keine nachteiligen
Auswirkungen aus Kampfmitteln zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewéasser vor. Das Plangebiet liegt in der ehem.
WSZ Il des Wasserwerks Oberlar. Es handelt sich immer noch um ein Grundwasserein-
zugsgebiet auch zur Trinkwasserversorgung.

Die Gelandeoberkante des Plangebietes liegt zwischen 49 und 52 m . NN. Fir den betref-
fenden Bereich liegt nach der Grundwassergleichenkarte der Stadtwerke Troisdorf (Jahres-
auswertung 2008) der Grundwasserstand zwischen 47 und 47,5m 0. NHN. Der Grundwas-
serflurabstand betragt demnach unter 2 bis 5m.

Bewertung
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Die bisher unbebauten Flachen haben eine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung in
diesem Bereich. Unter Berlicksichtigung des Versickerungsgebotes gem. § 5la Lan-
deswassergesetz ist nicht von einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate auszu-
gehen. Da die Abwasserentsorgung gesichert ist, besteht fir das Gebiet keine Empfindlich-
keit gegentiber Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Das Durchstol3en der obersten,
fiternden Bodenschicht durch individuelle geothermische Anlagen soll durch die Errichtung
einer zentralen Anlage vermieden werden.

Schutzgut Luft und Klima

Fur das Stadtgebiet wurde im Jahr 1997 ein Klimagutachten ( Deutscher Wetterdienst
1997) erstellt, das heute immer noch anwendbar ist. Das Plangebiet befindet sich an der
Grenze des Siedlungsgebietes im insgesamt warmebelasteten Rheintal. Die tberwiegend
locker bebauten und gut durchgrinten Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmeinseln,
ausreichenden Luftaustausch und meist gute Bioklimate. Bioklimatisch handelt es sich bei
der Ackerflache um ein Kaltluftenstehungsgebiet ohne Abfluss.

Bewertung

Das Plangebiet weist weder eine groR3raumige bioklimatische Ausgleichswirkung noch eine
bedeutende Durchliftungsfunktion auf. Es hat keine Bedeutung fir die Luftreinigung. Die
vorhandenen Freiflachen haben eine lokale klimatische Ausgleichsfunktion.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die Sportanlage und die brachliegende land-
wirtschaftliche Nutzung gepréagt. Offizielle Spazierwege sind heute dort nicht vorhanden,
obwohl Nutzungsspuren durch die Ackerbrache fiihren. Aufgrund der eingeschrankten Zu-
ganglichkeit ist der Erholungswert heute gering.

Bewertung

Das Plangebiet hat aufgrund der Nutzungen und der Vorbelastung fiir das Orts- und Land-
schaftsbild eine mittlere Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Das im Verfahren beteiligte Amt fiir Bodendenkmalschutz konnte keine konkrete Aussage
Uber Vorkommen von Bodendenkmalern machen. Daher wird in den Text des Bebauungs-
planes ein Hinweis auf die 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) aufge-
nommen. Demnach ist beim Auftreten archdologischer Bodenfunde die Gemeinde oder der
Landschaftsverband zu benachrichtigen. An dieser Stelle ist auch der Boden als Sachgut zu
benennen, hier als Standort fiir Wohnbebauung und Sportstéatten, sowie als landwirtschaftli-
cher Produktionsort.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch die Anspriiche des Menschen mit seinen Bedlrfnissen des Wohnens, der Erholung
und der Bildung, bzw. der Arbeit sind die natirlichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern aufgrund von Uberbauung, Versiegelung und landwirtschaftlicher Nutzung be-
reits vorbelastet.

4.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind zusatzlich zu den vorhandenen Vorbelas-
tungen u. a. Wirkungen wie Verlust von Biotopstrukturen, Uberbauung, Versiegelung, Neu-
anlage von Griinflachen und sonstigen Biotopstrukturen, Bodenverdichtung, Anderung des
Kleinklimas, teilweise temporare Stérungen durch Larm und Erschitterungen und sonstige
Emissionen zu erwarten. Mit der Durchfiihrung sind aber auch Pflanzmafinahmen und die
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Neugestaltung des Landschaftsbildes verbunden. Im Fall der Nichtdurchfihrung des Be-
bauungsplanes ist nach den geltenden Bebauungsplanen T 102, Blatt 2 und T 147 keine
Bebauung mdglich. Im Folgenden wird die Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfih-
rung des Bebauungsplanes fir die einzelnen Schutzgiter abgegeben.

Schutzgut Mensch

Fir die zukunftige und die vorhandene Wohnbebauung ist als aktive Schallschutzmaf3nah-
me vor Larm aus der Sportanlage die Errichtung eines 5m hohen Larmschutzwalles vorge-
sehen. Zusatzlich sind an den Neubauten im westlichen Bereich passive Schallschutzmal3-
nahmen, einzurichten. Der Bebauungsplan setzt fir die betreffenden Bereiche entspre-
chende Schallschutzfenster fest. Nachteilige Auswirkungen auf den Menschen durch Larm
sind somit nicht zu erwarten. Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes wird die frei-
raumgebundene Erholungseignung durch die Nutzung der Sportplatze auch zukinftig si-
chergestellt. Durch die Umsetzung der Parkanlage mit Ful3wegen die Infrastruktur fir die
Naherholung aller Erholungssuchenden hergestellt.

Im Fall der Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes bleibt die ungeregelte Nutzung der
Freiflachen, hier Trampelpfade am Rande der Ackerbrachflachen, wenigen Erholungssu-
chenden, zumeist Hundehaltern, voraussichtlich erhalten. Im Fall der Wiederaufnahme der
Ackernutzung kann es zum Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung und den
Hundehaltern kommen. Der Konflikt zwischen der Larmbelastung aus der vorhandenen
Sportstatte mit der vorhandenen Wohnnutzung bleibt im Fall der Nichtdurchfihrung des
Bebauungsplanes ungelost.

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fuhrt gegenlber dem derzeitigen Zustand zu einem
Eingriff im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. In der Flache des vorhande-
nen noérdlichen Kunstrasenplatzes und in den sidlich davon gelegenen Kleinspielfeldern ist
die Eingriffsregelung aufgrund der ausgewiesenen Sportflache nicht anzuwenden.

Innerhalb des Bebauungsplanes werden neben Uberbauten und versiegelten Flachen zu-
kunftig Hausgarten, eine Parkanlage mit begriintem Larmschutzwall und Sportflaichen vor-
handen sein. Diesen Biotoptypen wird héchstens ein mittlerer Wert fir die Biotopfunktion
zugeordnet. Die sogenannten Ubiquisten der Tierwelt, hier vor allem Vogelarten, werden
auch zukinftig diese Biotoptypen besiedeln. Insgesamt jedoch ist Neuanlage von offentli-
cher Grinflache und Hausgéarten nicht ausreichend, um den Eingriff zu kompensieren. Da-
her wird in einer Ackerflache zwischen der A59 und dem Wasserwerk Oberlar (Flurstiick
892, Flur 3 der Gemarkung Sieglar), eine Aufforstung mit einheimischen Laubgehdlzen im
Umfang von insgesamt 12800gm festgesetzt.

Der Biotopbestand heute und derjenige, der sich aufgrund der Planung ergibt werden ein-
schlie3lich ihrer Werte nach Sporbeck/Ludwig in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gegentber-
gestellt. Die Bilanz ist dem Anhang zu entnehmen.

Aus dem Vergleich des Eingriffs- und Ausgleichswertes geht hervor, dass die geplanten
MalRnahmen quantitativ und qualitativ geeignet sind, die durch die Flachen fir Sportanla-
gen, fur Gemeinbedarf, fur Verkehrs- und Wohnbauflachen zu erwartenden Beeintrachti-
gungen auszugleichen oder zu kompensieren.

Im Fall der Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes ist nach den geltenden Bebauungs-
planen T 102, Blatt 2 und T 147 keine Bebauung moglich. In der unbebauten Freiflache
wirde entweder die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen oder, was unwahr-
scheinlicher ist, die Nutzung eingestellt. In diesem Fall wirde die naturliche Sukzession
fortschreiten bis ein Wald entsteht. Es ist mdglich, dass der Eigentimer dies durch eine
jahrliche Mulchmahd verhindern wirde. Das Bediirfnis nach Wohnen und die damit verbun-
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denen Eingriffe in die Biotopfunktion wirden voraussichtlich an anderer Stelle im Stadtge-
biet umgesetzt.

Schutzgut Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fihrt gegeniiber dem derzeitigen Zustand zu einer
zusatzlichen Uberbauung, Versiegelung und einem damit verbundenen Eingriff in die natiir-
lichen Bodenfunktionen. Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind vor Be-
ginn der Bauarbeiten zu beachten. Entsiegelungen sind als Ausgleichsmaflinahme wuin-
schenswert aber nicht méglich. Es wird davon ausgegangen, dass der Eingriff in die Boden-
funktion durch die vorgesehenen landschaftspflegerischen Kompensationsmalinahmen mit
ausgeglichen wird.

Im Fall der Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes wirde das Bedirfnis nach Wohnen
und die damit verbundenen Eingriffe in die Bodenfunktion voraussichtlich an anderer Stelle
im Stadtgebiet umgesetzt.

Schutzgut Wasser

Die Verringerung der Regenwasserspende an das Grundwasser wird durch die Versicke-
rung des unbelasteten Wassers in der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache ver-
mieden. Die Abwasserentsorgung ist gewahrleistet. Die Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes fuhrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das Grundwasser.

Im Fall der Nichtdurchfuhrung des Bebauungsplanes wird keine Regenwasserversickerung
erforderlich.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die geplante lockere Wohnbebauung mit Hausgéarten ist keine nachteilige Auswir-
kung auf das lokale Klima zu erwarten. Die geplante Parkanlage mit offenen Flachen und
Gehdlzpflanzungen tragt auch zukinftig zu einer Abpufferung der Klimaextreme im Sied-
lungsgebiet bei. Der Bebauungsplan fihrt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft.

Im Fall der Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes erflllen die vorhandenen Freiflachen
und Geholze auch weiterhin ihre klimaausgleichende Funktion.

Schutzgut Landschaft

Die geplante Bebauung passt sich in Art und Umfang an die angrenzende Bebauung am
Schneewittchenweg und an der Moselstraf3e an. Mit der Errichtung des Larmschutzwalles
wird das Landschaftsbild neu gestaltet. Der zu begrinende Wall wird in die Parkanlage in-
tegriert und tragt zur wohnungsnahen Erholungsnutzung bei. Das Landschaftsbhild und das
Ortsbild werden verandert, aber nicht beeintrachtigt.

Im Fall der Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes wirde in der unbebauten Freiflache
entweder die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufgenommen oder, was unwahrscheinli-
cher ist, die Nutzung eingestellt. In diesem Fall wiirde die natirliche Sukzession fortschrei-
ten bis ein Wald entsteht. Es ist moglich, dass der Eigentimer dies durch eine jahrliche
Mulchmahd verhindern wirde.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In Folge der Planung wird auch zukinftig der Mensch Hauptwirkfaktor auf die Ubrigen
Schutzgiter sein. Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen zusatzlichen oder
negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern. Bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzungen weiterhin fortgefiihrt wirden.
Von einem dauerhaften Erhalt der Ackerflache kann nicht ausgegangen werden, da diese
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keinem besonderen Schutzstatus unterliegt. Infolge der Nichtdurchfihrung wirde im Be-
bauungsplangebiet keine zusatzliche Bebauung und Versiegelung mit dem damit verbun-
den Eingriff in die Biotopfunktion und Bodenfunktionen erfolgen. Die Anspriche des Men-
schen an Wohnen und Erholen wirden dann voraussichtlich an anderer Stelle geltend ge-
macht werden.

4.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung vor Larm aus dem Sport-
platzbetrieb wird ein Larmschutzwall in H6he von 5m festgesetzt. Darlber hinaus wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Neubauten im westlichen Bereich passive Schall-
schutzmalRnahmen eingebaut werden muissen. Durch die Festsetzung und den Bau eines
zentralen Versickerungsbeckens wird die Verringerung der Regenwasserspende an das
Grundwasser vermieden. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 wird die
Uberbauung und Versiegelung beschrankt, sodass der Eingriff in die Biotopfunktion und die
natirlichen Bodenfunktionen vermindert wird.

Durch die Beachtung dieser Empfehlungen und der entsprechenden bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften und Festsetzungen werden nachteilige Auswirkungen auf den Menschen
vermieden.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Unvermeidbar ist der Verlust der Biotopfunktion der zu tiberbauenden Flache. Innerhalb des
Plangebietes werden offentliche Grunflachen, und Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt, die in die Berechnung des landschaftspflegerischen Ausgleichs
einbezogen werden.

Das 6kologische Defizit, dass nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann, wird durch
Aufforstungen in der ehemaligen Ackerflache zwischen dem Wasserwerk Oberlar und der A
59 kompensiert. Die Maflinahmen bleiben in Tragerschaft der Stadt Troisdorf.

4.2.4 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlage

Der Bebauungsplan dient unter anderem Optimierung der vorhandenen Sportanlage am
Schneewittchenweg. Da der Sportplatz im Zusammenhang mit den vorhandenen Sportan-
lagen und der angrenzenden Schule zu sehen ist, wurden Standortalternativen in diesem
Rahmen nicht weiter untersucht. Ein weiteres Ziel, das mit dem Bebauungsplan verfolgt
wird, ist die Bereitstellung von kommunalem Bauland. Mit der zentralen Lage zwischen den
Ortsteilen Oberlar, Troisdorf-Mitte und Friedrich-Wilhelms-Hutte und der vorhandenen Er-
schlieBung sind gunstige Voraussetzungen fur die Vermarktung des Wohnbaulands fur Fa-
milien vorhanden. Zurzeit kann die Stadt Troisdorf auch keine anderweitigen Flachen zur
Verfugung stellen.

Innerhalb des abgegrenzten Plangebietes gab es verschiedene Varianten des Wohnbauge-
bietes. Diese unterschieden sich im Wesentlichen in der Flache entlang des Schneewitt-
chenweges. Im Unterschied zu dem nun vorliegenden Plan gab es Uberlegungen, die Be-
bauung unmittelbar am Schneewittchenweg und ndérdlich bis an die Schule heranzufiihren.
Aus Grunden des Larmschutzes und zum teilweisen Erhalt der vorhandenen Baumhecke
entlang des Schneewittchenwegs wurde diese Variante nicht weiter verfolgt. Der nun vor-
liegende Bebauungsplan riickt mit den ausgewiesenen Wohnbauflachen wieder von der
Schule und vor allem unmittelbar vom Schneewittchenweg ab, so dass ein Gehdlzstreifen
von 7,50m Breite verbleiben kann.

4.3  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen,
Zusammenfassung
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4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technische und sonstige Verfahren
bei der Umweltprifung, Darstellung der Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Prufung erfolgte auf der Grundlage der Auswertung der zur Verfigung stehenden Um-
weltdaten, Stellungnahmen der Fachbehoérden, des Fachgutachtens zum Larmschutz und
einer eigenen Biotoptypenkartierung des betroffenen Bereiches. Grundlage zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfes ist dabei das "Verfahren zur Uberprifung von Ausgleichs-
bzw. Ersatzmalinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion" (Sporbeck /Ludwig, D. 1991).

Aussagen zum Vorkommen, bzw. Nichtvorkommen planungsrelevanter Tierarten liegen in
Form eines avifaunistischen Gutachtens (U. Hauptmann 2008) vor. Planungsrelevante V6-
gel sind demnach nicht betroffen. Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und Nutzungen
sowie aufgrund der Nahe zur Autobahn ist das Plangebiet abgeschnitten von der Siegaue.
Hinweise auf das Vorkommen weiterer planungsrelevanter Tierartengruppen sind nicht vor-
handen. Entsprechende Vorkommen werden fachlich auch als unwahrscheinlich einge-
schatzt und wurden nicht weiter untersucht.

4.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen

Die Durchflihrung der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen im Rahmen der Eingriffs-
regelung wird von der Stadt Troisdorf selbst durchgefiihrt und entsprechend Uberwacht.
Soweit besondere Vorkehrungen fir den baulichen Schallschutz erforderlich sind, erfolgt
die Uberwachung, soweit dies im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren maoglich ist.

4.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes O 189 fiihrt zu einer Neuausweisung von Wohnbau-
flachen, einer &ffentlichen Grinflachen mit integrierten begrinten LArmschutzwall, und einer
Neuordnung der vorhandenen Sportstatte. Die Wohnbauplanung ist mit den stadtebauli-
chen Belangen vereinbar.

Zum Schutz der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung vor Larm aus dem Sport-
platzbetrieb wird ein LArmschutzwall in H6he von 5m festgesetzt. Darliber hinaus wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Neubauten im westlichen Bereich passive Schall-
schutzmaflinahmen eingebaut werden miissen.

Schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen werden damit vermieden.

Unvermeidbar ist der Verlust der Biotopfunktion der zu Giberbauenden Flache. Innerhalb des
Plangebietes werden offentliche Griinflachen, und Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt, die in die Berechnung des landschaftspflegerischen Ausgleichs
einbezogen werden.

Das 6kologische Defizit, das nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann, wird durch
Aufforstungen in der ehemaligen Ackerflache zwischen dem Wasserwerk Oberlar und der A
59 kompensiert.

Mit dem Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf die tbrigen Schutzgiter
verbunden.

Unter Beachtung der Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes ist davon auszu-
gehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter in Folge des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind.

5. Begrundung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1  Artund Mal der baulichen Nutzung
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Das Wohngebiet wird als Allgemeines Wohngebiet - WA festgesetzt. Eine Uberwiegende
Wohnnutzung der Gebaude dient der Wohnruhe und orientiert sich an der Umgebungsbe-
bauung. Um Anséatze einer gemischten baulichen Nutzung zu unterbinden, werden die Aus-
nahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

Die Bebauung ist in Form von freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern geplant. Hin-
tergrund ist eine Durchmischung der Wohnformen, um einen monotonen Eindruck zu ver-
meiden. Gleichzeitig wurde die Wohnform der Lage im Plangebiet angepasst.

Nordlich der Moselstral3e sollen freistehende Einfamilienh&user mit Zeltdach entstehen. Sie
greifen die Struktur der gegentberliegenden StralRenseite auf. Die Zeltdachform wurde ge-
wahlt, um den Gebauden zwar eine volle Zweigeschossigkeit zu ermdglichen, die auf dem
Immobilienmarkt gefragt ist, aber dennoch die recht kleinen Wohnhauser stidlich der Mo-
selstral3e nicht erheblich zu Uberragen. Dazu bietet sich das Zeltdach als Dachform mit ei-
ner geringen Dachneigung an.

Die Verlangerung der Moselstral3e in Richtung der Stellplatzanlage (Wim-No&bel-Stral3e) ist
nur auf der westlichen Seite angebaut. Fir diesen Bereich wurde eine Bebauung mit Dop-
pelhdusern in zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Durch die Zweigeschossigkeit in
Verbindung mit dem Satteldach wird hier eine Gebdudehthe von ca. 11m erreicht. Hier-
durch grenzt sich dieser Bereich jedoch bewusst von der Umgebungsbebauung in der Mo-
selstral3e ab und weist auf die neue Situation im Neubaugebiet hin. Die Stral3e, die kurz vor
dieser Bebauung einen Rechtsknick vollfihrt, wird durch die vergleichsweise hohe Bebau-
ung auf der westlichen Seite gewissermal3en gefasst. Es entsteht ferner eine Abschirmwir-
kung durch die Baukorper gegentiber dem Verkehr auf der Planstralle.

Sudlich der parallel zur Moselstral3e verlaufenden WohnstraRe (Wiedtalstral3e) ist eine Ket-
te von Doppelhdusern geplant. Hierdurch wird der Anteil dieser marktfahigen Geb&udeform
im Plangebiet deutlich erhoht. Die Reihe bildet eine Art Rickgrat des Plangebietes. Auf-
grund der marktgangigen Grundflachen bei Doppelhausern wurden auch die geplanten Ge-
baude in diesem Bereich mit maximal zwei VollgescholRen geplant. Dies ermdglicht einen
Ausbau des Dachgeschol3es als Nicht-Vollgeschol3 und schafft somit zusétzliche Wohnfla-
chen, beispielsweise fur Familien mit Kindern.

Nordlich der parallel zur Moselstral3e verlaufenden WohnstraRe (Wiedtalstrafl3e) ist die ge-
plante Bebauung gemischter als im Ubrigen Plangebiet. Im Bereich der Kreuzung mit der
Wim-No6bel-StralRe wird zunéchst die Doppelhausbebauung aufgenommen. Weiter dstlich
sind freistehende Einfamilienhduser festgesetzt. Hierdurch wird auf die besondere Lage-
gunst dieses Bereiches im Ubergang zwischen Wohngebiet und Griunflache sowie auf die
gréReren Entfernungen zu den StralRen mit Durchgangsverkehr (Wim-No6bel-Straf3e, Mosel-
stralRe) reagiert. Dieser Bereich eignet sich besonders fur eine hochwertige Einfamilien-
hausbebauung. Um den Charakter des Ubergangs zwischen bebautem Bereich und Freifla-
chen wiederzugeben, wurde eine aufgelockerte, anderthalbgeschossige Bebauung vorge-
sehen. Da die Grundflachen der freistehenden Einfamilienhduser gréRer als die der Dop-
pelhaushalften sind, gentigt die Anderthalbgeschossigkeit, um ausreichend Wohnraum fir
eine Familie unterzubringen. Die Gebaudehdhe fallt daher in diesem Bereich geringer aus.

Im rlckwartigen Bereich des Grundstiicks MoselstraRe 132 wurden zwei anderthalbge-
schossige Gebaude geplant. Sie bilden den baulichen Abschluss des Wohngebietes zwi-
schen den zu entwickelnden Flachen und der westlichen Grenze des Geltungsbereichs.

Die GrundstiicksgroRen betragen mindestens 250mz2 bei Doppelhaushalften bzw. 350m2 bei
den Grundsticken fir freistehende Einfamilienhduser. Hierdurch wird sichergestellt, ein
Wohngarten von ausreichender Gro3e vorhanden ist. Gleichzeitig erhéhen sich dadurch die
Abstdnde zwischen den einzelnen Gebaudereihen, was der Wohnruhe und Privatsphéare
dient.
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Die maximale Zahl der Wohneinheiten wurde auf zwei begrenzt.

Die festgesetzte Grund- und Geschol¥flachenzahl entspricht den Hochstwerten nach 8§ 17
BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete. Hierdurch wird sichergestellt, dass ein verninftiges
Verhdltnis zwischen freizuhaltender Grundsticksflache und Uberbauter Flache je Grund-
stuck eingehalten wird, das eine zu hohe bauliche Dichte verhindert. Eine Einschrankung
der Grund- und Gescholiflachenzahl Gber das Hochstmall nach BauNVO hinaus wurde
nicht vorgenommen. Durch die Kombination mit den Festsetzungen der Gebaudeformen,
der Mindestgrundstiicksgrenzen sowie der Uberbaubaren Flachen wird derselbe Effekt er-
Zielt.

Die festgesetzten Baugrenzen ergeben wurden im Bereich der MoselstraRe, der Wim-
Nobel-Strale und sidlich der Wiedtalstra3e grof3zugige, durchgangige Uberbaubare Fla-
chen. Da die spatere Grundsticksteilung nicht vorweggenommen werden soll, ermdglicht
die Festsetzung durchlaufender Uberbaubarer Flachen eine grof3ere Flexibilitat bei der
Vermarktung. Gleichzeitig erhalten die Bauherren, insbesondere im Bereich der geplanten
freistehenden Hauser an der MoselstralRe, einen groRReren Gestaltungsspielraum fur ihr
Bauvorhaben. Nordlich der Wiedtalstral3e sind jeweils zwei Einfamilienhduser bzw. zwei
Doppelh&auser durch eine tberbaubare Grundstiicksflache erfasst. Eine einzelne, durchlau-
fende Uberbaubare Flache schied an dieser Stelle aus, da fiur die ErschlieBung der noérdli-
chen Grundstilicke einzelne Wohnwege zwischen den Gebauden notwendig sind.

5.2 Bauweise, lUiberbaubare Flachen

Im Sinne einer aufgelockerten Bebauung wird fur das Wohngebiet eine Bebauung aus-
schlieBlich mit freistehenden Einfamilien- oder Doppelhdusern festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind so angeordnet, dass sich das Gebiet entlang der geplanten
ErschlieBung zur Stellplatzanlage zur 6ffentlichen Griunflachen hin 6ffnet. Anstatt der Ver-
kehrsflache parallel mit einer Uberbaubaren Flache zu folgen wurde die Baugrenze so zu-
riickgenommen, dass sich ab der Kreuzung mit der WiedtalstraRe eine trichterformige Off-
nung ergibt. Es ist dadurch mdglich, die Grunflache nicht abrupt an der Grenze zum Wohn-
gebiet enden zu lassen, sondern deren Charakter durch stralenbegleitende Baume in das
Wohngebiet hineinzufthren.

Die Uberbaubaren Flachen besitzen eine Tiefe von 12-14m und entsprechen somit den Ub-
lichen Abmessungen fur Einfamilienh&user. Im Bereich der freistehenden Einfamilienhauser
wurden L-férmige Uberbaubare Flachen festgesetzt. Sie erlauben den zuklnftigen Bauher-
ren die Entscheidung zwischen einer Staffelung der gartenseitige Gebaudeflucht, zur Schaf-
fung von mehr Privatsphare, oder einer gréZeren Vorgartenflachen, beispielsweise zur Un-
terbringung einer Doppelgarage.

Neben den tberbaubaren Flachen des Wohngebietes ist zwischen den beiden Sportplatzen
eine grof3zligig bemessene Uberbaubare Flache zur Errichtung der Sporthalle und zweier
Vereinsheime auszuweisen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ wurde eine
Uberbaubare Flache festgesetzt, die im Bedarfsfalle eine bauliche Erweiterung des Kinder-
gartens Schneewittchenweg ermoglicht.

5.3 Verkehr
5.3.1 Uberortliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist Giber die MoselstraRe und Am Bergeracker mit dem Willy-Brandt-Ring (L
332) verbunden, der eine Verbindung zur nahegelegenen Autobahnauffahrt, zur Innenstadt
Troisdorfs sowie nach Siegburg herstellt.

5.3.2 Innere Erschlie3ung
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Die MoselstralRe wird in nordlicher Richtung um ca. 2 Meter verbreitert. Hierdurch wird es
maoglich, den aus dem Ortsteil Friedrich-Wilhelms-Hutte Gber den Willy-Brandt-Ring gefihr-
ten Radweg bis zum Schneewittchenweg zu verlangern. Speziell im Bereich der Kurve der
MoselstralRe / WiedtalstraRe wird der Zwang fir Radfahrer zum Wechsel auf die Fahrbahn
vermieden, was inshesondere aufgrund des Gefalles des Radweges und der mdéglichen
hohen Geschwindigkeiten von Vorteil ist. Im Bereich der Kreuzung Schneewittchenweg /
Moselstral3e ist die Kfz-Verkehr besser einzusehen und die Querung der Stral3e gefahrlo-
ser.

Die geplante Stellplatzanlage wird tUber eine neu zu errichtende Straf3e (Wim-Nobel-Stralie)
mit der MoselstralRe verbunden. Die Stral3enbreite ist so bemessen, dass sie im Trennprofil
hergestellt werden kann. Zwischen der Stellplatzanlage und dem Wohngebiet ist die Stral3e
als Teil der Flache fur Sport- und Spielanlagen ausgewiesen. Sie dient nérdlich des Wohn-
gebietes hauptsachlich dem Verkehr, der in Verbindung mit der Nutzung der Sportstatten
steht. Im Bereich des Wohngebietes ist die Stral3e als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Sie ist im Bereich der Einmindung der Moselstral3e fir einen Begegnungsfall zwi-
schen Mullfahrzeug und Pkw ausgelegt. Die StralRe erhalt im Bereich des Wohngebietes
zweiseitig einen FuRBweg. Der westliche FulBweg endet nérdlich des Wohngebietes an der
geplanten Querungshilfe, wahrend der ¢stliche FuRweg bis zur Stellplatzanlage fortgefuhrt
wird und dort auf den in Ost-West-Richtung verlaufenden FulBweg stol3t. Das Ende der
Wim-No6bel-StralRe liegt im Bereich der Stellplatzanlage. Hier sind die Flachen so bemes-
sen, dass eine Riuckstolwende durch ein Mullfahrzeug maoglich ist.

Die geplante, parallel zur MoselstralRe verlaufende StraRe (Wiedtalstral3e) erhélt eine Breite
von 7,5m und soll als Mischverkehrsflache hergestellt werden. Von ihr werden die geplan-
ten Wohngeb&ude sudlich der Verkehrsflache direkt erschlossen. Die nérdlichen Geb&ude
werden Uber private Stichwege erschlossen, damit hier Nordgarten vermieden werden und
zwei Bauzeilen mdglich sind. Die Stichwege werden als Flache zur Eintragung eines Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht festgesetzt, da sie einen privaten Charakter erhalten sollen (GFL
2). In einem Fall ist der Stichweg bis zur nérdlichen Grenze des Wohngebietes durchgezo-
gen und als o6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Be-
reich“ ausgewiesen. Unterhalb dieser Flache soll der 6ffentliche Regenwasserkanal verlau-
fen und an die Versickerungsmulde anschlieen. Gleichzeitig soll so eine fuRlaufige Ver-
bindung aus dem Baugebiet heraus in die Grinflache geschaffen werden. Am Ende der
WiedtalstralRe ist eine Flache fur einen Wendehammer vorgesehen, der fir eine Rickstol3-
wende eines dreiachsigen Millfahrzeuges dimensioniert ist. Hieran schlie3t wiederum eine
Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an, dass die die vier norddstlichsten Grund-
stuicke erschlief3t.

Der Schneewittchenweg wird nicht verandert. Die bisherige Festsetzung als Grunflache
wird beibehalten. Der Weg dient vorrangig dem Schulerverkehr. Aus diesem Grund wurde
eine Verbindung mit der Wiedtalstral3e planerisch nicht vorgesehen, da eine Nutzung durch
Pkw aus dem Wohngebiet zu Konflikten mit dem Schiilerverkehr flihren konnte.

Eine zentrale Rolle zur ErschlieBung der Sportanlage erhélt der annahernd in Ost-West-
Richtung verlaufende FuBweg, um den sich zukiinftig die wesentlichen Sportanlagen befin-
den. Der FuRBweg stellt eine Verbindung zum Schulkomplex, zur Wohnbebauung Im
Grandsgarten und zu der geplanten Bebauung durch Sporthalle und Vereinsheime dar. Der
FuRweg kann nach wie vor als Wirtschaftsweg, zur Unterhaltung der Griin- und Sportanla-
gen, befahren werden.

Die Flache GFL 1 dient der ErschlieBung des ruckwartigen Bereichs auf dem Grundstiick
MoselstraRe 132, auf dem Flachen zur Errichtung von zwei Wohnh&usern festgesetzt wer-
den. Die ErschlieBung des sudlichen Grundstuicksteils, der bislang tiber den Wendehammer
der Moselstral3e erschlossen wurde, wird ebenfalls tGber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert, da der Weg hier keinen &ffentlichen Verkehr aufnenmen wird. Als Zuwegung zu

Seite 21 von 25
Bebauungsplan O 189, berichtigte Fassung der Begriindung
Satzungsbeschluss: 02.07.2013



den Garagen sowie zum Hauseingang wird die ebenfalls als GFL 1 bezeichnete Flache
ausgewiesen.

Zur Sicherung des vorhandenen Kanals zum Grundstiick Moselstrafl3e 132, der zukilnftig in
Teilen Uber ein privates Grundstlick verlaufen wird, wird die als GFL 3 gekennzeichnete
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in die Planzeichnung aufgenommen.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Westlich des geplanten Sportplatzes entsteht eine Stellplatzanlage fir ca. 90-100 Stellplat-
ze. Hintergrund ist der bestehenden Parkdruck bei Spielen auf den Sportplatzen Auelblick
und Schneewittchenweg sowie der Turnhalle. Die geplante Stellplatzanlage bietet ausrei-
chend Raum fir den ruhenden Verkehr und liegt zudem zentral im Plangebiet, mit kurzen
Wegen zu den Sportstatten. Somit ist der Anreiz hoch, die Stellplatzanlage zu nutzen.
Grundlage der Bemessung ist eine Bedarfsberechnung nach BauO NW fiur die beiden
Sportplatze, den geplanten Turnhallen-Ersatzbau und die nahegelegene Dreifachturnhalle.
Die Bemessung berticksichtigt auch den Stellplatzbedarf von Besuchern.

Im geplanten Wohngebiet sind Flachen zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs auf den pri-
vaten Grundstlicken vorhanden. Darlber hinaus sind im Straf3enraum Stellplatze vorgese-
hen.

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze in den gesondert festge-
setzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Bergeracker” befindet sich im Bereich der Gesamtschu-
le Troisdorf und ist fuRlaufig etwa 450m entfernt. Von hier verkehrt die Linie 506 in Richtung
Sieglar bzw. Lohmar Uber das Troisdorfer Stadtzentrum.

54 Larmschutz

Unweit des Plangebietes verlauft die L 332 (Willy-Brandt-Ring). Zwischen Plangebiet und
Landstral3e befindet sich ein ca. finf Meter hoher Larmschutzwall. Ein in Auftrag gegebe-
nes Gutachten kommt zu dem Schluss, dass die Verkehrslarmimmissionen der L 332 durch
die vorhandene aktive LarmschutzmalRhahme ausreichend reduziert wird und fir die am
westlichen Rand des Plangebietes vorgesehenen Wohnhauser passive Schallschutzmal3-
nahmen festgesetzt werden kdnnen (siehe Anlage 1).

Die ubrigen Hauser liegen in einem Bereich, in dem die Richtwerte fur Verkehrslarmimmis-
sionen unterschritten werden. Entlang der Wim-Nobel-Straf3e liegen die geplanten Wohn-
gebaude im Larmpegelbereich Il. Nach der schallschutztechnischen Untersuchung ist hier-
fur ein Schalldammmalfi von 30 dB(A) einzuhalten. Fir die Fenster als Schwachpunkt der
Fassade entspricht dies etwa der Schallschutzklasse 2, die einen Schalldammwert von ca.
30 dB(A) bietet. Dies entspricht dem heutigen Standartfenster, so dass fiir die Bereiche in
den Larmpegelbereichen | und Il keine gesonderten Festsetzungen zum Larmschutz getrof-
fen wurde.

Daruber hinaus entstehen wesentliche LArmimmissionen durch die Sportanlagen im Plan-
gebiet. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Anlage eines ca. finf Meter ho-
hen Larmschutzwalls sidlich des zu verlegenden Sportplatzes und Kleinspielfeldes not-
wendig ist, um die vorgesehene Wohnbebauung vor Beeintrachtigungen zu schitzen (siehe
Anlagen 1).

55 Grunflachen

Der Bebauungsplan setzt im nérdlichen Bereich private Grunflachen auf den Privatgrund-
stucken fest. Westlich der Stellplatzanlage und sudlich der Flache fur Sport- und Spielanla-
gen ist offentliche Grunflache festgesetzt.
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Diese Grunflachen kann parkahnlich gestaltet werden. Es sollten FuRBwege angelegt wer-
den, die als Ersatz fir die bisherigen Trampelpfade entlang des Larmschutzwalls dienen
sollen. Der geplante Larmschutzwall sollte gestalterisch in die Parkanlage eingebunden
werden. Zwischen Schneewittchenweg und der vorhandenen Bebauung sowie dem geplan-
ten Wohngebiet bleibt eine Baumreihe erhalten.

5.6 Flachen fir den Gemeinbedarf

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teile des Schulgrundstiicks der Europa-
schule.

Die Spielflache, die zwischen dem Sportplatz Auelblick und dem Schulgebaude liegt, wird
im Zuge dieser Planaufstellung planerisch dem Schulgeldnde zugeordnet, in dem hier Fla-
chen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule, festgesetzt wird.

Am nordlichen Ende des Schneewittchenweges besteht eine Wiese, die als Sammelpunkt
im Brandfall fir das Schulgebdude dient. Diese Flache wird im Bebauungsplan O 189 durch
Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Schule dem Schul-
grundstiick planerisch zugeordnet.

Sudlich an diese Flache schlief3t ein Bereich fur eine mogliche Kindergartenerweiterung an.

Die Sportanlagen sowie die dazugehorigen Anlagen sind im Bebauungsplan als Flachen fir
Sport- und Spielanlagen ausgewiesen.

5.6 Entwasserung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage Oberlar.
Dieser Bereich befindet sich auf3erhalb der formlichen Wasserschutzzonen, seit der Aufhe-
bung der Wasserschutzzonenverordnung fir das o.g. Wasserwerk. Gleichwohl wird im
Wasserwerk Oberlar Wasser in Trinkwasserqualitat gewonnen, so dass die Planung auf
diese Belange Rucksicht nehmen muss.

Die Grundstiicke an der MoselstraRe grenzen an eine bislang einseitig angebaute StralRe
an. Sie leiten ihr Niederschlags- und Schmutzwasser dem vorhandenen Kanal in der Mo-
selstral3e zu.

Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen im Bereich des Allgemeinen Wohnge-
bietes wird ebenfalls dem vorhandenen Mischwasserkanal zugefiihrt, damit evtl. Verunrei-
nigungen nicht in die grundwasserfuhrenden Bodenschichten gelangen kdnnen.

Die geplanten Gebaude auf dem rickwartigen Teil des Grundstiicks Moselstral3e 132 be-
finden sich im Bereich einer Altablagerung. Sie fiuhren ihr Niederschlagswasser ebenfalls
dem Mischwasserkanal zu, da eine Versickerung im Bereich der Altablagerung nicht zulas-
sig ist.

Die Ubrige Bebauung versickert nach den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz
(LWG) das anfallende Niederschlagswasser von den Dach- und Einfahrtsflachen tber die
belebte Bodenzone. Um die recht kleinen Wohngarten der Grundstiicke nicht allein fir eine
Versickerungsmulde zu nutzen, wird das Regenwasser von diesen Grundstiicken ber ein
lokales Trennsystem zu einer zentralen Versickerungsmulde im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache geleitet und hier versickert. Die Flache fur die Versickerungsmulde ist im Be-
bauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Abwasser, festge-
setzt.

Das Niederschlagswasser am Ersatz fur den Sportplatz Schneewittchenweg wird auf den
direkt angrenzenden Flachen versickert.

Von der Stellplatzanlage wird das Niederschlagswasser in eine langgezogene Mulde auf
der Westseite versickert. Dadurch werden die Flachen dstlich der Stellplatzanlage fir die
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Versickerung des Sportplatzes freigehalten. Im Gegensatz zu der Versickerung der Wohn-
baugrundstiicke werden hier 6ffentliche Flachen versickert. Zudem besitzen die Anlagen an
Parkplatz und Sportplatz aufgrund ihrer geringeren GréRRe keinen eigenstandigen Charak-
ter, weshalb sie als Teil der Flache fur Sport- und Spielanlagen ausgewiesen wird.

Eine geologische Untersuchung zeigt, dass die Boden im Plangebiet grundsatzlich durch-
lassig und fir eine Versickerung geeignet sein. Da jedoch insbesondere die geplante Versi-
ckerungsmulde fur das Wohngebiet etwas abseits der entnommenen Bodenproben liegt, ist
gofs. ein Austausch der obersten Bodenschichten vorzunehmen, um einen ausreichenden
Versickerungsbeiwert zu erhalten.

Der Abstand zwischen der geplanten Versickerungsmulde fiir das Wohngebiet und der Alt-
ablagerung betragt ca. 50m; es sind keine Veranderungen an der Altablagerung durch die
Versickerung zu erwarten.

6. Verwirklichungsmal3nahmen

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung zu andern.

Zur Verwirklichung der Planung ist der vorhandene Sportplatz Schneewittchenweg zu ent-
fernen und nordwestlich seiner jetzigen Lage neu zu errichten. Die geplante Lage erlaubt
eine Weiternutzung des vorhandenen Sportplatzes bis zur Fertigstellung seines Ersatzes.

Zwei AuBenspielflachen der Gesamtschule Troisdorf verlieren ihre Nutzung und werden
durch den Sportplatz Uberplant. Es handelt sich um minder genutzte AuRenfreizeitflachen.

Zur Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte des Immissionsschutzes ist zwischen dem
geplanten Wohngebiet und Sportplatz ein Wall als aktive SchallschutzmalRnahme zu errich-
ten. Dieser sollte aufgrund seiner Lage im Bereich der Offentlichen Grunflache gestalterisch
in diese eingebunden werden. Die westlichste Zeile des geplanten Wohngebietes ist durch
passive MalRnahmen vor den Auswirkungen des Verkehrslarms der L 332 zu schitzen.

7. Kosten und Finanzierung

Zur Realisierung der Planung entstehen Kosten durch Abriss der Turnhalle Auelblick, Neu-
bau der Turnhalle und Vereinsheime, Errichtung Sportplatz und Stellplatzanlage, Zufahrt
Stellplatzanlage, Anlage Larmschutzwall, Grunderwerb, Riickbau Sportplatz Schneewitt-
chenweg, Beseitigung Waldstliick nérdlich Moselstra3e, Anpassung MoselstraBe, Neubau
ErschlieBung, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen und der Parkanlage in H6he von ca. 6,5
Mio. €.

Die Kosten fir die einzelnen MaRnahmen sind im stadtischen Haushalt ab dem Jahr 2011
und folgende eingestellt. Sie konnen z.T. Uber Erlése aus Grundstucksverkaufen und ver-
zicht auf erforderliche Sanierungsmafinahmen refinanziert werden.
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8. Anlagen

Anlage 1 Schalltechnisches Planungsgutachten
Graner + Partner Ingenieure, Bergisch-Gladbach. 2010

Anlage 2 Untersuchung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunks Willy-Brandt-Ring
(L332) / Am Bergeracker im Aufstellungs-/Anderungsverfa_hren der Bebau-
ungsplane O 189 (Sportpark Oberlar) und T 102, Blatt 2, 1. Anderung (Mosel-
straf3e) in Troisdorf - Ergebnisbericht
Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss. 2011

Anlage 3 Geotechnische und umwelttechnische Untersuchung, Altablagerung 5108/53 -
Der Umweltgeologe Jorg Virus, Bergisch Gladbach. 2010

Anlage 4 Bericht zur Bodenluftuntersuchung Moselstral3e in Troisdorf (B-Plan O 189)
Der Umweltgeologe Jorg Virus, Bergisch Gladbach. 2010

Anlage 5 Boden- und Bodenluftuntersuchung MoselstraRe 132 (Flurstiick 719) in Trois-
dorf (B-Plan O 189)
Der Umweltgeologe Jorg Virus, Bergisch Gladbach. 2011

Anlage 6 Tiefbautechnische und abfallrechtliche Beurteilung Erschlielung Bebauungs-
plan O 189, MoselstralRe/Willy-Brandt-Ring Troisdorf
GBU Consult OHG, Alfter. 2010

Anlage 7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Lageplan der Ausgleichsflache

Anlage 8 Koordinatenverzeichnis

Troisdorf, den 20.11.2013 In Vertretung

gez.

Helmut Wiesner
Technischer Beigeordneter

Troisdorf, den 20.11.2013

gez.

Klaus-Werner Jablonski
Blrgermeister
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