I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (% 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBB)

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVD ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

2. Maf der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBB)

2.1 Trauf- und Firsthéhen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die

angegebenen Bezugshohen BZH.

2.2 Hohen der privaten Grundsticke (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet - WA sind private Grundstlcke an die Hohe der angrenzenden
Verkehrsflache (Endausbau) anzugleichen. Oazu ist das vorhandene Gelande mindestens
bis zu der Hohe anzugleichen, die der jeweiligen festgesetzten Berugshéhe abziglich
0,60m entspricht, sofern die resultierende Hohe des Grundsticks dadurch nicht hoher
als die angrenzende Verkehrsflache ist.

Hohenangleichungen zu den Verkehrsflachen sind :u dulden.

2.3 Grofie der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroBe der Wohnbaugrundstiicke betragt

bei Einzelhausern 400 gm je Einzelhaus

- bei Doppelhausern 250 gm je Doppelhaushalfte.

2.4 Zahl der Wohneinheiten

Die zuldssige Zahl der Wehneinheiten wird je Wohngebdude auf zwei Wohnungen begrenzt.
3. Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Uberbaubare Flichen fiir Garagen, Carports und Stellplétze

Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Garagen, Carports und Stellplatze nur inner-

halb der uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig. Sind Garagen (Ga) festgesetzt, sind
innerhalb dieser festgesetzten Fldchen auch Carports oder Stellplétze zuldssip.



3.2 Ausnahme fir nicht Uberdachte Stellplatze

Nicht iberdachte Stellplatze konnen als Ausnahme auch auferhalb dieser Fléchen zugelas-
sen werden, wenn dabei der StraBenausbau nicht entgegensteht und eine Stdrung der Wohn-

gartenbereiche ausgeschlossen werden kann.

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB}

Nebenanlagen sind auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern ihre
GroBe 15 gm nicht uberschreitet. Garagen sind hiervon nicht berihrt.

5. Schallschutzvorkehrungen {§ 3 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich das Flurstickes Gemarkung Sisglar, Flur 3, Flurstiicke 719 sind zum
Schutz gegen den Verkehrslarm der L 332 die nachfolgenden erforderlichen Gesamtschall
dammmalBe R'w,res gem. DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) einzuhalten und sind entsprechend

der Tabelle nachzuweisen,

Ldrmpegelbereich Maltgeblicher Aufen R'w, res des AuBenbau
LPE larmpegel in db(A} teils fur Buro-,/Wohnraume

in dB

I <b5 - /30

11 56-60 30/30

111 61-65 30/35

v 66-70 35/40

v 71-75 40,45

Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4103, November 1989, Tabelle 8,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fur Mormung e. V.

Durch eine Einzelfallprifung im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren ist gem.
Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 24.08.80 die ausreichende Luft-
schallddmmung der Aufenbauteile zum Schutz gegen einwirkenden AuBenldrm nachzuweisen.

Der Nachweis uber die ordnungsgeméBe Ausfihrung der LarmschutzmaBnahmen hat nach DIN 4109
zu erfolgen. Es konnen Ausnahmen vom den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch den einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere WaRnahmen

ausreichen,

6. Versickerung von Nisderschlagswasser (5 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Déchern und Einfahrten der privaten Brundsticke anfallende Niederschlags
wasser ist unterirdisch der zentralen Versickerungsmulde innerhalb der nach § 9 Abs. 1

fr. 14 BauGB festgesetzte Flache zuzufilhren, wo ber die belebte Bodenzone versickert wird.
Dabei ist an das lokale Trennsystem anzuschlieflen. Eine Versickerung auf den Wohnbaugrund-

sticken ist nicht zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind die Wohnbaugrundstiicke, die durch die MoselstraRe erschlossen
werden (WA 1), sowie die Wohnbaugrundsticke, die im Bereich der Altlablagerung 5108/054
liegen (Teil von WA 7).



7. Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL 1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flursticks Gemarkung Sieglar, Flur 3,
Flurstiick 638
und der Stadtwerke Troisdarf GmbH sowie des Abwasserbetriebes Troisdorf AoR

BFL 2; Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Flursticke.

GFL 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Troisdorf GmbH sowie des
Abwasserbetriebes Troisdorf AaR

GFL 4: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flursticks Gemarkung Sieglar, Flur 3,
Flurstick 719 und der Stadtwerke Troisdorf GmbH sowie des Abwasserbetriebes
Troisdorf AoR

8. KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 2 Nr. 1a BauGB)

8.1 Die nachfolgenden Festsetzungen umfassen die erstmalige Herstellung einschlieflich
Entwicklungspflege, die Erhaltung der Pflanzung, die dauerhafte Pflege und den Ersatz bei
Musfall von Pflanzen.

8.2 Zum Ausgleich des durch die Verkehrsflache entstehenden Gkologischen Defizits von
21,703 Werteinheiten nach Sporbeck / Ludwig (1991) ist im Flurstock 892, der Flur 3 in
der Gemarkung Sieglar eine Aufforstung einschlieflich Waldmantel mit standorigerechten
Laubgeholzen im Umfanmg von 1670gm durchzufihren. Die MaBnahme ist in Abstimmung mit der
Unteren Forstbehdrde durchzufihren. Die Flache befindet sich im Eigentun der TroPark GmbH.
Folgende Geholze sind besenders dafur geeignet:

Erle (Alnus glutinosa)
Esche {Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur}
Winterlinde [Tilia cordata)
Feldulme (Ulmus earpinifolia)
Haselnuss [Corylus avellana)
Wildrose (Rosa canina)
Vogelbeere [Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium}
Weildorn [Crataegus monogyna)

8.3 Zum Ausgleich des entstehenden Okologischen Teil-Defizits aufgrund der Gemeinbedarfs-
fléche mit der Zweckbindung Schule oder Kindergartem, im Hahe won 17.550 Werteinheiten und
der Flache fiir Sport- und Spielanlagen in Hohe von 163. 680 Werteinheiten ist im Flurstick 892,
der Flur 3 in der Gemarkung Sieglar eine Aufforstung einschlieflich Waldmantel mit standort
gerechten Laubgehdlzen im Umfang wvon 11.130 gm durchzufihren. Die MaBnahme ist in Abstimmung
mit der Unteren Forstbehdrde durchzufihren. Die Flache befindet sich im Eigentum der

TroPark GmbH. Die Pflanzenverwendung ist wie in der vorstehenden Tabelle.



8.4 MaBnahmen innerhalb der dffentlichen Grinflachen

Zur Meugestaltung des Landschaftsbildes sind in der offentlichen Grunflache am Sportpark Oberlar
uberwiegend standortgerechte einheimische Laubgeholze zu pflanzen. Die Pflanzungen in der
offentlichen Grunflache kompensieren in der Flache von 4,703 gm das okologische Defizit aufgrund
der Wohnbaufldchen in Hohe von 65.836 Werteinheiten nach Sporbeck/Ludwig. Ebenfalls wird in der
Flache im Unfang wvon 468 gm ein okologisches Teil-Defizit aufgrund der Flache fur Sport- und Spiel-
anlagen in Hohe von 6566 Werteinheiten kompensiert.

Folgende Baumarten werden dafur besonders empfohlen:

Feld-Aharn (Acer campestre "Elsrijk’)
Esche (Fraxinus excelsior}
Baum-Hasel [Corylus colurna}
Sommerlinde {Tilia platyphyllos)
Winterlinde {Tilia cordata}
Vogelbeere (Surbus aria)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Bodendecker und Straucher:

Efeu {Hedera helix )in Sorten
Immergrun (Vinca minor)

Hartriegel (Cornus mas)

Wildrosen (Rosa spec. )
Pfaffenhutchen (Evonymus europaeus)
Liguster {Ligustrum vulgare)
Wedldorn (Crataegus monogyna)
Schlehe {Prunus spinosa}

Hinweis: Im Zuge von bauvorbereitenden Baumfallungen ist innerhalb der alten Sportanlage die

Baumschutzsatzung der Stadt Treisdorf anzuwenden,

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9. Dachform

Die festgesstzte Dachform gilt nicht fir untergeordnete Gebdudeteile, Garagen und Carports, sowie
fiir Nebenlagen im Sinne des § 14 BauNVD.

III. Nachrichtliche bernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise



1 Ruckstauebene

Die Sollhdhzn der Verkehrsflachen im Allgemeinen Wohngebiet liegen zum Teil uber cem natirlichen Gelén-
de. Oie resultierenden StraBenhdhen sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht gensu bekannt. Die Rickstau-
ebene der Kanalisation entspricht der Hohe der StraBencberkante nach StraBenendausbau.

11.  Altbergbauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines erloschenen Bergwerksfeldes. Geringer tagesnaher Bergbau

ist nach Einschdtzung der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, nicht ganzlich auszu-
schlieBen. Uber Art und Weise sowie den Umfang sowie die Gewinnung liegen derzeit keine Unterlagen vor.
Eine vollstindige Klarung kanm nur von einem Sachverstandigen durch fachkundige Untersuchungen des
Baugrundes [Bohrungen] vor Baubeginn herbeigefihrt werden.

12,  Kampfmittel

Die Bezirksregierung Disseldorf weist darauf hin, dass sich das Plangsbiet in einem Bombenabwurfgebiet
des zweiten Weltkrieges befindet. Es werden geophysikalische Untersuchungen vor Beubeginn empfohlen.
Zur Abstimmung der Arbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst rechtzeitig zu kontaktieren

(Az. 32 5-3-5382068-187/10).

13.  Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde

oder der LV - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst wnverandert zu erhalten. Uie Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-

pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten,

14, Anlagen zur Nutzung der Erdwarme |Geothermie)

Ourch die Mihe zur Wassergewinnungsanlage Oberlar der IPTro GmbH besteht eine bescndere Besorgnis

des Grundwasserschutzes. Nicht alle Anlagenarten zur Mutzung von Erdwarme sind gemehmigungsfahig.

Es ist beabsichtigt, eine zentrale Anlage zur Nutzung der Geothermie im Plangebiet zu errichten.

15, Altablagerungen

Bei Baumalnahmen ir Bereich der Altablagerung ist eine fachgutachterliche Begleitung notwendig. Dabei
sind Deklarationsuntersuchungen des Aushubs durchzufihren und der Machweis der ordnungsgemaBen Ent-
sorgung des Aushubs aus dem Bereich der Altablagerung zu erbringen.

Im Bereich der Altablagerung sind erhohte Anforderungen an die Bauwerksgrundung zu berucksichtigen.
Eine Einleitung von Niederschlagswasser ist im Bereich der Altablagerung nicht zulassig.

16. Recyclingbaustoffe

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.
Da im Rahmen der Baureifmachung anfallende bauschutthaltige oder organcleptisch auffallige Boden
material ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Oie Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind

vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

17. Planzeizhnung

Die StraBenachse der Wim - Nobel - Strale, Wiedtalstrafe und der Moselstrale sind Gber Koordinaten

P1 - P17 geometrisch festgelegt. Der Begriindung ist ein Koordinatenverzeichnis als Anlage beigefugt.



