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Stadt Troisdort

Begriindung

gemﬁﬂ § 9 Bundesbaugesetz zum Bebauungsplanentwurf QO 8,

Anderung in der Ortslage Troisdorf-Oberlar

Diese Bebauungsplanbegrﬁndung wird aufgrund eingegangener
Anregungen und Bedenken erginzt und auf der Grundlage des
§ 2 a Abs. 7 BBauG in der Fassung vom 6. Juli 1979 den
Beteiligten erncut zur Kentntnis gebracht,

Bezeichnung und Abgrenzung:

Die 8. Knderung des Bebauungsplanes 0 8 beinhaltet Teilbereiche

den Oberlarer Platz fiir Flichen der Flurstiicke Gemarkung

SBieglar, Flur 11, Nrn. 394 und 395, sowie der Flurstiicke
Gemarkung Sieglar, Flur 12, Nran. 328, 329, 370, 372, k432, 4138,
476, 478, und wvon Verkehrsflichen bestehend aus Teilbereichen der
Landgrafenstraﬁe, der Magdalenenstraﬁe, der Fr8belstraBe und des
Oberlarer Platzes.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Die §, Knderung des Bebauwungsplanes 0 § beinhaltet siachstehend
benannte Zielsetzungen:

1.

Harmonische Abrundung des Oberlarer Platzes im nordlichen und
westlichen Flidchenbereich durch beabsichtigte Bebauungen in
stddtebaulich geeigneter Form;

Aufwertung dieses engeren stiddt. Teilbereiches durch Ein-
Bringung von Einrichtungen zur Deckung des tdglichen und
bPeriodischen Bedarfes im Eckbereich Landgrafen- und Magdalenen-
strafe.

Bisherige Planungsrechtliche Situation:

1.

2.

Flﬁchennutzungsplan

27.4.1962 férmlich Testgestellt und nach Maflgabe des Bundes-
baugesetzes ibergeleitet worden, Die bisherigen Ausweisungen
des Bebauungsplanes 0 8 séhen fiir den Bereich nérdlich der
MagdalenenstraBe Wohngebiet, eingeschossig mit einer Ladenzone

-



_o_

zu bebauen, vor; fiir den westlichen Flachenbereich dagegen
teilweise Wohngebiet und zum anderen Geschiéftsgebiet, dessen
eindeutige Ubereinstimmung in den unterteilten Bebauungsplan-
abschnitten Blatt 1 wund Blatt 2 jedoch nicht gegeben war, i

Festsetzungen des Bebauungsplanes -

Art der Nutzung:

Als Art der Nutzung ist unter Beriicksichtigung des Vorausgesagten
nunmehr in allen zur Knderung anstehenden Teilflichen die Nutzung
als Mischgehiet vorgesehen. Dies entspricht zum einen der
Srtlich vorgegebenen Nutzungsart insgesamt und zum anderen den
immiSSionsméBig vorbelasteten Flachenbereichen um den Gberlarer

 Platz.

MaB der Nutzung:

Bei den Festsetzungen des Mafes der Nutzung wurde unter Beriick-
sichtigung der Brtlich bereits vorhandenen Bebauung eine GeschoB-
ausweisung mit mindestens 3, maximal 4 Geschossen bei Satteldach-
gestaltung zwischen 30 und 4o Grad Dachneigung in geschlossener
Bauweise vorgenommen. Die zugehSrigen Grundflichenzahlen be-
tragen o,4, die GeschoBflichenzahlen 1,1,

Aufegrund der beabsichtigten und wiinschenswerten Angleichung,

die bereits unter der Uberschrift "Ziel und Zweck des Bebauungs -
Planes" erliutert wurde, werden fir die Plurstiicke Gemarkung
Sieglar, Flur 12, Nrn. 328 und 329 die GFZ-Werte auf maximal

1,5 erhsht, sofern auf der Grundlage des § 21 4 Abs. 5 BauNVO
entsprechende Fléchen fiir notwendige Stellplitze unterirdisch
nachgewiesen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen:

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind untergliedert. Tm

Bereich Oberlarer Platz/Frﬁbelstraﬂe/Magdalenenstraﬁe schlient

anlagen und méglichen Stellplitzen an; im Eckbereich der Magdalenen-
strafle/Landgrafenstrale ist eine vorgezogene, eingeschassige Bebauung
fir das ErdgeschoB und zZur Betonung der Geschdft{sfliche vorge-

sehen, Letztere Gliederung dient gleichzeitig der stiédte-

baulichen Gestaltung des Eckbereiches.MagdalenenstraBe/Landgrafen—

Bauweise:
—_tErse:

Fir den Bereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes 0 8 ist ins-
gesamt die geschlossene Bauweise vorgesehen,



Verkehrsflichen:

Der gesamte Anderungsbereich ist durch vorhandene Verkehrsflichen
der LandgrafenstraBe, der MagdalenenstrafBe, des Oberlarer Platzes
und der Fribelstraflle erschlossen, dabei stellt der neugestaltete
Oberlarer Platz einen Zentrumsbereich fiir diesen Ortsteil dar.

Gestaltungsvorschriften:

Textliche Aussagen zu diesem Bebauungsplaninderungsentwurf sind
unterschieden in Festsetzungen und Gestaltungsvorschrifften auf der
Grundlage des § 1e3 i.V. mit der III. Verordnung zur Anderung der
I. Verordinung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes.,

Dabei legen die Gestaltungsvorschriften die Einzelheiten zur
Erstellung der Baukdrper sowie¢ Aussagen iiber die Behandlung nicht-
iUberbaubarer Grundstiicksflichen einschl. deren Einfriedigungen
datr.

Diese Festlegungen, verbunden mit dem zeichnerischen Aussagen des
Bebauungsplanes, geniigen, um die st#dtebanliche Realisierung des
Bebauungsplanidnderungsentwurfes zu garantieren.

Verwirklichungsmafnahmen:

Der Grundefwerb fiir die hier zur Anderung anstehenden Fliachen-
bereiche ist gréBtenteils abgeschlossen, -so daB der unmittelbaren
Verwirklichung des Vorhabens nichts entgegensteht,

Bodencordnende MaBnahmen:

Die Verwirklichung dieses Bebauungsplaninderungsentwurfes ist
ohne bodenordnende zusdtzliche MaBnahmen mdglich, jedoch kann der
vorliegende Knderungsplan Grundiage evtl., notwenidg werdender
Grenzregelungen im Sinne der §§ 8¢ ff BBauG werden.,

Kosten fiir die Gemeinde:

Die Kosten der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplan-
anderungsentwurfes gestalten sich wie folgt:

Gruriderwerbskosten 500,00 DM
sonstige Kosten 500,00 DM
Gesamtkosten 1.000,00 DM



Finanzieruug:

Der Bau der FErschliefungsanlagen, soweit zusdtzlich erforder-
lich, wird durch die 9o %ig anfallenden ErschlieBungskosten
entsprechend dem Bundesbaugesetz gedeckt; der Rest wird aus
dem ordentlichen Haushalt der Stadt Troisdorf finanziert.

Troisdorf, den 10.9%.1980

In Vertretung

ceordneter

Troisdorf, den

Biirgermeister



