Stadt Troisdosry £

BEGR # NDUNG

gemi8 § § Abg, 8 BauGB
Zum Bebauungsplan & 118, Blatt 2
Ortslage Troisdorf-Sieglar

Eezeichnugg und Abgregzung:

Der Bebauungsplan trigt die Eezeichnung S 118, Blat: 32, Sein
réumlicher Geltungsbereich wird begrenzt dureh den slidwagt -
lichen Béschungsfus der Flughafenautcbahn A 53, der Strafie
"Im Zehntfeld" und der Spicher Strase,

Das vom Bebauungsplan g 118, Blatt 2 erfaBte Gebiat wird
durch eine unterbrochene schwarze Begrenzungslinie gekenn-
zeichnet.

Beschlilsge:

Der Rat der stadt hat am 20.02.1390 die Neuaufst&llung des
Bebauungsplanes g 118, Blatt 2 beschloosen, )
Durch diegen B&bauungsplan =oll der zur Zejit noch alg

Hauptziel der Nauaufstellung des Bebauungsplanes g 118,
Songtigan Sondergebieteg"
nach § 11 BauNV0O, welchas die Ansiedlung von Zantrumsun-
schéddlichen Fachmirkten erméglichen goll,

Restbereiche, die als Gewerbegebiot ausgewiesan werden,
dienen der Sicherung des vorhandenen mittelgrofen Einzelhan-
delsbetrisbes bzw. der Ansiedlung Weiteren Gewerbes.

Umweltschutz, Naturschuts und Landschaftsgf;ege:

Das Plangebiat unterliegt zur Zeit drei unterschiedlichen
Nutzungen. an der westiichen Grenzeg verliuft teilweise pa-
rallel! zur Spicher Strage der Gleiskﬁrper der Rhein—Sieg-Ei—
senbahn. Er f511t nach Norden hin l=icht ab um die Autcbahn
A 59 zu unterfithren. Dabei entstanden gy beiden Soiten mehy
oder weniser ausgeprigte Bdzchungen. 1Inm ndrdlichen Abschnitt
ZWischen Spicher Strafie und Rhein-Sieg—Eisenbahn befindet
sich eine dichte Fflanzung heimischer Raumarten, die einen
forstdhnlichen Charakter aufweigt, Ip stidwestlichen Tejl
wurde vor einigen Jahren die Niederlassung einer Lebenamit-
talkette errichtet, Zy ihr besteht sine Zufahrtsmégiichkeit
von der Strafie "In Yehntfeld”. Der Gberwiegende Teil des
Plangebietes ist heute landwirtschaftliche Nutzfliche.
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Geplant izt die Errichtung sines Bau- und Hobbymarktes im
ndrdlichen Abschnitt des Plangebietesg. Die strafienbaul iche
Erschliefung erfolgt von der Spicher Strafe aus gegeniiber
der Einmtindung der Uckendorfer Strage. Dabei wird die o.qg.
Pflanzung durchschnitten. Ein Ausgleich exfolgt durch die
Schaffung von Pflanzflichen entlang des Bahnkdrpers. Hier
sollen standortgerechte einhaimische GehSlze gepflanzt wer-

schaftsbildes. Ein weiterer Grinstreifen verliuft neban der
norddstlichen Grenze parallel zur Autobahn A 59, SEmtliche

&8 vor allem im nérdlichen Teil das Plangebietes zuy @iner
hohen Durchgrinung kommt . Fiir Fassaden und Dachflichen der
Gebiuda werden E&grﬁnungamaﬁnahmen vorgeschriehen. Weiterhin
wird der Einbkau einer Regenwassernutzshlage empfohlen (z.3,
Zur Bew&sserung dos "Gartenlandeg™}.

In Teilflichen werden die Phw-Stellplitze mit durchléssigen
Materialien befestigt, um gzo der Bodenversiegelung entgegan-
"zuwirken.

gherige anungsrechtliche Situat 1+

Elgehenggtgunggglgn:

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Troisdorf sing
die wesentlichen Taile des Plangebistas als gewarbliche Bay-
fl&chen dargestellt, Entlang der Autobahn ist ein 40 m brei-

schiedens elaktrische Freileitungen dargestellt,

Wegen der geplantaen Festsetzungen "Sonstiges Sondergebist™
nach § 11 BauNVQ auf dam gr&ften Teil] des riumliehen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes S 118, Blatt 2 mug der
Fléchennutzungsplan geindert werden. Dazu dient die parallel
Zum Bebauungsplanverfahren laufende 50. Enderuny des Fls-
chennutzungsplanes, die higr zunm gré8ten Teil Sonderbauflg-
che darstellen soll. .

Die 50. Anderung des Fl§chennutzungsplanes soll aufgrund der
Eingabe der Industrie- und Handelskammer Bonn neu offenge-
legt werden. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Landeg-

der. Planungsarbeiten davon auszugehan, daf der Bebauungsplan
aus den zuklinftigen Darstellungen des Pléchennutzungsplanas
entwickelt wird. Daher soll der Bebauungsplan gem&8 § 8 Abs.

Dex Vorgang jist geknlipft an die Xnderung deg Gebietsentwick-
lungsplanes (GEP), die sich im Verfahren befindet. Im Ge-
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uu lan:

Fir das Plangebiet besteht Zur Zeit noch dar rechtskriftige
Bebauungsplan § 118, Blatt 2. Der Satzungsbeschluf iiber die-
sen Bebauungeplan wurde allerdings im Blackverfahren aefaft,
so daf sich hierauf keine Anderung begriinden last,

Deshalb ist es erforderlich, einen neuen Bebauungsplan

S 118, Blatt 2 aufzustellen; er soll den "alten” Plan er-
setzen.

Song 18%n Belange:

Der GrlUnrahmenplan der Stadt Troisdorf schligt an allen Sei-
ten des Plangebietes kridftige Begleitpflanzungen vor. Beson-

“ung ausgebildet waerden. . ‘

Im Bereich zwischen Spicher StraBSe ung Trasse der Rhein-
Sieg-Verkehrwygesellschaft besteht eine nach Forstgesets
festgeschriebene Waldfldche. Das zusténdige Forstamt Sieg-
burg ist mit der Inanspruchnahme eines Teilbereiches fir dia
Anlage einer Zuwegung einverstanden. Der Umwidmuna ale Griin-
fliche stehen Bedenken ebenfalls nicht entgegen.

agt ungen deg uungpeslanes :
Art der baulichen Nutzung:
a) Im Uberwiegendan Teil des Planasbietes soll "Sonstiges

Sondergebiet” gemZ8 § 11 BauNV) festgegsetzt werden.
Diese Festsetzung dient der &nsiedlung von Fachnmirkten
bei denen sichergesteilt ist, da® von ihnen keine
2chidlichen Auswirkungen auf die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung ausgehen,

Dieser Sachverhalt wurde auf der Grundlage des
Runderlasses des Ministersa fir Stadtentwicklung, Wchnen
und Verkehr des Landes N¥ vom 16.07.1986 gepriift,

Bie uneingeschrinkte Ausweisung einas Sondergebietes fir
grofiflichige Einzelhandelsbatriehe in reripheran Lagen

gefdhrden. Die Bauleitplanung mufi daher durch entspre-
chande Festeetzungen die Nutzung des geplanten Sonder-
gebietes beschrinken. um negative Auswirkungen zu ver-
meiden.

Im wesentlichen dient die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes § 118, Blatt 2 dar Unsiedlung sines in der Innen-
stadt von Troisderf vorhandenen Bau- und Hobbymarktes.
Es handelt sich um einen Standort unmittelbar in der
FuBgingerzone, der aus heutiger Sicht einer attraktive-
ran Nutzung zugefihrt werden soll,
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Die Stadt Troisderf hat im Jahre 1988 ein Einzelhandels-
gutachten -~ Untersuchung der GFK*Marktforsahung GmbH &
Co. KG, HWiirnberg - erstellen lassen, desgen Ergebnis sich
Wwie folgt zusammenfassen 1At

Weitere MafBnahmen zur Attraktivieruna decr Innenstadt sind
notwendiq, um den Raufkraftabflyug 2u vermeiden und Kiufer
zuriick- bzw. neu =zu gewinnen.

Die Verlagerung des vorhandenen Baurarktes aus der Fus-
gingerzone dient nicht zuletzt diesem Ziel. Dabei izt die
&nsiedlung von Fachmirkten mit den Sortimenten fiir Bau-,
Hobby- und Gartencenter in Bereich dag Bebauunasplanes

S 118, Blatt 2 innenstadtunsch&dlich. Bei der Standort-
findunyg fir das hier im Rahmen dieses Bebauungsplanes
vergesehens Scndergebiet wurden verschiedene Bereiche
untersucht. Masgeblich fiir Sieglar ist die zentrale Lage
zwischen den Siedlungsschwerpunkten Troigdorf und. Sieglar
und die gute Erreichbarkeit,

Die Nutzung des Sondergebietes wird gemdf § 11 Abs. 3
BauNVO auf Fachmérkte mit ainem innenstadtunschidlichen
Sortiment beschrinkt. Im einzelnen handelt es mich um
einen Bau~ und Hobbymarkt,. ein Gartencenter und einen
Fliegen- und Teppichmarkt. Die Sortimente und das Kunden-
verhalten, =.B. Kauf in agr8fiersn Mengen, sparrige Giiter,
Holzzuschnitte ete. sprechen dafiir, derartige Artikel gu-
fierhalb der Innenstadt anzubieten. Zur Einschréankung der
Sortimente wird auf eine Sortimentenligte zurlickgeqrif-
fan, fiber deren Unschédlichkeit Einvernehmen zwischen den
Aufsichtsbehérden sowie den betroffenen Trdgern Bffentli-
cher Belange, wie Industria- und Handelskammer (IHK) und
Handwerkskanmer besteht.

Die Zufahrt zum geplanten Sonderasbiet erfolat ilber ei-
ne Stichstrale van der Spicher Strafe aus. Fir die da-
bei erforderliche héhengleiche Kreuzung der Bahnanlagen
der RSVG hat der Minister fir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen (MSWV) am
29.12.1988 eina Ausnahmegenehmigung aerteilt.

Dsr Bahniibergang wird durch technische Ma8nahmen in Ab-
stimmung mit den zustidndigen Behsrden und der RSVG gewid-
met. Die Einmindung in die Spicher Strafe wird als Krau-
zung mit der Uckendorfer Strafe hergestellt. Im Berejch
Spichar StraBe ist ausreichend Fliche fiir Linksabbieger
auz Richtung Spich und Rechtzabbieger aus Richtung Sie-
alar verhanden. Damit soll Riickstau verhindert werden.

Unabhingig von der Angiedlung des angasprochenen Marktes
wird im Zusammenhang mit dem Proiekt "Fahrradfreundliches
Troisdorf”® {FFT! der Umbau der Spicher Strafe geplant. In
diesenm Zusammenhang erfolgt auch eine Neuordnung der Zu-
und Abfahrt zu dem suf der Wastmseite der Spicher Strafe
bereite vorhandenen SB-Markt, um die dort darzeitig
bestehanden Gefdhrdungen, insbessnders flir FuBgdnger und
Radfahrer, auszuschlieBen.

Ebenfallg unabhéingig von der Ausweisung des Scndergebie-
tes sind folgende MaBnahmen geplant:
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- Bau einer Verbindungsstrafie von der AnschluBfstelle
A 58/L 332 (sog. "Stummel™) bis zur Spicher Strafe.
Hierdurch #0ll eine Entlastung des Hitzbroicher Weges
sowie eine Entschérfung des Unfallbrennpunktes Einmiin-
dung Hitzbroichaer Weg/Larstrafe srreicht werden, Dasg
Vorhaben ist zeitlich bis =zum Bau der L 332 befrigtet.
Der Landschaftsverband Rheinland rlant den Bau der L
332 mit Anschluf an die Spicher Strafe. Das Linienba-
gtimmungsverfahren wird in diesen Jahr eingeleitet,

Die Stadt Troisdoarf hat auf der Grundlage des Verkehra-
entwicklungsplanas {(VEP) aine gutachterliche Stellung-
nahme zu den verkehrlichen Auswirkungen der Ausweisung
eines Sondergebistes srstellen lazsen. Das Gutachten
ist als Anlage beigefiigt. Ez kommt zu folgendem Fazit:

Bei einer Errichtung des Fachmarktes kommt es auf den
im direkten Umfeld lieg¢enden Strafen zu einer Steige-
rund des Verkehrsaufkommens. Dieses Verkehrsaufkommen
fihrt verkehrstechnisch und aug verkehrsplanerischer
Sicht zu keinen Problemen in dar Verkahrsabwicklung.

Bei den Schall- und Abgasemissionen smind fir die Spit-
zenstunde Steigerungen festestellbar, die sich teilwei-
=22 in einem kaum noch nachweisbaren Rahmen bewegen, auf
anderen StraBfenabschrnitten allerdings deutlicher aus-
fallen. Bezogen auf ainen Tageszyklus fallen diese
Steigerungen naturaemsis wasentlich geringer aus.

Zur Vermeidung unnétiger zugitzlicher Belastungen soll
parallel zur Erschliefung dieses Bebauungsplangebietas
@ine Anbindung des Firmengelindes Reifenh3user an den
vorhandenen Ansat= der L 332 n erfolgen. Bei einer so]-
chen MafSnahme bleibt das Verkehrsaufkommen in dan be-

troffenen Strafen deutlich geringer.

Um tedwede H8herbelastung der empfindlichen Stragen
Hitzbroicher Weg und Im Zehntfeld/Agnesstrafie zu ver-
meiden, so0ll bis zum Bau der L 332 n eine provigo-
rische Verbindung von der Kreuzuna L 332/Larstrafe

Zur Spicher Strafle eingerichtet werden.

Die Stadt Troisdorf beabsichtigt im Rahmen des Bebauunga-
planes S 118, Blatt 1 {Gelédnde der Firma Reifenhiuger) zu
dem am 20.06.1889 oin Aufstellungsbeschlusf gefaft wurde,
die AnBindung der Parkplitze der Firma Reifenhduser an
den sog. "Stummel® bzw. an die gpitere L 332 auszuweisen.
Die notwendigen Voraussetzungen - Eigentumsverhiltnisce
und Erweiterungzabsichten der Firma - sind gegeben,

Durch die vorgesehene MaBnahme - Einrichtung eines San-
dergebietes - sind unzumutbare Beeintrichtigungen durch
LErm und Abgase der an den betroffenen Strafenabschnitten
gelesenen Nutzungen nicht zy beflirchten.
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Hierzu im einzelnen:

. An der Spicher Strafe - Teilbereich Uckendorfer Stp.
bi=z Strafie "Im Zehntfeld"” #ind beiderseits S0-Ga-
biete bzw. ein GE-Gekist gelegan/geplant.

2. Bn der Spicher Strafe - Teilbereich StraBe "im Zehnt~
feld big Hitzbreicher Weg bzw. big Einmiindung der
RlanstraBe (gegentiber Pastorsbitze) ist auf dar Ost-
seite ebenfalls sin GE-Gebiet delagen. Auf. der West-
saeite befindet gieh Wohnnutzuna, bei der jedoch im
Rahmen des Bebauungeplanverfahrens sichercestellt
wurde, dag zur Spicher Strafie hin nur Nebenriume er-
stellt werden diirfen.

Der Hitzbroicher Weg und die Strafe "Im Zehntfeld"
werden durch die geplante Paralleltrasse zum Hitz-
broicher Weg wirksam entlastet, so da8 auch hier ne-
gative Auswirkungen nicht =zu befiirchten =ind.

b} In den Restbereichen - entlang der Strase "Im Zehntfeld"

wird Gewerbegebiet festgesetzt, Mit Rlcksicht auf die
Wohnbebauung an der Spicher StraBe im Bereieh des Ge-

werden. Die Abstandsklassen erstrecken sich von Zone 1
bis Zone 3. Damit wird dem Immissiongschutz in der Bau-
leitplanung Rechnung getragen. Einzelheiten werden in
den textlichen Festsetzungen des Bsbauungsplanes festge-
schrieben.

Da es sich im Hinbliek auf Erschliefung und Lage um gqua~
litativ gutes Gewerbegebiet handelt, sollen Ausnahmen
gem8B8 § 8 Abs, 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. & Ne. 1
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden (An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke),
Magd de aul i n Nutg na:

Auf der Grundlage der vom Rheinisch-Westf3lischen Elektrizi-
titswerk {(RWE) differenziert angegebenan m&glichen Bauh&hen
igt das gesgamte Plangebiet {(S0- und GE-Gebiet), bezogan auf
die H8he baulicher Anlagen, in einzelne Zonen eingeteilt,
Damit ist bereits ein wesentliches Maf der baulichen Nutzung
vorgegeben .

Fiir die einzelnen Baugebiete werdaen dariiber hinaus folaende
Festsetzungen getroffan:

Sonderaebiet:

In Ergfnzung zur Bauh&hen-Fastsetzung Wird als weiteres Mag
baulicher Nutzung die max. Verkaufsfliche der baulichen An-
lagen festgeschrieben.
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In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden so-
mit - differenziert nach einzelnen Nutzungen - die max. Ver-
kaufsfliche angegeben bzw. aufaddiert.

Im Zusammenwirken mit der Festsetzung iUberbaubarer Fliechen
gellen die vorgenannten MafBnahmen dazu dienen, die stadte-
bauliche Ordnuna im Planbereich zu gewdhrlejisten.

Gewerbegehiet: .

Auf den Gewerbegebietsflichen wird auBler der Bauh&he noch

. die Grundflichenzahl mit 0.8 festgesetzt. "

Auch hier wird das Zusammenwirken von Festsetzungen der Hhe
baulicher Anlagen. der GRZ und der Ausweisung von Baugrenzen
als ausreichend erachtet, die Belange stiddtebaulicher Ord-
nund zu sichern.

Deshalb kann auch auf die Festgetzung einer GFZ varzichtet
werdan. :

Bauweise. ﬁbg;hguhgre/nigbtﬁbegbguharg Grundetiicksflichen:

Sowchl fdr das "Sonstige Sondergebiet™ als auch fir das Ge-
werbegebiet wird die abweichendse Bauweise festgesetzt.

Uber diese Regelunag wird grundsdtzlich die Méglichkeit der
gedengelitigen Grenzbebauung eingerfumt.

Wird gine Grenzbebauung nicht realisiert, so ist ein Abstand
gemifl § 6 BauD NW. einzuhaltern. Die Fastsetzung der abwei~
chenden Bauweise geschisht auf der Grundlage des § 22 Abs. 4
BaufvD.

Diese Regelung wie, auch die filschige Ausweisgung tiberbauba-
rayr Grundstiickeanteile, haben sich bereits in Bebauungepli-
nen mit &hnlichen Nutzungskriterien bewdhrt.

Die fdberbaubaren Grundstiicksflichen warden durch freizuhal-~
tenden Streifen entlang der Strafie "Im Zehntfeld™, entlang
der RSVG-Trasse und entlang der Autcbahkn & 59 beschrinkt.

" Weitere Beschrinkungen erfolgen durch Freihaltezonen rund
um die RWE-Maststandorte, durch Zuwegung und die Anlage von
Stellplitzen. Hierzu weitere Angaben unter Punkt "Griin- und
Freiflichen™,

¥ ehyr Bchen:
B ehr:

Direkte Haupterschliefungsstralien im Nahbereich des
Plangebietes sind die Spicher Strafe und die Strafe "Im
Zahntfeld".

Das Sondergebiet wird im nordwestiichen Bereich angefahren.
Hier fithrt in gedachter Verldngerung der Uckendorfer Strafie
eine ErechlieB8ung in das Plangebiet, die die vorhandene
RSVG-Trasse hdhengleich kresuzt. Eine entsprechende Ausnahna-
genehmigung fiir die Anlaga dieses neuen Bahniiberganges liegt
von geiten des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr des Landes NW bei der Stadt Troisderf vor
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Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die Stragie
"Im Zehntfeld". Das bisherige Verkehrsaufkommen auf dieser
StraBe, welches im wesentlichen zuch durch den Parkplatz der
Firma Reifenhiduser ausgeldst wird, kann bei Anbindung diesas
Parkplatzes an den zur Zeit vorhandenen Stummel der zukiinf-
tigen L 332 entscheidend reduziert werden'.

Einre Entlastungsstrafie parallel zum Hitzbroicher Weg ist
ebenfalls geplant, Die Strafe "Im Zehntfeld” scll im Einmiin-
dungsbereich "Spicher Strage® aufgewveitet werden. Hier goll
Raum fir einen Linkzabbieger geschaffen werden.

Die Spicher Strase soll auf Hdhe der Einmindung Uckendorfer
Strafle einen Rechtsabbieger erhalten, um die reibungszloze
bzw. nicht stérende Anfahrbarkeit des Sondergebietes zu sr-
méalichen.

‘Die grofriumige Erschlieflung des gezamten Plangsbietas - SO-
und GE-Gebiet - erfolat dber die AnschluBstelle Troisdorf-
Sieglar der Fluahafenautobahn A 58, den Hitzbroicher Weq
bzw. die Entlastungsstrafe, die Pastor-Bohm-Strafe, die Spi-
cher StraBe, die Strafie "Im Zehntfeld” und die Uckendorfer
Strafie.

Nach Herstellung dar L 337 - Abschnitt Sieglar-Eschmar -
werden Teilbereiche des innerdrtlichen Verkehrs entscheidand
entlastet. Im Bereich Spicher StraBe ist ein Auffahrbauwerk
vorgesehen, wedurch das Plangebist direkt liber einen nuxr
kurzen Streckenabschnitt der Spicher Strafle angefahren werp-
den kann.

Bubhender Verkahr:

Der ruhende Verkehr ist geméf den Anforderungen der Landasz-
bauordnung NW jeweils auf den Privatgrundstiicken nachzuwei-
gen. Im Bebauungsplan werden hierfiir Fl&chen ausgewiesen. Im
tbrigen wird die erforderliche Zahl der Stellpl&tze im Rah-
men des Baugenshmigungsverfahrens gepriift bzw. gefordert.

Fahrradverkshr:

Im Radverkshrskonzept der Stadt Troisdorf ist der Radweg
einseitig parallel =ur Spicher Strafile alg Hauptverbindung
definiert, Dieser Radwed, der mit Dringlichkeitsetufe I
tibararbeitet werdan soll. erschlieft das Plangsbiat direkt
aus Sicht der Ortslagen Sieglar., Spich und Kriegsdorf.

Aus Richtung des Ortsteiles Oberlar ist das Erreichen des
Plangebietes fiir den Radverkehr liber den einsgeitig angsord-
neten strafaenbegleitendan Rad-Gehwag cewihrieistet {(Neben-
verbindung). :

Durch die GesamtmaBnahma "Fahrradfreundliches Troisdorf
(FFT)" ist die weitere Verkniipfung der genannten Fahrradt.
rassen mit den {ibrigan Radverkehrsanlagen des Stadtgebistes
in Zukunft flichendeckend gegaben.
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FuBglngerverkehr:

Fir den FuBigngerverkehr stehen entlang den unter "Fahrver-
kehr” genannten und fiir den Planbereich wichtigen Erzchlieg-
uﬁgsstraﬂen‘sahwege bzw. Geh~Radwege zur Verfiigung. Ein wei-
tere Geh- und Radweg 20ll von der Ecke StraBe "Im Zehnt-
fald"/Spicher Strafe auf der dort vorhandenen Wegeparzelle
ausdewiesen werden. Ab dem nordwestlichen Ende diezer Vaga-
parzelle wird entlang der RSVG-Trasse - mit Ausnshme der Zy-
fahrt - ein lickenloses Zugangsverbot im Bebauungsplan fast-
Jesatzt. Hiermit soll der Besucher des Plangebietes von der

werden.

Sffentlicher Perggggngahve;keb; (5PNY]) ¢

Fir den 3ffentlichen Fersonennahverkehr szing im Bereich Spi-
cher Strafie ausreichend Vorkehrungen getroffen. Bushalte-
stellen sind unmittelbarer Nihe des Plangebietes vorhanden.

Grin-_ und Eraifléchen:

Spicher Strafie und der Strafe "Inm Zehntfeld® Flichen zum An-~
pflanzen von Biumen, Striushern und sonstigen Bepflanzungen
ausgewiesen (§ 9 Abs, 1 Ziffer 25 a BauGE).

§ 9 entlang der A 539 festgaegetztan anbaufreien Zone im Teil-
bereich zwischen Ruhrgas~Freihaltazone und der Bischung der
A 59,

Im Nordwesten des Plangebietes wird zwischen Spicher Strafe

und RSVE-Trasse eine 8ffentliche Grinfliche mit dem Planzei-
chen "Parkanlage” festgesetzt. Die genannte Fliche war big-

her forstlichen Zwecken gewidmet.

Im dbrigen soll der Versiegelungsgrad auf dag notwendige be-
schrinkt werden. Deshalb sollen auch Fldchenanteile notwen-
diger Stellplitze in Rasengittersteinen ausgefiihrt werden.

xtlic estoetzungen:

Dem Bebauunagsplan warden textliche Festsetzungen beigegaber,
die seine graphische Darstellunyg erginzen sollen.

Ortliche Bauvorgchriften (Gestaltyngssatzun ) s

Dem Bebsuungsplan werden neben den textlichen Festsetzungan
auch Gestaltungavorsehriften beigegeben, djie jedoch als izo-
lierte Satzung auf der Grundlage des § B1 Baud NW 1984 be-~
schloswan werden sollen. Mit ihrer Hilfe goll die BuBere Ge-
stalt des Plangebietaes einheitlich und optisch befriedigend
beeinflust werden.

- 190 -
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Yaerw ichunasmag &

Zur Varwirklichung desg Bebauungsplanass igt vornehmlich der
Landerwerb ffir die nordwestlish anzulegende Erschlieﬁungs—
strafe erforderlich. Daseselbe ailt fir ipn diesem Bereich an-
zZulegends Sffentlimhe Grinfliche. '

ausgehenden; dag Sondergebiet erschliefenden Rad-Fufiweg igt
ebenfalls der Landerwerh erforderlich.

fallen £olgande Kosten an:

Grun&erwerbskosten ‘ ca, 5.600,7— DM
Straﬂenbaukosten ' ) ca. 550.000,-- py
Kanalbaukosten ca. 110.000, -~ pu
Beieuchtungskosten ca. 50.000,;- DM
Kosten der Begrinung &a. 30.600,.-- pM

Senstigs Kosten ca,

Vorqggebgne F;nangie;una;

g der Eebauunasplanmaﬁnahme wird anteilmigig

Die Fimanzierun =
durch Erschlieﬁungsbeitrége nach BauGB un4d Finanzmitteln aus
dem ordentlichen Haushalt der Stadt Troisdorf erfolgsn.

Troisdcrf~Sieglar, den 30.07.199¢ In Vertretung

-

Pietrd
(Techn. Beigeordneter)

Troigdorf-Sieglar, den

Jaax
(Blirgermeistar)



