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Stadt Troisdorf

Begrindung

gem#d § S (8) BBauG zum Bebauungsplan S 16, Hnderung Nr. Ci,
< Ortslage Troisdorf-Sieglar -

Bezeichnung und Abgrenzung:

Der Bebauungsplaninderungsbereich fir die 3. Anderung dee Bebsuungsplanes
5 16 liegt im Zentrum des Oristeiles Troisdorf-Sieglaer, sifdlich der Lar-
straBe, zwischen der StraBenachse der LarstraBe, der StraBenachse der
MiihlenstraBz, in einer Tiefe von 35,0 m parallel zur siidéstlichen Strafen-
begrenzungslinie der LarstreBe, der verlingerten sidlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstiickes Gemarkung Sieglar, Flur 8, Nr. 153, in westlicher Richtung
foldend, BIS Zum Auftreffen auf die Kirchhofstrefe, dieser StraBenachse

in nirdiicher Richtung folgend, bis in Hihe der nordiistlichen Vermarkung
des Flurstlickes Gemarkung Sieglar, Flur 8, Nr. 191, der niirdlichegn Flur-
sticksgrenze der Flurstilcke Gemarkung Sieglar, Flur 8, Nra. 191 und 438,
in.westlicher Richtung folgend, bis zum Auftreffen suf die StraBenachse
der Meindorfer Strafle, dieser Strmfienschse in n#rdlicher Richtung felgend,

bis zum Auftreffen auf den Ausgengspunki LarstiraBe.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

-Die Bebauurigsplanénderung wlrd vorgenommen mit dem Ziel, fiir den Rest der

den Rathausplatz in Troisdorf-Sieglar umgebenden SBebauung die geschlossene
Bauweise festzusetzen, nachdem alle librigen Bereiche seilt l#ngerem =
bereits eine soulche Festsetzung sufwelsen. Mit dieser MaBnahme soll eine
geschlossene Baukulisse rund um den Rathausplatz erméiglicht werden, so,

- wig es fir eine solch st#dtebaulich interessante Situation angemessen ist.

In Zuge dieser Planfnderung sollten weiterhin, soweit erforderlich, auch
einzelne Baugrenzen, Baulinien und Oberbaubars Fl&chen gedndert bzw. den
realistischen Baufluchten vorhandener H#user angeglichen werden. {Z. B.
Haus Arnold, Larstra@e/Rhenag-Gebiude).

Biéherige planungsrechiliche Situation:

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Troisdoerf sind fOr den Ande-
rungsbereich gemischte Bauflichen dargestellt. Dis Festsetzungen der an-
stehenden. Plandnderung werden sus diesen Darstellungen entwickelt. Im Ande-
rungiberei:h khat z« Zt. noch der Ubergeleiteste Bauleitplan § 16 Rechis-
kraft. '

Fastsetzqnﬁen des Bebauungsplanes:

1. Art der Nutzung

Als Art der Nutzung wird im Bnderungsgebiet MI = Mischgebiet festgesetzt,
zum einen, weil der Bereich der LarstraBe Verkehrsimmissionen gusgesetzt
ist und zum anderen, damit die gemd#8 Baunutzungsverordnung im MI-Gebiet
zylgssige Nutzung in der den Rathausplatz umgsbenden Bebauung srmidglicht
wird.
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zﬁr Begriindung fir den Bebauungsplan § 16, Anderung Nr. 3 -

aB der Nutzung

s Ma® der bsulichen Nutzung wird entlang der LarstraBe eine zwel- bis
dreigeschossige Bebauung in Anlehnung an die varhandene zwingend fest-

" gesetzt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt o,4, die GeschoBfli#chenzahl (GFZ) 1,0.

Lediglich in einem Teilbereich an der MihlenstraBe ist als Obergrenze
dig Zuwejgeschossigkeit ausgewiesen bel einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8. ’

Im AnschluB an die Randbebauung ist zum Blockinnenbereich hin eine ein-
geschossige Anbauzone in B = besondere Bauweise, festgesetzi.

3. [berbaubare Grundstlcksfliche

Dem Bestand angepeft, wird eine geschlessene Randhebauung enrtlang der Lar-
strafe in einer Tiefe von 14,0 m festgesstzt, dies neuzeitliche Geschdfts-
und Wohngrendrisse zuldSt.

Um der im Anderungsgebiet miglichen geschifitlichen Nutzung in der Erdge-
schoBzone eine Erweiterunpsmiiglichkeit Uber die 14,0 m Bautiefe hinaus

zu bieten, wird im AnschluB daran eine eingeschossige Zone in B = hesonders
Bauweise, festgesetzi.

4. Verkehrsflichen

Die im Anderungsbereich ausgewiesenen Verkehrsflichen entsprechen dasn
bereits varhendenen und susgebauten Verkehrsfléchen.

Nicht Uiberbaubare Flachen:

Die nicht Gberbavbaren Flichen der behauharen Grundstiicke werden als private
Garten genuizt.

Gestaltungsvorschriften: (§ 103 BzuD NW)

Entsprechend der um den Rathausplatz bereits vorhandenen Bebauung werden

bis zu einer Hihenentwicklung von 3 Geschossen Satteld&cher festgesetzt,
wihrend bei den eingeschossigen Anbauzonen die Wahl der Dachform freige-
stellt hleiht. Hier besteht dis Mdglichkeit, sich an Yorhandenes anzupassen.
Den Dachneigungen der zwei- bis dreigeschassigen Héuser wird ein Spielraum
von 30 bis L5% gegeben. ‘

VerwirkliichungasmaBnahmen:

Die Verwirklichurg der Bebauungsplandnderung kann shne hesondere Umsténde
vonstatten gehen. £s milssen weder Grundstiicke noch VerkehrsflZchen erworben
werden.

Kosten und Finanzierung:

Aufer den Ugrfahrenskostan selbst entstehen keine welteren Kosten.
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?'uﬂennrdnende-und sonstige MaBnghmen:

‘5. einer Baulandumlegung sind nicht erforderiich.

' Bpdenordnende MaBnahmen 1.
zbegradigungen kinnen im privaten Bereich

Kileinere Arrandierungen und Gren
volizagen werden. .

Troisdorf, dem 10. B. 1979 . . In Vertretung

1.Bkigeordneter

Troisdorf, den 17. 3. 1979

forl 3

fhrgermeister

Die Behandlung der Anregungen und Bedenken hat keine plandndernden
Gesichtspunkte ergehben.
Yorliegende Begrindung wird deshalb als Entscheidungsbenriindung Uhernommen.
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