B e ogr i ndun g

gemdf § 2 a (6) BBauG zur Anderung des-Bebauungspianés 5 16,
7. Anderung, Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich zwischen
Larstrafe, Mihlenstrafe und Kirchhofstralle :

Beschliisse:

Der Rat der Stadt hat am 21.6.1982 die 7. Anderung des
Bebauungsplanes S 16 beschlossen. . .f

:BezeiChnung_und Abgrenzung!

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen
raumlichen Geltungsbereich, der zwischen den Strallenachsen
der Kirchhofstrafle, der Larstrafe und der Mihlenstrafle liegt.
Der Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung S 16, 7. Anderung.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanegs:

Wesentliches Planungsziel ist die Ergdnzung und Abrundung

der Randbebauung des angesprochenen Bereiches auf der Grundlage

der in der Ortlichkeit wvorgegebaenen Art und des Mafles der

paulichen Nutzung. Weiterhin soll gegeniiber dem alten rechts-
xriftigen Plan nunmehr auch die Parzelle Gemarkung Sieglar, .
Flur 8, Nr. 198, in den Bebauungsplan zur Abrundung mit aufgenommen
werden.

8isherige planungsrechtliche Situation:

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Troisdorf ist fir
den Planbereich W= Wohnbauflidche dargestellt. Der Bebauungsplan
wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Art dery Nutzung?

Im Béreich des Baugebietes an der Larstiralle ist Mischgebiet
festgesetzt. Diese Ausweisung erfolgt im Sinne der hier bereits
verwirklichten bzw. als winschenswerz anzusehenden Nutzung, die

um den Rathausplatz herum Liden und kleinere Handwerksbetriebe
einschlieBt. Auch das auf der Larstrafe bestehende Verkehrsauf-
kommen war fiir die Bestimmung der vorgesehenen Nutzung mit
entscheidend. In den ilbrigen Planberd chen wird allgemeines

Wohngebiet ausgewiesen. Dies. entspricht dem Charakter der vorhandenen

Nutzung.



Begriindung d. B.-Planes § 16, 7. And.

per Tulhewng®

+t1ang der Larstrale wird eine zwei- bis dreigeschossige

bauung zwingend festgesetzt, weil hier die veorhandene Bausubstanz
Ansitzen eine solche Hohenentwicklung vorgibt. In dem dbrigen
Janbereichen wird eifie zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

perdem erhilt die Bebauung entlang der Larstrabe siidlich angrenzend
e eingeschossige Anbauzone, die der .Ausweitung der geschiftlichemn
zung im Erdgeschof dient (z.B. Lagerriume).

B ’ Map der Nutzung werden die Hochstwerte des § 17 der Baunu_tzt.mgs.—
vrordnung {BauNVO Jangegeben., :

Bauweise:

Im Bereich der Larstrale und der Kirchhofstrafe wird die
geschlossene Bauweise ausgewlesen, damit der bereits in Ansdtzen
vorhandenen Geschlossenheit dieser Strafenziige Rechnung getragsen
werden kann. Entlang der MijhlenstraBe wird die offene Bauweise
ausgewiesen, weil dies der Ortlichkeit entspricht und mit der
offenen Bauweise allmdhlich in den dert beginmenden AuBenbereich
iibergeleitet werden saoll.

Die eingeschossige Anbauzomne im Hintergeldnde der Larstrale
d in abweichender Bauweise festgesetzt. Dies geschienht, um

lichtungsprobleme zZu vermeiden.

.rk ehrsfldchen:

Fahrverkehr!

Die Larstrale, die Miihlenstrae und die Kirchhofstrape umgeben
das Plangebiet als &uBeren Ring. Somit kann das Plangebiet
von allen Seiten angefahren werden.

Fulgingerverkehr:

Fiir den Fufgingerverkehr wird das Plangebiet an der Larstrafie

und am siidlichen Teil der Miihlenstrafle durch die diese Stralen
pegleitenden Fubwege erschlossen. Der &stliche Teil der_MﬁhlenstraBe
und die Eirchhofstrafle werden gemischt genutzt.

Ruhender Yerkehr:

Der durch die Bebauung der Grundstiicke des Plangebietes verursachte
ruhende Verkehr wird auf den Grundsticken des Plangebietes

selbst aufgenommen. Somit kann die Frage des Parkraumes auf den
privaten Grundstiicken geklart werdemn. :
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Gestaltungsvorschriften:

Dem Bebaudngsplan werden Gestaltungsvorschriften auf der G
des § 103 BauO NW beigegeben. Tundlage

Mit ihrer Hilfe soll die Huflere Gestalt des Plangebietes
einrheitlich und optisch befriedigend beeinfluflt werden.

Die Festsetzung von Sattelddchern erfolgt in diesem Zusammenhang
aufgrund der Srtlich bereits iiberwiegend vorgegebenen Situationen.

Verwirklichungsmafinahmen:

Der Verwirklichung der Bebauungsplaninderung stehen keine Hindernisse

entgegen, da sdmtliche das Plangebiet umfahrenden Verkehrsflichen
in stddt. Besitz sind.

Bodencrdnende MaBnahmen:

Im siidostlichen Bereich des Plangebietes sind einige ungiinstige
Grundstiickszuschnitte vorhanden. Diese kdnnen jedoch leicht auf
privater Basis durch Arrmnndierungen und Grenzbegradigungen
gaordnet werden, sc dall es keines f8rmlichen Umlegungsverfahrens
bedarf. Im {ibrigen orientiert sich die Bebaubarkeit der Grundstiicke
weitestgehend an den privaten Eigentumsverhdlinissen,

Kosten fir die Gemeinde:

AuBer den Planungskosten entstehen der Stadt Troisdorf keine
weiteren Kosten, da die Erschlieflungsanlagen vorhanden sind.
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