1.2

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan S 16, Blatt 1

Eerngebiet (MK)

Im festgesetzten Kerngebiet (§ 7 BauNV0) sind je Gebaude
Wohnungen gemdp § 7 (2) Nr. 7 BauNVO in allen Geschossen
zuldssig. Der GeschoBflichenanteil aller Wohnungen je Ge-
baude darf 40 % der zulissigen Geschofflache nicht iber-
schreiten. :

Fir das festgesetzte Kerngeblet (§ 7 BauNVO) werden gemaf
§1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende wvon § 7 Abs. 2 und 3
BauNV0 abweichende Festsetzungen getroffen:

- Nicht zuldssig sind

— kerngebietstypische und nicht kerngebietstypische Ver-
gniigungsstétten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 und des §
4 a Abs. 3 Nr. 2Z BauNVO

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und Grofga-
ragen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVQ)

- Ausnahmen fiir sonstige Ténkstellen {(§ 7 Abs. 3 Nr. 1
BauNvVQ);

Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe (§ 7
Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ) sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Map der Nufzung

Die =zul3ssige Grundfliche im allgemeinen Wohngebiet (WA)
darf durch die Grundfidchen von Tiefgaragen bis zu einer
Gesamtgrundfl&chenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Schallschutz an Gebiuden

Fenster von Aufenthaltsrdumen, die direkt oder seitlich
in einem Abstand von weniger als 40 m =zur LarstraBe
zwischen Einmindung KXerpstrapBe und Einmiindung Alemannen-
strafBe orientiert sind, diirfen ein Mindestschalldimm-Map
Rw von 37 dB (Schallschutzklasse 3 gem. VDI-Richtlinien
2718} nicht unterschreiten.
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Garagen und Stellplatze

Grundstiickszufahrten sind nur innerhalb der festgesetzten’
Ein- und Ausfahrtsbereiche zZuldssig.

Garagen und Stelliplitze sind, soweit sie nicht gesondert
festgesetzt sind, nur innerhalb der iberbauvbharen Grund-
stiicksflachen zuldssig.

Bindungen fiir die Bepflanzung

Die Didcher der Gebdude  des Blockes A sind mindestens
zu  2/3 extensiv zu begrimen. Die GebXude der Bldcke B,
C, D und E miissen eine fachgerechte Fassadenbegrﬁnung
erhalten. Die begrimte Fassadenfliche darf 12 % aller An-
sichtsflichen des Gebdudes nicht unterschreiten.

Die obersten Decken der nicht dberbauten Tiefgaragenteile
sind mit einer mindestens 30 cm starken Mutterboden-
schicht abzudecken und zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die dufere Gestaltung

Dachform

Kniestock mit einer Neigung wvon nicht mehr als 28 o
Die Hbhe des Dachkdrpers (Differen=z zwischen Trauf- und
Firsthéhe) darf maximal 4,0 n betragen.

Staffelgeschosse

Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist anstelle eines
Dachgeschosses auch ein Staffelgeschoﬁ als Nichtvollge-
schop zuldssig. Das Staffelgeschoﬁ muf mit Ausnahme von
Treppenhiusern- und Aufzugaschichten allseitig mindestens
2,5 m hinter die Auﬂenkante der aufgehenden AuBenwand

der Hohe der Oberkante Rohdecke des obersten Vollgeschos-—
ses und der GesamtgebiudehShe. Die Briistungshéhe vor
Staffelgeschossen darf die in der Planzeichnung festge-
setzten Traufhthen bis zy 1,30 m tberschreiten.



