Stadt Troisdorf

BEGRUNDUNG

gemdn §9 Abs. 8 BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes S 57, Blatt 2, Qrtslage Troisdorf-Sieglar

1. Bezeichnung und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt zwischen TeutonenstraBe, Troisdorfer Strafe und der
Autobahn A 59. Westlich grenzi der rechiskrdftige Bebauungsplan S 57 an,

Die genaue Abgrenzung ist durch eine unterbrochene schwarze Linie darge-
stellt.

Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung S 57, Blatt 2.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Oberstes Ziel des Bebauungsplanes ist der

- Schutz des Grundwassers vor nachteiligen Einwirkungen {§ 19 WHG) und
eine Sichersiellung der Trinkwasserversorgung.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der engeren Schutzzone (WSZ I1)
der Wassergewinnungsanlage Oberlar und wird gegenwdrtig intensiv acker-
baulich genutzt.

Die Wasserschutzzone II "soll den Schutz vor Verunreinigungen und son-
stigen Beeintrichtigungen gewdhrleisten, die von verschiedenen Tétigkei-
ten und Einrichtungen ausgehen und wegen ihrer Ndhe zur Fassungsanlage
besonders gefahrdend sind" (Verwaltungsverschrift lber die Festsetzung
von Wasserschutzgebieten und Quellschutzgebieten, Rd.Erl. d. Ministers
fiir Er?éhrung, Landwirtschaft und Forsten v. 25.04.1975 -1I1 A 2-605/7-
816%-2). ‘ :

Die Planausweisungen haben eine Einschrdnkung der landwirtschaftlichen
Nutzung und eine Steigerung der Umweltqualiidt zur Folge.

Durch die Umwidmung von Ackerflachen in "Flichen fiir MaPnahmen zum Schutz,
zur ?flege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" wird ein grift-
mbglicher Schutz des Grundwassers vor Schadstcffeintrigen erreicht.

Die Verwirklichung der Planung fihrt zu:
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schaffung von ausdauernden Vegetationsbestdnden

Das Entwicklungskonzept sieht die Pflanzung von Gehdlzen und die Anlage
von Wiesen vor.

Die Vegetationsdecke bildet einen Schutzmantel dber der Bodenfldche.
Das Ausspiilen und Verwehen fester Bodenteilchen durch Wasser und Wind
sowie das Dichtschlimmen . von Boden wird gemildert. Die Pflanzen, ins-
besondere die Pflanzenwurzeln tragen zur Filterung und zur Schadstoff-
bindung bei. Die Schadstoffauswaschung in tiefere Bodenhorizonte und
ins Grundwasser wird reduziert.

Im Rahmen von PflegemaBnahmen wird auf eine Anwendung von Dilngemi
und Pflanzenschutzmitteln verzichtet. g gemitteln

Verzicht auf eine weitere landwirtschaftliche Nutzung

Eine konventionelle Landbewirtschafiung setzt den Einsatz von Dingemit-
teln und Pestiziden voraus. Auch bei einem ordnungsgemdBen Einsatz sind
Grundwasserbeeintrichtigungen langfristig nicht auszuschlieBen.

In der Wasserschutzzone II miissen jedoch vermeidbare Beeintrichtigungen
des Grundwassers verhindert werden. Dies geschieht durch Fldchenauswei-
sungen im Bebauungsplan, die zukiinftig landwirtschaftliche Nutzung aus-
schlieBen.

AuBer auf dem Gebiet des Gewdsserschutzes werden weitere nachhaltige Yer-
besserungen erzielt:

Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft

Die bestehende Bebauung im Ortsrandbereich ist nur unzureichend gegen
die freie Landschaft abgegrenzt. Durch eine Abpflanzung mit Geh&lzen
wird die Bebauung visuell abgeschirmt und in die Landschaft eingebun-
den.

Anreicherung der Landschaft, Erhshung der landschaftlichen Yielfalt

Die ausgeriumte Ackerflur weist kaum gliedernde Landschaftéelemente auf.
Die kulturhistorisch bedingte, typische Ausstattung der Auelandschaft
jst durch zeitgemifie Bewirtschaftungsmethoden zerstoéri worden.

Das Entwicklungskonzept sieht die Schaffung einer vieifdltig struktu-
rierten Landschaft vor. Durch Pflanz- und Pflegemafnahmen soll das
Plangebiet nach Vorbildern urspriinglicher Auelandschaften gestaltet
werden.

Erhdhung der Biotopfunktion fiir Flora und Fauna

Die monostrukturierte Agrarlandschaft bietet nur noch wenigen Arten
einen Lebensraum. Das vorgesehene Eniwicklungskonzept trdgt zur Schaf-
fung vielfiltiger Habitate bei. Eine Erhthung der Diversitdt ist fur
pPflanzen und Tiere gleichermaBen zu erwarten.
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- Klimaverbesserung

Durch das Einbringen von Gehdlzstrukturen und Wiesenfldchen wird das
Klima giinstig beeinfluBt. Ein gewisser Ausgleichseffekt ergibt sich
fir die durch starke Luftverunreinigungen und teilweise bicklimatische
Belastungen gekennzeichneten Stadigebiete.

- Immissionsfilterung

Neben den groﬁraumig wirksamen Immissjonen der Ballungsrandzone tragt
die Autobahn A 59, die bis an das Plangebiet heranreicht, wesentlich
zur Immissionsbelastung bei.

Durch die vorgesehenen PflanzmaBnahmen verringern sich die Immissionen
in den angrenzenden Wohngebieten. Neben einer Reduzierung der Larmim-
missionen wird auch eine Reduzierung der Luftschadstoffe erreichi.

3. Rechtliche Grundlagen, Einfidgung in die stddtebauliche Ordnung und die
ﬁberﬁrtliche Planung

D1e landwirtschaftlich genutzten Fldchen zwischen den Ortslagen Sieglar,
Oberlar und Friedrich-Wilkelms-Hiite liegen, iberwiegend in der Wasser-
schutzzone 11 der Wassergewinnungsanlage Oberlar, mit Ausnahme kleiner
Teilbereich, fiir die Wasserschutzzone I und wasserschutzzone IIT A aus-
gewiesen sind. Burch den vorliegenden Bebauungsplan (aile Fldchen in
der Wasserschutzzone II) und andere Bebauungspléne soll- in einem Gebiet
von insgesamt 85 ha die landwirtschaftliche Nutzung zuriickgencmmen und
gemdB den obengenannten Zielen “Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Emtwickiung von Natur und Landschaft bereitgestellt werden,

Bisher besteht fiir diese Fldchen kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt zur Zeit noch
Fliche fiur die Landwirtschaft dar. Die zum Bebauungsplanverfahren paral-
lellaufende 35. Anderung des Flidchennutzungsplanes soll kinftig auch
"Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" darstellen. Somit sind der vorliegende und die be-
nachbarten Bebauungspldne mit den gleichen Aussagen als aus dem F}achen—
nutzungsplan entwickelt anzusehen.

Der Gebietsentwicklungsplan weist "Agrarbereich" und "Bereich zum Schutz
~der Gewdsser™ aus. Im Abwdgungsprozed wurde dem Grundwasserschutz hiéchste
Pricritdt eingerdumt.
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4. Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen

Das nahezu ebene Plangebiet liegt in der Siegniederung, im Ubergang zur
nordwestlich anschlieBenden Niederterrasse.

Die Siegaue ist im Holozdn durch.Einschneiden der Sieg in den Sand- und
Kiessockel der eiszeitlichen Niederterrasse entstanden. Die aus Sedimen-
ten. der ehemals periodisch iberfluteten Niederung entstandenen schluf-
figen bis sandigen Lehmb&den zdhlen zu den braunen Auebdden. Sie sind
gekennzeichnet durch schwankende Grundwasserstinde, die abhdngig sind
von der Wasserfihrung von Sieg und Agger. Durch Eindeichung iberschwem-
mungsfrei geworden, unterliegen diese Béden zunehmend terrestrischen
Bodenbildungsprozessen. Die ertragreichen, ackerfdhigen Biden besitzen
aine hohe nutzbare Wasserkapazitdt. Ihre Wasserdurchidssigkeit ist mittel
bis gering.

Das Plangebiet weist kaum gliedernde Landschafislemente auf. Ein kulis-
senartiger Gehdlzbestand stockt auf dem Autobahndamm.

Natﬂrliche pflanzengesellschaften sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die
fcker weisen fragmentarisch ausgebildete Ersatzgesellschaften auf, die
den Ackerfuchsschwanz-Kamillegesellschaften nahestehen.

Die faunistische Bedeutung des Plangebietes ist gering. Die dafir maBgeb-

lichen Griinde sind die Monotonie aufgrund von einseltiger Ackernutzung,
die Siedlungsndhe und die Barrierewirkung der Autobahn.

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flicher fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGR}

Fir das Gebiet zwischen den Ortslagen Troisdorf-Sieglar, Troisdorf-Oberlar
und Troisdorf-Friedrich-wilhelms-Hitte wurde ein Gringestaltungsplan er-
arbaitet. Dieser differenziert die Flichen des Plangebietes nach Vegeta-
tionstypen, die im vorliegenden Plan fesigesetzt werden:

- pflanzung mit Laubbdumen wie: Feldahorn, Ulme (res.), haibhohe Weiden
{z.B. Salix purpurea x smithiana, Erle, Esche, Hainbuche, Traubenkir-
sche (alles Heister))

- Geschlossene Pflanzungen, Blsche, Flachwurzler bis 400 cm Endhdhe (z.B.
Hasel, Liguster, Schlehe, Korbweide, Bhrchenweide, Faulbaum) .
Die Pflanzungen sind in Bereichen vorgesehen, in denen keine hohen oder
starkwiichsigen Gehdlze angepflanzt werden kdnnen (Schutzstreifen an
Leitungstrassen). Sie bieiben auf Randbereiche beschréankt und verhin-
dern das Betreten der Wiesenfldchen.



S. 5 d. Begriindung 2. Bebauungsplan S 57, Blatt 2

- Buenwiese mit eingestreuten Besenginster-1inseln oder Mischpflanzungen
aus z.B. Hasel, Schlehe, Euonymus, 5Salix (halbhohe Formen), Viburnum
Der Anteil der Gehdlz-Inseln soll 50 % betragen und die Wiesenflichen
so gliedern, daf durch Grofe und Zuschnitt der freien (Wiesen-) Fli-
chen eine Spiel ‘und Freizeiinutzung verhindert wird.

Die Auenwiesen mit Gehtlzinseln werden verstdrkt im Bereich des Schutz-
streifens der Hochspannungsleitungen geschaffen, der von Baumpflanzun-
gen freigehalten werden soll. ) :

- Angleichen an vorhandene pflanzung (z.B. Liguster, Heckenkirsche, Hasel,
Schneebeere)

Nachrichtliche Ubernahine gemdB § 9 Abs. 6 BauGB
Wasserschutzzone er assergew1nnungsan1age-Oberlar

Aus der ordnungsbehdrdlichen Verordnung dber die vorlidufige Anordnung
von Genehmigungspflichien fir Handlungen im Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlage Qberlar der Hils Troisdorf AG - Vorlaufige Anordnung Was-
sergewinnungsanlage Oberlar vom 22. Januar 1988 - nachrichtlich ibernom-
mene Flachen mit der Ausweisung Wasserschutzzone 1I.

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Hochspannungsleitungén und Ferngasieitungen

Nachrichtliche Ubernahme nach Angaben der Betreibergesellschaft.

6. Auswirkungen der Planung

Die AlemannenstraRe, die an der sidiichen Plangebietsgrenze verlduft,
wird von der Einmindung der Troisdorfer StraBe bis zum Fud der Autobahn-
bdschung aufgehoben.

Eine Nutzung des Plangebietes als Erhclungsgebiet soll aus Grinden des
Nasserschutges aqsgeschlossen werden. Durch die Art der vorgesehenen Rand-
pflanzung wird ein Betreten der fldchen weitgehend ausgeschlosseri. Der von
Gehdizpflanzungen freizuhaltende Schutzstreifen entlang der Leitungstras-
se soll durch Sperren an den angrenzenden Siraflen vor einer Benutzung ge-
sichert werden. .

Dugch diE iuswg}sung von “Flichen fir MaBnahmeﬁ zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” werden die Fl& -
wirtschaft entzogen. chen der Land



$. 6 d. Begrindung z. Bebauungsplan S 57, Blatt 2

Der Verlust landwirtschaftlicher Fidchen wird zum Teil planungsrechtlich
durch die 36. Anderung des Flachepnutzungsplanes der Stadt Troisdorf kom-

pensiert, die umfangreiche Umwandiungen von Wehnbauflachen in Fldchen fir
die Landwirtschaft in verschiedenen Stadtteilen zum Inhalt hat.

Die verblieibenden vVerluste fiir die Landwirtschaft werden geringer bewer-
tet als cdie vielfaltigen positiven Wirkungen durch die vorgesehenen MaR-
nahmen. Obwohl die landwirtschaftliche Nutzung innerhaldb der engeren
Wasserschutzzone der Trinkwassergualitat bisher nicht geschadet hat, wird
durch die PflanzmaRnahmen die Schutzfunktion erhdht und langfristig die

_Grundwasserqualitét und die Trinkwasserversorgung sichergestellt.

Sollte sich bei der Verwirklichung der Planung herausstellen, daB hier-
durch die personlichen Lebensumstdnde insbesondere der die Flichen be-
wirtschaftenden Landwirte negativ beeintrachtigt werden, so wird die

stadt Troisdorf gemdk § 180 BauGB Vorstellungen entwickeln und mit den

 Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen vermieden oder gemil-

dert werden konnen. Als allgemeine 7ielvarsteliungen kommen hierbei ins-
pesondere die Beratung und Betreuung u.a. bis zur Beschaffung von Ersatz-
flachen und von finanziellen Hilfen durch &ffentliche Mittel in Betracht.

. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und. Boden

Die Stadt Troisdorf beabsichtigt, die Flichen zu pachten, die sich im
Eigentum der Wasserwerksbetreiberin befinden. Alle anderen Flachen
sollen durch die Stadt Troisdorf erworben oder von ihr angepachtet
werden.

Kosten

Kosten, die der Stadt Troisdorf bei der Durchfihrung dieses Bebauungs-
planes entstehen, werden fiberschligig wie folgt angegeben (ohne Pacht):
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a) Landerwerb
52.631 qm {5,26 ha){ome Wesserverksbetreiberin)

pro gm 15,-- DM = 789.465,-- DM
b} Herrichten der gesamten Flécheﬁ

(Einsaat und Wildsaat), extensive

Strauch- und Baumpflanzungen

Kosten fiir Setzen der Pflanzen und

einjihrige Erstellungspflege

56.359 qm

pro gm 15,-- DM = 895.385,-- DM
Insgesamt: 1.634.850,-- DM

Troisdorf-Sieglar, qEn 11.07.498% In Ver‘t}"etung

(Techn. Beigeordneter)

Troisdorf-Sieglar, den

Jaax
(Blrgermeister)



