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3-

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan S 61, Blatt 1
Ortslage Troisdorf-Sieglar

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO -

Nicht zulassig sind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziffer 5
BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

1.2 MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Sexshops und Spielhallen sind — auch ausnahmsveise -
nicht zulassig (8 6 Abs. 2 Ziffer 8 und Abs. 3 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Fldachen und auf den gesondert dafir ausge-
viesenen Flichen zulassig.

AuBerhalb der iberbaubaren Fliachen konnen Garagen
ausnahmsveise zugelassen wverden.

2.2 Nebenanlagen gemaB 8§ 14 BauNVO kdnnen als Ausnahmen
zugelassen verden.

MindestgrdBe der Baugrundsticke

Innerhalb der Bauzone entlang dem Mihlengraben vird im
Bereich der Einzelhausbebauung die MindestgrBe der Bau-
grundsticke auf 300 qm festgesetzt. In den ibrigen Teilen
des Plangebietes soll die MindestgroBe der Baugrundstiicke
225 qm betragen.

Maximale Gebaudehdhen

Im Plangebiet dirfen Gebdaude folgende Hohen, bezogen auf
Oberkante ErschlieBungsfliachen, erreichen:

eingeschossige Gebdude mit Dachneigung = 23 Grad = 6,50 »

zveigeschossige Gebaude = 13,00
mit Ausnahme der 2veigeschossigen Gebiude, deren Firsthdohe im Be-
bauungsplan in Abhingigkeit von der festgesetzten Traufhohe steht.

dreigeschossige Gebiaude = 16,00 m



5.

Nicht iGberbaute Flachen:

Die nicht Gberbauten Fldchen in den Innenbereichen
(Garten) sind gartnerisch zu gestalten. Pro 150 qm Grund-
stucksfliche ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen. (8§ 9
Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Larmschutz

GemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist durch geeignete Grund-
riBorganisation sicherzustellen, daB die notvendigen Fen-
ster der Wohn- und Schlafraume auf der der Autobahn A 59
abgevandten Seite der Wohngebiude angeordnet verden. Dies
gilt nicht, venn die notvendigen Fenster von Wohn- und
Schlafraumen ein SchalldimmaB R'v von 35 dB(A) (Schall-
schutzklasse 3) aufwveisen. AuBenbauteile (MWinde und
Diacher) sind so auszubilden, daB ein SchalldammaB R'v von
mindestens 40 dB(A) erreicht vird.

Hinveise:

1. Bei der Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen sollte
dem Okologischen Gedanken Rechnung getragen wverden.
Die Dachentvasserung sollte i{ber Sickerleitungen und
Schachte dem Untergrund zugefiihrt wverden. Bei Garten-—
abtrennungen sollten heimische Heckengehdlze gefordert
verden. Dies kann auch in Verbindung mit Zdunen ge-
schehen.

(Hainbuche, Rainveide, Feldahorn, Schlehe, Hundsrose)

2. Das Plangebiet "S 61, BlLatt 1" lLiegt im Bereich der
Wasserschutzzone ~ II1 A des Wasserverkes der
Hils Troisdorf AG.



