TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes S 61, Blatt 1

Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Nicht zuldssig sind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO).

1.2 Ml = Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Sexshops und Spielhallen sind - auch ausnahmsweise - nicht zuldassig (§ 6 Abs. 2
Ziffer 8 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

2.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen und auf den
gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.
AuBerhalb der liberbaubaren Flachen konnen Garagen ausnahmsweise zugelassen
werden.

2.2 Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

MindestqroBe der Baugrundstiicke

Innerhalb der Bauzone entlang dem Miihlengraben wird im Bereich der Einzelhausbe-
bauung die MindestgroRe der Baugrundstiicke auf 300 qm festgesetzt. In den lbrigen
Teilen des Plangebietes soll die MindestgroBe der Baugrundstiicke 225 qm betragen.

Maximale Gebaudehdhen
Im Plangebiet dirfen Gebaude folgende Hohen, bezogen auf Oberkante ErschlieBungs-
flachen, erreichen:

1. eingeschossige Gebaude mit Dachneigung = 23 Grad = 6,50 m

2. zweigeschossige Gebaude = 13,00 m
mit Ausnahme der zweigeschossigen Gebaude, deren
Firsthohe im Bebauungsplan in Abhangigkeit von der
festgesetzten Traufhdhe steht.

3. dreigeschossige Gebaude = 16,00 m

Nicht liberbaute Flachen

Die nicht iiberbauten Flachen in den Innenbereichen (Gérten) sind gartnerisch zu gestal-
ten. Pro 150 gm Grundstiicksflache ist ein groBkroniger Baum zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Zif-
fer 25 BauGB)

Larmschutz

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist durch geeignete GrundriBorganisation sicherzustel-
len, dB die notwendigen Fenster der Wohn- und Schlafrdume auf der der Autobahn A 59
abgewandten Seite der Wohngebdude angeordnet werden. Dies gilt nicht, wenn die not-
wendigen Fenster von Wohn- und Schlafraumen ein SchallddmmaR R’'w von 35 dB(A)
(Schallschutzklasse 3) aufweisen. AuBenbauteile (Wande und Dacher) sind so auszubil-
den, daB ein SchalldimmaR R’'w von mindestens 40 dB (A) erreicht wird.

Hinweis:
Es gelten die zum Bebauungsplan S 61, Blatt 1 erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften



