Stadt Troisdorf
Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan S 61, Blatt 2 a, 1. Anderung
Stadotteil Troisdorf-Sieglar

Bereich zwischen ,Am Wehrwasser®, ,Auf dem Grend“ und Muhlengraben

1. Abgrenzung und bisherige planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt ein ca. 3,5 ha groRes Gebiet am
sudlichen Ortsrand von Sieglar. Das Gebiet liegt sudlich der Strallen ,Am
Wehrwasser“ und ,Auf dem Grend“ und erstreckt sich bis zum sudlichen Ufer des
Muhlengrabens. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes S 61, Blatt 2 a.

Der rechtskraftige qualifizierte Bebauungsplan, der am 18.07.1995 in Kraft trat, setzt
anknupfend an die bestehende Einfamilienhausbebauung eine aufgelockerte
1-2 geschossige Wohnbebauung fest. Das im Verhaltnis zur vorgesehenen
Bebauung recht aufwendige innere ErschlieBungssystem, ein Rasternetz, ist aus
dem alten Bebauungsplan S 62, Blatt 1 Gbernommen worden. Der norddstliche
Bereich des Plangebietes ist bereits bebaut, wahrend die Flachen im Sudwesten
noch unbebaut geblieben sind.

2. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes ist es, dass sehr aufwendige
innere Erschlielungssystem, das nur dem Anliegerverkehr, d.h. der ErschlieRung der
Grundstucke dient, auf das erforderliche Mal reduzieren. Die entfallenden
Strallenverkehrsflachen, die als nicht Uberbaubare Grundsticksflachen ausgewiesen
werden, sollen in Privatbesitz verbleiben oder, soweit es sich um stadtische Flachen
handelt, den angrenzenden Grundstlickseigentumern zum Kauf angeboten werden.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der ErschlieRungsaufwand und
damit die Kosten fur die Anlieger gesenkt.

3. Umweltschutz, Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderung des Bebauungsplanes wirkt sich auf die Belange des Umweltschutzes,
des Natur- und Landschaftsschutzes positiv aus, da der Grad der Versiegelung
verringert wird. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprufung des
Einzelfalls nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F.
vom 27.07.2001 ist nicht erforderlich, weil durch die Bebauungsplananderung keine
nachteiligen Umweltauswirkungen ausgelost werden. Die Schwellenwerte und
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Vorprufwerte der Anlage 1 Nr. 18 des UVPG treffen flr diese
Bebauungsplananderung nicht zu.

4. Festsetzungen der Plandnderung

Entsprechend dem Planungsziel wird die innere ErschlieBung des Plangebietes
dahingehend reduziert, dass die Planstral’e C und die Strale ,Am Muhlentor® als
StichstralRen ausgebildet werden. Damit entfallen die zwei fur die Erschlielung der
Wohnbaugrundstlicke nicht erforderlichen Stral3enabschnitte zwischen Planstral’e B
und Planstralle C sowie zwischen PlanstraRe C und Stral’e ,Am Muhlentor®. Diese
Flachen werden als nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen ausgewiesen. Am Ende
der Planstralle C ist ein platzsparender Wendehammer fur Pkw und kleinere Lkw
vorgesehen. Die ausgewiesene StralRenverkehrsflache im Bereich der Stralle ,Am
Muhlentor® orientiert sich an der vorhandenen Verkehrsflache, deren Endausbau
bereits auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgt ist. Die
PlanstralRe C ist wie die Strale ,Zum Muhlentor® aufgrund der geringen
Wendeflachen fur Mullfahrzeuge nicht befahrbar, so dass die Mulltonnen wie bereits
heute im Bereich der Stralle ,Am Muhlentor® zur Strale ,Auf dem Grend“ gebracht
werden mussen. Dies ist aufgrund der Lage im Bestand, der aufgelockerten
Einfamilienhausbebauung und der Lange der Stichstralle von ca. 60 m zu vertreten.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes S 61, Blatt 2 a werden durch die
1. Anderung des Planes nicht berthrt und gelten weiter fort.

5. VerwirklichungsmaBnahmen

Fir den Ausbau der Planstrale C ist im Bereich des Wendehammers im
geringfugigem MalR der Erwerb von Strallenverkehrsflache erforderlich. Die
betreffenden Flachen sind aber bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan S 61, Blatt
2 a als StralRenverkehrsflache ausgewiesen jedoch noch nicht von der Stadt
erworben worden.

Eine deutlich groRere Flache zwischen Planstralde C und Stral’e ,Am Muhlentor®, die
auf Grundlage des urspringlichen Bebauungsplanes bereits erworben worden ist,
wird flir den Ausbau der StralBe nicht mehr benétigt und soll daher an den
ehemaligen Eigentimer zurtck veraul3ert werden.

6. Kosten und Finanzierung

Neben dem Planungs- und Verwaltungsaufwand entstehen der Stadt Troisdorf keine
Kosten. Durch die VerauRerung der fiur den StralRenausbau nicht bendtigten Flache
werden Einnahmen erzielt und aufgrund des verringerten Erschlielungsaufwandes
Kosten eingespart.

Troisdorf, 08.11.2001 In Vertretung

Wolfgang Pietrek Manfred Uedelhoven
(Erster u. techn. Beigeordneter) (Burgermeister)
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