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SATZUNG

der Stadt Troisdorf vom A~ /4,19¥6 uber die értlichen Bauvorschriften

(Gestaltungsvorschriften) fiir den
Bereich des Bebauungsplanes S 61, Blatt 2 a
Stadtteil Troisdorf-Sieglar,
Bereich zwischen "Am Wehrwasser"/"Auf dem Grend"
und siidlichem Miihlengrabenufer

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW)
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232), in Verbindung mit § 7 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), hat der Rat der Stadt
Troisdorf in seiner Sitzung am 28.11.1995 folgende Satzung beschlossen:

§1

§ 2

§3

Die nachfolgende Satzung regelt ortliche Bauvorschriften fiir den Gel-
tungsbereich des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. In der zuge-
hérigen Karte ist der Geltungsbereich der Satzung im MaBstab 1 : 500
durch eine unterbrochene schwarze Linie dargestellt. Diese Karte liegt
zu jedermanns Einsicht im Rathaus K&lner StraBe 176, 53840 Troisdorf,
Zimmer 231, wdhrend der Dienststunden &ffentlich aus. Ein {bersichts-
plan im MaBstab 1 : 5.000 ist beigefiigt.

Sachlicher Geltungshereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen Anlagen, die nach der BauC NW in
der vorstehenden Fassung einer Genehmigung oder Anzeige bediirfen sowie
fiir Einfriedungen und die Vorgartengestaltung.

Ortliche Bauvorschriften

(1) Héhe der Dachaufbauten

Dachgauben und Zwerchgiebel, die d{ber mehr als 1/3 ihrer
GrundriBfldche flachgedeckt sind, diirfen in der Hohe maximal
die Hilfte der Dachhéhe (Differenz zwischen Traufe und First)
erreichen. Blendgiebel diirfen die zuldssige Hohe in angemessenem
Umnfang idberschreiten.

Gauben mit einem mindestens 30 Grad geneigten Dach (bei
bogenférmigen Gaubenddchern ist die Neigung der Verbindungslinie
zwischen FuB- und Scheitelpunkt maBgebend) diirfen maximal 2/3
der Dachhdéhe erreichen. Bei Schleppgauben ist die Héhe der
abgeschleppten Dachfiédche auf die Gaubenhthe mit anzurechnen.
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Zwerchgiebel mit einem mind. 40 Grad geneigten Dach (bei
bogenférmigen Giebeldachern ist die Neigung der Verbindungslinie
zwischen FuB- und Scheitelpunkt maBgebend? diirfen 4/5 der Dachhghe
erreichen. Sofern nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mehrere Hauptfirstrichtungen zuldssig sind, sind auch firsthohe
Iwerchgiebel zuldssig, deren Dachneigung im Rahmen der zuldssigen
Neigung der Hauptdachfldchen liegt.

Breite der Dachaufbauten

Dachgauben und Zwerchgiebel diirfen allein oder in der Summe die
Hatfte der Dachldnge (gemessen ohne Bachiiberstinde am Ortgang)
nicht dberschreiten. Fiir Zwerchhduser in Kombination mit Gauben
kann ausnahmsweise eine (berschreitung bis zu 2/3 der Traufenlédnge
zugelassen werden. Die absolute Maximalbreite der einzelnen Dach-
aufbauten betrdgt bei Zwerchgiebeln 6,50 m und bei Gauben 3,00 m.

Anordnung der Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen untereinander einen Abstand von mindestens
1,20 m halten. Zu Kehlen wund Graten sind 0,60 m einzuhaliten. In
zwei Ebenen ilbereinanderliegende Gauben sind unzulédssig.

Batkone, Loggien und Terrassen in Dachgeschossen

Balkone/Loggien, die mehr als 1,00 m vor die aufgehende AuBenwand
treten, sind nur an den Giebelseiten der Gebdude zul&ssig.
Traufseitig konnen sie vor Zwerchgiebeln und Gauben zugelassen
werden, wenn sie mit vortretenden Bauteilen in den darunter
Tiegenden Geschossen eine gestalterische Einheit bilden.

Im Dach Tiegende Loggien und Dachterassen (Dacheinschnitte)
diirfen einzeln oder in der Summe 2/3 der Dachldnge (gemessen
ohne Dachiibersténde am Ortgang) nicht iiberschreiten. Feste, frei
auskragende (berdachungen von Dacheinschnitten sind unzu]ass1g
Sonstige (berdachungen diirfen héchstens die Hilfte der Dachlange
einnehmen. Die Anlage von Terrassen auf Dachaufbauten ist
unzulassig.

Dachmaterial geneigter Dacher

Geneigte Ddcher mit mehr als 6 Grad Neigung sind einschlieBlich
Zwerchgiebel und Gauben mit rotbraun bis braunen, grauen oder
anthrazit bis schwarzen, nicht reflektierenden Materialien
einzudecken. Pappddcher sind unzulissig.

AuBenwidnde

Die geschiossenen AuBenwandfldchen der baulichen Hauptanlagen
sind in Sichtmauerwerk auszufilhren, zu putzen oder mit
Holz zu verschalen. Eine Kombination mehrerer der genannten
Materialien 1ist zuldssig. Die AuBenwandfldchen sind in hellen
Farbténen oder in weiB =zu halten. Krédftigere und dunklere
Toéne konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dadurch
das Gesamterscheinungsbild nicht beeintrdchtigt wird. Entlang
der MiihlenstraBe und der StraBe "Am Wehrwasser" sind fir
die AuBenwdnde rote und rothraune Farbténe ausgeschlossen.
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Bei Skelettwandkonstruktionen mit sichtbarem Tragwerk beziehen
sich die angegebenen Materialien und Farben auf die Fiillung
der Ausfachungen. Sichtbare Holzblockwandkonstruktionen sind
unzuldssig. Fiir untergeordnete Teilflichen der AuBenwinde wie
Sockel, Fensterbriistungen und Attiken konnen Materialien und
Darben frei gewdhlt werden.

(7) Vorgartengestaltung

Die Fldche zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Baufluchtline (Vorgartenzone) ist gdrtnerisch anzulegen, sofern
die Flache mindestens 1,50 m tief ist. Die Vorgartenzone
ist von Nebenanlagen freizuhalten. Dies gilt nicht fiir
solche Anlagen und Einrichtungen, die bestimmungsgemiB in
die Vorgartenzone gehéren wie Briefkastenanlagen, Fahrradstinder
und Millbehdlterstandpldtze. Hochstens 30 % der girtnerisch
anzulegenden Vorgartenzone diirfen fiir Zugénge, Zufahrten u.3.
versiegelt werden. Eine Uberschreitung bis 50 % kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die =zusdtzlich versiegelten Fldchen
breitfugig gepflastert oder in Rasengittersteinen ausgefiihrt
werden.

Lichtschdchte von mehr als 1,20 m Tiefe und Lichtgrében zur
Belichtung von Kellerrdumen sind nur ausnahmsweise zuldssig,
sofern die Abschachtung oder Abgrabung nicht mehr als 1/3 der
Vorgartentiefe einnimmt und das Erscheinungsbild der Vorgartenzone
nicht  beeintrdchtigt. Kellergaragen sind als Einzelgaragen
unzuldssig.

(8) Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen

An  offentlichen Verkehrsfldchen oder Flichen, die mit Geh-
und/oder  Fahrrechten fiir die Allgemeinheit gesichert sind,
diirfen Einfriedungen eine Héhe von 1,0 m nicht iiberschreiten.
Ausnahmsweise kdnnen diese Einfriedungen als lebende Hecken,
berankte Zdune oder als Kombination von vorgepflanzter Mecke und
dahinterliegendem Zaun bis maximal 1,80 m Héhe zugelassen werden,
sofern dies nicht den ortsiiblichen Einfriedungen widerspricht und
es sich nicht um eine Vorgartenzone von weniger als 7,0 m Tiefe
handelt. Bei bepflanzten Zdunen ist der Zaun 0,50 m hinter die
Grenze zur &ffentlich begehbaren Fldche zuriickzuversetzen, um eine
wirksame Begriinung sicherzustellen. Die Vorschriften gelten nicht
fiir die Einfriedungen der Gartenhtfe bei Gartenhofhdusern.

Ahndung von VerstoBen

VerstiBe gegen diese Gestaltungsvorschriften kdnnen gem. § 84 Abs.
1 Ziff. 2] Bau0 NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ord-
nungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs. 3 Bau0 NW mit einer GeldbuBe bis
100.000,-- DM geahndet werden.

Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung
nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemiB bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist vorher gegeniiber der Stadt geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Troisdorf, 03 -4, 494 Gol1pér, Biirgermeister
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