Stsdgt Troisdorf

Satzungsbegrindung

zur 2. Offenlage gemd8 § 9 (8) BBaul zum Bebauungsplan 5 62, Blatt 2

(Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich zwischen LerstraBe bzw. Strafe

"Im Kirchtal™, Strafie "5iehengebirgsblick”, Miinlenstrabie und Dlpipe-
i ‘linestraBe) :

EéschlGSSE:

Der Rat der Stadt hat einen AufstellungsbeschluB Tir den Bebauungs-~

plan S 62 am 3.11.1969 gefaBt. Der Azt beschloB8 weiterhin am

3.10.1972, den Bebauungsplan S 39 aufzustellen, dessen r&umlicher
Geltungsbereich zum Tell auf den Behauungsplan S 62, Blatt 1,

sntf31it und dessen Restbereich durch den neuen Bebauvungsplan 5 62, Blatt 2,

- ganz abgedeckt wird.

Weitere Beschliisse zum Gesamtverfazhren S 62,lﬁlatt 4 und 2

Am 25.418.1978 Bezscoluf Tber die Erwsitsrung des Gesamiplanes

Am -u7.05.1979 EeschluB Ober Herausmahme des Bereichas zwischen
Weidengassa und der StraBe "Am Driesch™ aus dem
rechtsverbindlichen 3sbavungsplan 8 75 und
Angliederung desselben an.den Gesamiplan "5 f27.

Sezeichnuna und Aborenzung:

Sei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bereich zwischen

den StrzRenaschszn der LarstraBe bzw. StraBe "Im Kirchtal®, der StraBe
"Siebengefbirgsblick™, der Nordwesiseite der StraBe "Zum Mihienberg"
tis in H8he der vorhandepen Olleitung. Dieser in nordwestlicher
Aichtung folgend his zum Auftreffen auf die Grundsticksgreanze des
Grundstickes Gemarkung Sieglar, Flur 5, Nr. b89. Der SUdostgrenze

der Flursticke Gemarkung Sieglar, Flur 5, Nrn. £8% und 688. Der
Nordostseite des Flurstiickes Gemarkung Sieglar, Flur 5, Nr. 638 bis zum
AufiTeffen auf die StraBenachse der LarsirsBe. Der Achse LarstraBe
und StrsBe "Im Kirchtal®". Der StreBenazchse "Siebengebirgsblick” und
Siidwesissite des Flurstiickes SemsrTkung Sleglar, Flur 5, Nr. 199, bis
zum Auftreffen suf die StraBe "Zum Minlenberg”.

7iel und Zweck des Bebzuunnsplanes:

Schon die Gemeinde Siegilar hat sich als Rechtsvorgéngerin der Siadt
Troisdorf bemiiht, in diesem hervorrzgend gelegenan Gebiet im Sersich
der Gelindekante der Niederterrssse und dem Miihlengraben neus Wohn-
gebiete zu erschlisBen.

oy



S. 2 z. ‘Begrindung d. B.-Flaneg S 82, Blatt 2

Wihrend wesentliche Bereiche des genannten Gehietes bereits durch
den Bebauungsplan S 62, Blatt 1, abgedeckt sind, zu dessen Inhalt
U, a. auch die plenungsrtechtliche Absicherung eines stddtteilnahen
Parkes gehfirt, soll die Restfliche durch den Behauungsplan
§ 62, Blatt 2, einer geordneten stadiebaulichen Entwicklugg
zugeflihrt werden. :

3isherige planungsrechtliche Situation:

Im wirksamen Flschennutzungsplan der Stadt Troisdorf ist das
Gehiet Gberwiegaend als Wobnbaufl#che dargestellt. Lediglich im
Norduesten gibt es die kleinfl&chige Darstellung einer Griinfliche
mit dem Symhol fiir die vorhandene Pumpstatiani

Die Festsetzung der Mischgebietszone entlang der Larsirale bzu.

der SiraBe "Im Kirchtal" ist im Zuge der Konkretisierung der Dar-
stellungen der vorbereitenden Bauleitplanung aus dem Fl&chennutzungs-
- plan entwickelt, -

AuBerdem ist dis 22. ﬁnderung des Fl3chennutzungsplanes der Stadt
Troisdorf im Uerf‘ahranl die die Darstellung =ziner gemischten Sauzone
~entlang der genannten StraBen varsieht.

Eebauungsplan:
==Jgunngsp_ans

Fir das Plangebiet 5 &2, Blatt 2, bestaht zur Zeit kein'rechfskréftiger
Bebsuwungsplan. ‘ : -

Festsetzurgen des Eebavuncsnlanes:

Art der Nutzungf

Entlang der LarstraBe bzw. der Strafe "Im Kirchtal" wird auf grund
des Verkehrsaufkommens und der damit suf die straBenbegleitande Bebauung
Einmirkenden‘ImmiSSiungn Mischgebiet fastgesetzt.

AuSerdsm sind entlang der Larstrage klginer
leitungsbetriehen (Handel und Gewerbe), de

AnsZize von Dienst-
Te=n F
dieser zentrazlen Strafe gesichert werden so

=
=n Fortentwicklung entlang
11 : :
Sitdlich dieser Bauzeils wird zunSchat gligem=ines Wohngzhizt und csnn,
zur Hangkantez hin, reines Yohngebiet festgesetzt, da sich dieses Gsbhiet
von Lage und Zugdnglichkeit vornehmlich far Yohmbauzwecke anbietst.



<

5. 3 z. Begrindung d. 8.-Planes 5 62, Blatt 2

MaB der Nutzung: D -

Da &8 sich ausschlieBligh um eine maximal gin- bis zueigeschnssiga'
Behsuung mit ausgebautem Dach handelt, werden als MaB der Nutzung die
Hichstwerte des § 17 Baunutzungsverordnung (BaulvO) angegeben.

Bauwelse:-

Im Bereich LarstraBe/ StraBe "Im Kirchtal® wird geschlossene Bavweise
ausgewiesen. Damit soll der bereits vorhandenzn Wirkung der
Geschlossenheit dieses StraBenzuges Rechnung getragen werden.

Im AnschiuB an diese Bmuzeile wird flr egine eﬂngeschussige Anbsizone
eine shuweichende Bzuweise festgesetzt, um den ‘teilusise vorhandenen
Unterschieden der An- und Nebenhsuten Rechnung zu tragen. )

Im sGdlichen Planbereich wird offene B8auweise’ susgewiesen,.um den
Ubergang von Niederung zur Ortslage transparent zu erhalisn und nicht
durch eine geschlossene Baukulisse zu stiéren. :

Geschossigkeit:

Im Bereich LarstraBe/ StraBe YIm Kirchtal® wird die Zypigesehossigkeit
mit einem mglichen VollgeschoB im Dach zwingend festgesetzt. o

Hiermit wird der ber=zits in Teilbersichen vorhandenen Hihenentwicklung
Rechnung getragen. - : : :

An der Nahtstelle zwischen Niederung und Ortslzge Sieglar wird die
Eingeschossigkeit susgewlesen. Hier soll in Verhindung mit der
offenen Bauweise der Uberpang zur Ortslage Ober die folgende Zwei-
und Dreigeschcssigkeit malstabgerecht und optisch befriedigend ]
hergestellt werden. WYegen der Hanglage wird e2in weiteres VollgeschoB
im 1. KB (HanggeschoB) und schlieBlifh. ein weitzres Vollaeschof -
im Dach zugelassen, : :

Verkghrsflichen:

Fahryerkehr:

Flir den fahrenden Verkehr  stshen zur ErschlieBung des Isnenberesiches
2 maximal 5,5g m breite Stichlege zur Verfigung.

Der im norddstlichen Planbereich gelegere Stichuweg endet im STdwesien
in einem Wendehammer. Der Anfehrbarkeit des Plznrandbereiches dienen die
Larstrafe bzw. Strafe "Im Kirchtal® und dieg SiraBe "Siehengabirgsblickf.



S, & z. Begriindung d. B.Planes § 62, Blatt 2

FuBg#ngerverkehr:

' Fir den FuBgdngerverkehr wird des FPlangebiet im Bereich von
Larstrafe / StraBe "Im Kirchtal® durch elnen FuBg#ngerweg erschlossen.
Auf der Stréﬂe "Siebengebirgshllck“ ist, wi=e auEh auf den Innen-
gg;ber31chsarschlieBungen eine gemischte Nutzung vun Fahr- und FuBgénger-~
verkehr 'geplant. ’ . .

ag

Nicht {iberbaubare Fl8chen:

Fliir die nicht Uberbgubaren Fl:chan E¢ubrlgen sich wegen gruBtent51ls
of fener Bauwelse und der NZhe der Freifl#chen der Sispniederung besondere
Festsetzungen. ‘

8ffentlicher Nshverkehr:

Der &ffentliche Nahverkehr (Buslinie) verlsiuft heuta bareits Ober die
FlachtenstraBe bzw. die StraBe "Im Kirchtal". Das Plangebiet ist an
dieses Nahverkshrsnetz angeschlossen. .

3 .
' Gestaltunusvsrs:hriften:

)

Dem 8ebauungsplan maran Bestaltungsvorschriften suf der Brundlage
des § 103 GaulNW beigegeben.

Mit ihrer Hilfe soll die ZuBere Gestaltung des Plangehieies einheitlich’
und optisch befriedigend besinfluBt werden.

VerwirtklichungsmaBnahmen:

Als VeruwirklichungsmaBnahme ist vor allem der urunderuerb fiir die
geplanten Erschllaﬁungswaﬁnahnen erforderlich.

Sodenordnende MaBnahmen: .

Oie Festsetzungen des EBebauungsplanes arientieren sich weitgehend an
den vorhandenen Eigentumsverhdlinissen, so daB eine Bebauung chne Umlegung
miglich ist. In Eimzelbereichen bieten sich jedoeh Brenzbegradigungen

und Grundstickszusammenlegungen sn, um zu eigenstindig bebaubaren
‘Einheiten zu kommen. :




"8. 5 z. Begriindung d. B.-Planes & 62, Blatt 2

Kosten for die Gemeinde:

Aufatellung des Bebauungsplanes ca. 15.000,~~ DM
Grunderwerbskosten ' . ca.. 1.00g,-- DM
Entschidigungszahlungen. ca. S.ocog,-- DM«
StraBenbaukosten fGr den Ausbau ‘ .
der ErschlieBungsanlagen ca. 60.opo,—~ DM
Kanalbaukostzn ) . ca. 55.o000,-+— DM
Beleuchtung = | S ca. 6.a0g, -~ DM
Bagriinung : , caw f Zn;cuﬁ;-— Oi

!-ﬁgb Gesamt ' _  ca. . 152.000,-- DM

'JCD

Der Bau der Ers:hlieﬂungsanlagen wird entsprechend dem Bundeshay-
gesetz zu 9a % durch ErschlieBungskosten gedeckt. Der Rest wird

aus dem ordentlichen Haushalt der Stadt Troisdorf finanziert. Wegen
dar einheitlichen Elgentumsverhilinisse ist auch dig  Verwirklichung
‘mit einem Erschliefungsvertrag miglich. i

v

In Vertretung

) Troisdorf, den 7.9.1982

Troisdorf, den 5_:/'0;81,

i



