Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplean § 75, X lndurung, Ortslage Trolsdorf-Sieglar

1) Art der bsulichen Nutzung:
1.1 WR = Reines Wohngebiet nach § 3 Bau NVO.

Die in § 3 (3) Bau NVO genannten Anlagen k#innen ausnahmsweise
zugelassen werden.

1.2 WA = Allgemeines Uchngebiet nach § 4 Bau NVO.
Ausnahmen gem#8 § 4 (3) Ziff 4 u. 5 1. V. mit § 1 Abs. 5 Bau NVOD
sind nicht zul#ssig. (Gartenbaubetriebe und Tankatellen)

1.3 MI = Mischgebiet nach § 6 Bau NVO

Nicht zul#ssig sind Anlagen gem#B8 § 6 (2) Ziff 6 u. 7 i. V. mit
§ 1 Abs. 5 Bau NVO,
(Gartenbaubetriebe und Tar:stellen)

2) Geragen und Nebenanlagen

2.1 Garagen sind innerhalb der (iberbaubaren Flichen auf dem Jeweiligen
Grundstiick zu ervirkee~ (8 cn (pY € 4 Z.0T MY

AuBerhalb der bebaubaren Flichen k#nnen Garsgen ausnahmsweise zugelas-
sen werden (Nebenanlagen auf sonst nicht iilberbaubaren Fldchen).

2.2 Nebenanlagen gem#B § 14 Bau NVO k#nnen als Ausnahmen zugelassen
werden.

3) Mindestgr#Se der Baugrundstiicke
Die Mindestgr#Be der Baugrundstiicke wird auf 225 m2 festgesetzt.

4) Nicht iiberbaute Fl#chen

Die nicht iiberbauten Fli#chen én den Innenmereichen (G&#rten) sind gidrtne-
risch zu gestalten. Pra 150 m© Grundstiicksfl#che ist ein groBkroniger

Baum zu pflanzen.
(§ 9 (1) ziff. 25 BBauG sowie § 103 (1) Ziff. S5 BauD NW




5) Gestaltungsvorschriften gem#B § 103 BauO NW

5.1 Bel den zwei- und dreigeschossigen Bauklrpern sind Drempel (Knie-
stiicke) nicht zul#ssig.

5.2 Dachgauben sind zul#ssig bis zu einer Breite von 2,0 m; Dachein-
schnitte (Negativgauben) bis zu einer Breite von 3,00 m.
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Bei 6achnéiguﬁgeﬁ Qoﬁ Bdn bié 35“ sind keinerlei Dachgauben erlaubt.

5.3 Fassadenmaterialien

Vorgehdngte Plattenelemente aus Kunststoffen, Asbestzementen, Bitumen
u. #. Materialien mit Besandungen oder aufgeprégten Gestaltungselemen
ten sowie Fassadengestaltungen, die ohne Rechtfertigung durch den
Standort historische Elemente (z. B. Fachwerk) aufnehmen, sind nicht
zuldssig.

5.4 Dachfliciien sallen im Planbereich nur mit dunkelgrauen und dunkelbrau-
nen, nicht reflektierenden Materialien eingedeckt werden.

5.5 Abstimmung der Geb#ude

Alle Hshen (Sockelhdhen, Traufhéihen, Firsth8hen) souie Dachneigungen
und Firstrichtungen sowohl der Haupt-, als auch der Nebengebfude und
die Gestaltung der Fassaden sind mit den benachbarten Bauten abzustim-
men, um ein geordnetes st#dtebauliches Bild zu erzielen.

5.6 Nicht iiberbaute FlH#chen

Die nicht {iberbauten Fl#chen in den Innenbereichen (G#rten) sind girt-
nerisch zu gestalten. Pro 150 m? Grundstiicksfliche ist ein groBkroni-
ger Baum zu pflanzen.

(§ 9 (1) ziff 25 BBauG, sowie § 103 (1) Ziff. 5 Baul NW)

5.7 Einfriedigungen

In den Vorgirten sind allgemein Rasenkantensteine und transparente
Einfriedigungen mit einer GesamthBhe von 1,20 m zul#ssig. Dieses MaR
muB bei Eckgrundstiicken auf 0,70 m reduziert werden. Soweit Begrenzung
mauern ausgefihrt werden, darf deren Hihe 0,40 m iiber Biirgersteig
nicht Ubersteigen.

Die Einfriedigungen kBnnen aus den in der {rtlichkeit bereits varhan-
denen Materialien ausgefiihrt werden. (Z.B8. liegende und stehende Holz-
lamellen, Holz-J#gerz#une, schmiedeeiserne Gitter u. 8.)
Drahtflechtz#une sind in den Vorgirten ausgeschlossen.

In den hinteren Grundstiicksbereichen sind Unterteilungen (Ejinfriedi-
gungen) entsprechend den nachbarrechtlichen Bestimmungen zul#ssig.

Hinweis:

Die Darstellungen im #ffentlichen StraBenraum und in Griinfldchen gelten
als Hinuweise.

Eil?f}fédigungsurten zum Ufer des Miihlengrabens hin sind mit dem Staatl. Amt fir
Wasser-und Abfallwirtschaft ( STAWA) abzustimmen.




