SATZUNG

03.23.49%9
der Stadt Troisdorf vom ¢Tber die &rilichen Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften) far den
Bereich des Bebauungsplanes S 77, Blatt 2
Stadtteil Troisdorf-Sieglar
Bereich zwischen der Strafe ,Im Kirchtal® und Grabenstralle

Aufgrund des § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232}, in Verbindung mit § 7 der Gemein-
deordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), hat der Rat der

Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 23.03.1999 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die nachfolgende Satzung regelt 6rtiche Bauvorschriften far den Geltungsbereich
des vorstehend bezeichneten Bebauungsplanes. In der zugehdrigen Karte ist der
Geitungsbereich der Satzung im Mafistab 1 : 500 durch eine unterbrochene schwar-
ze Linie dargestelit. Ein Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 5.000 ist beigefiigt.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir alle baulichen Anlagen, die nach der BauO NW in der vorste-
henden Fassung einer Genehmigung oder Anzeige bedlrfen sowie fOr Einfriedungen
und die Vorgartengestaltung.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

1. Drempel- und Sockelhthen

(1) Bei Baukdrpern mit einer maximalen Traufhdéhe von 4,0 m sind nur Drempel
(Kniesttcke) bis 0,75 m Héhe zuldssig. Die zuldssige Héhe des Drempels er-
rechnet sich aus der Differenz zwischen der Héhe Oberkante Rohdecke des
Dachgeschosses und der Unterkante FuBpfette.

(2) Bei Baukérpern mit einer maximalen Traufthéhe von 4,0 m und 6,5 m sind nur
Sockel bis 0,6 m Héhe zuldssig. Die zulassige Héhe des Sockels errechnet
sich aus der Differenz zwischen der mittleren Hohe der angrenzenden Ver-
kehrsflache (Ermittlung siche Punkt 4.1 der Textlichen Festsetzungen) und
Oberkante Fertigfulboden des Erdgeschosses.
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2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

(1) Dachaufbauten sind ausschlieldlich in Form von Zwerchgiebeln und Dachgau-
ben zuldssig. Die maximal zul&ssige Breite betragt bei Gauben 3,0 m und bei
Zwerchgiebeln 3,8 m. Die Dachaufbauten missen untereinander einen Ab-
stand von mindestens 1,2 m halten. Zum Ortgang (gemessen ohne Dachiiber-
stand) sowie zu Graten und Kehlen sind mindestens 0,6 m einzuhalten.

(2) Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen maximal 2/3 der Dachhohe (Differenz
zwischen Traufe und First) erreichen. Als Traufe ist die sichtbare Traufkante
(Oberkante Dachrinne) zu verstehen. Dariber hinaus sind Zwerchgiebel mit
einem mindestens 40 Grad geneigten Dach bis zu einer Héhe von 1,0 m unter
Oberkante First zulassig.

(3) Dacheinschnitte sind ausschlieilich gartenseitig {(an der von der angrenzen-
den Strallenverkehrsflache abgewandten Gebdudeseite) zulassig. Die maxi-
mal zuldssige Breite der Dacheinschnitte betragt 3,0 m. Die Dachschnitte
mussen untereinander und zu den Dachaufbauten einen Abstand von minde-
stens 1,2 m halten. Zum Ortgang (gemessen ohne Dachiberstand) sowie zu
Graten und Kehlen sind mindestens 0,6 m einzuhalten.

3. Dacheindeckung

Geneigte Dacher mit mehr als 6 Grad Neigung sind sinschlieRlich der Zwerchgie-
bel und Gauben mit grauen, anthrazit bis schwarzen oder braunen, nicht reflektie-
renden Materialien einzudecken. Zur Erflllung des Bestimmtheitsgebotes werden
fur die genannten Farben folgende Farbmuster gemal RAL-Farbenibersicht
RAL-K 1 festgelegt:

Grau i.S. der Farbvoarschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 7000, 7001,
7004, 7005, 7012, 7015, 7024, 7038, 7037, 7039, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046

Anthrazit i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 7016,
7021;

Schwarz i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8022,
9004, 2011

Braun i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 8002, 8003,
8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8024, 8025.

Fir untergeordnete Bauteile kdnnen abweichend von den definierten Vergleichs-
farben natlrlich patinierende Zink- und Kupferdeckungen zugelassen werden.
Bitumendachbahnen- und Foliendeckungen mit nicht mehr als 6 Grad Neigung
sind fUr bauliche Hauptanlagen ausgeschlossen. Darlber hinaus kénnen belebte
Gras- und Gruandacher zugelassen werden. Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie bleiben von den Festsetzungen unberahrt.
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4. AuBenwidnde

(1) Die AuRenwandflachen der baulichen Hauptanlagen sind in Sichtmauerwerk
auszufuhren, zu putzen oder mit Holz zu verschalen. Fassadenbekleidungen
aus anderen als den genannten zuléssigen Materialien — auch solche die mit
aufgepréagten Gestaltungselementen zuléssige Materialien vortauschen - sind
unzuldssig.

(2) Sichtmauerwerk, das von &ffentlichen Flachen eingesehen werden kann, ist in
braunen oder beigen Farbténen auszufihren. Zur Erflillung des Bestimmt-
heitsgebotes werden fur die genannten Farben folgende Farbmuster geméaf
RAL-Farbentibersicht RAL-K 1 festgelegt:

Braun i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergieichsfarben RAL 8002,
8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014, 8015, 8016, 8017, 8019, 8024,
8025.

Beige i.S. der Farbvorschriften entspricht den Vergleichsfarben RAL 1001,
1002, 1014, 1015.

Die Putz- und Holzflachen, die von offentlichen Flachen eingesehen werden
kénnen, sind in Weill- oder Pastellténen zu halten. Die Farben Grin, Blau,
Violeit (Farbreihen 120 bis 360 des RAL-Design-Systems) durfen nicht ver-
wendet werden. FUr untergeordnete Teilfldichen der Aulenwénde, wie Sockel,
Fensterbristungen und Gesimse kénnen andere Materialien und Farben zu-
gelassen werden.

5. Grenzbebauung bei Doppelhdusern/Hausgruppen

Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind, wenn auf dem
Nachbargrundstiick bereits ein grenzstandiges Gebaude beantragt oder errichtet
worden ist, die Materialien und Farben fur die Gestaltung der Dacher und AuRen-
wénde mit denen des benachbarten, grenzstandigen Gebéaudes abzu-stimmen.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen an Geb&uden — soweit baurechtlich ansonsten zuldssig — sind auf
das Erdgeschofl und die Bristungszone des 1. Obergeschosses zu beschranken.
Die Ansichtsflache aller Werbeanlagen je Geb&ude darf einzeln oder zusammen
3,0 gm nicht Uberschreiten.

7. Vorgartenzone

Die Vorgartenzone ist die Flache zwischen Hinterkante Strallengrenze und der

tats&chlich verwirklichten Bauflucht auf dem Baugrundstiick. Soweit nicht auf den

gesondert ausgewiesenen Flachen Carports und Stellplatze in der Vorgartenzone
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angelegt werden, ist diese Zone ausschlielllich als Vegetationsflache gartnerisch
zu gestalten; Hauszugénge, den Gebauden vorgelagerte Terrassen und Zufahr-
ten zu Garagen und Stellplatzen darfen nur im notwendigen Umfang angelegt
werden. Die Zufahrten sind in Rasengittersteinen, in breitfugigen Rasenpflaster, in
entsprechenden wasserdurchlassigen Materialien oder als Einzelfahrstreifen von
jeweits 0,75 m Spurbreite auszubilden. Abfahrten zu Einzelgaragen im Kellerge-
schol sind in der Vorgartenzone unzulassig.

8. Einfriedungen

Einfriedungen der Wohnbaugrundsticke an offentlichen Verkehrsflachen dirfen
eine Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Einfriedungen als lebende Hecken, be-
rankte Zéune oder als Kombination von vorgepflanzter Hecke und dahinterliegen-
dem Zaun kdnnen in Ausnahmeféllen bis 1,75 m Héhe zugelassen werden.

§ 4 Ahndung von Verstossen

Verstdsse gegen die diese Gestaltungsvorschriften kénnen gemald § 84 Abs. 1
Nr. 21 BauQ NW als Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann geman § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbulRe bis 100.000,-- DM geahndet

werden,

§ 5 Inkrafttreten

Vorstehende Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Vorstehende Satzung wird hiermit 6fentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dal} eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim
Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkindung
nicht mehr gelend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirekior hat den Ratsbeschluf? vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Troisdorf vorher ge-
rigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.
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Troisdorf, 03.03.1999 [ %

Pietr
(techn. Beigeordneter)

Troisdorf, 03.03.1999 / /3' :

Bieber
(Burgermeister)
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