TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan § 91, Blatt 10

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNyd

Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
(§ 4 Abs. 3 Ziffer 4 u. 5 BauNv0 i.v.m, § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNv0)

2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

2.1

2.2

Im Bereich der zwei- bis dreigeschossigen Bebauung entlang der Evry-
strafe und in Verldngerung der Hannoverschen StraBe sind auf den
Baugrundstiicken Tiefgaragen allgemein zuldssig.

Werden Tiefgaragen errichtet, so sind in den Tiefgaragen fir die an-
grenzenden Grundstiicke Durchfahrtsrechte zu gewdhren und Durchiahr-
ten baulich sicherzustellen.

Im Bereich der zwischen EvrystraBe und Seeufer gelegenen mittleren

- Bauzeile sind Garagen coder Stellpldtrze innerhalb der dafiir vorge-

2.3

sehenen Zonen nebeneinander zuldssig. Hintereinander liegende Gara-
gen oder Stellpldtze ohne eigene Zufahrisspur werden nicht als not-
wendige Garagen oder Stellplétze angerechnet (§ 47 Baud NW). '
Vor den Garagen kann in diesem Bereich auf den notwendigen Stauraum
verzichtet werden (§ 2 Abs. 2 Garagenverordnung).

Innerhalb der entiang dem Seeufer ausgewiesenen, abweichenden Bau-
weise ist die Garagen-/Stellplatzsituation wie nachfolgend zeichne-
risch dargestellt zu ldsen:
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FLACHE AUF DER
IM EG. EINE GARAGE,
STELLPLATZ ERRICH
'WERDEN MUSS.

FLACHE AUF DER
EINE GARAGE/STELL
PLATZ IM E.G. ERRIC|
WERDEN KANN.

GARAGEN~ STELLPLA
- STANDORT ZWINGEND

NICHT ZWINGEND

2.4 Innerhalb der im siidlichen Planbereich ausgewiesenen offenen Bau-
weise kdnnen die Garagen bzw. Stellpldtze in den Bauwichbereichen ——
und innerhalb der dberbaubaren Flichen nachgewiesen werden.
Hintereinander liegende Garagen oder Stellpldtze ohne eigene Zufahris-
spur werden nicht als notwendige Garagen oder Stellplétze angerech-
net.

Rampen sind vor den vorderen Baugrenzen ausgeschlossen.

2.5 Nebenanlagen gemif § 14 BauNV¥0 kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

3. MindestgrdBe der Wohnbaugrundstiicke

Die MindestgroBe der Wohnbaugrundstiicke wird auf 225 m? fesigesetzt

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB). ‘
Hiervon ist eine Ausnahme méglich im Wohnungsbau fiir Personengruppen mit
beso?derem Wohnbedarf (z.B. sozialer Wohnungsbau fiir kinderreiche Fami-
lien}.



4.

MaR der baulichen Nutzung

Fiir die GRZ und GFZ gelten die HichstmaBe des § 17 BauNvo, sofern sie
aufgrund der iiberbaubaren Fldchen erreicht werden kinnen.

4.4 Fiir den abgegrenzten Bereich der Bebauung beiderseits der Hannover-
schen Strabe und entlang der EvrystraBe darf die zuldssige Geschofi-
fliche um die Fliche notwendiger Garagen, die unter der Geldndeober-
flache liegen, erhtht werden.

Bauweise {a = abweichende Bauweise)

Innerhalb der abweichenden Bauweise miissen die Gebdude, wie im Bebau-
ungsplan festgesetzt, auf eine Nachbargrenze gebaut werden. Mitsamt den
Garagen oder den Stellpldtzen ergibt sich somit die sog. "Kettenbau-
weise".

. Gebaudehthen/Traufhiihen/Sockelhbhen

6.1 Sofern im Bebauungsplan keine First- und Traufhdhen Uber NN festge-
setzt sind, gelten folgende relativen Festsetzungen:

Die Firsthohe darf, bezogen auf Oberkante Gehweg der angrenzenden Ver-
kehrsfliche folgende MaRe erreichen:

eingeschossige Gebdude = i.M. 10,50 m
zweigeschossige Gebdude = i.M. 12,00 m
dreigeschossige Gebdude = i.M. 15,00m

Bei Gebdudebreiten {ber 15,00 m sind die Fristhéhen je angefangene
10,00 m Gebiudebreite gésondert zu ermitteln und abzustaffeln.

6.2 Innerhalb der Schutzstreifen der 220 KvV-Leitung des RWE diirfen die
Gebaude eine Héhe von max. 63,00 m iber NN nicht Uberschreiten.

6.3 Traufhdhe/Attikahdhe

Die Traufhﬁhe/Attikahﬁhe wird im Schnittpunkt der AuBenkante Auben-
wand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.

6.4 Sockelhohe

Die Oberkante FertigfuBboden im ErdgeschoB wird auf max. 0,55 m
idber Oberkante Gehweg festgesetzt. Dies gilt auch fir die Bebauung
entlang der Evrystrafe.

Ausnahme:

Bei der mittleren Bauzeile, der eine Garagenzone zur ErschlieBungs-
strale hin vorgelagert ist, muB der ErgeschoBfuBboden an der Ein-
gangsseite (Osten) mind. 2 m Gber der Oberkante dieser Erschlies-
sungsstrafe liegen.
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Hinweise:

1. Bei der Gestaltung der micht liberbauten Flichen sollte dem Bkologischen
Gedanken Rechnung getragen werden,

2. Aus Immissionsschutzgrﬂnden sollen im Plangebiet Elektro- bzw, Gashei-
zungen zur Anwendung Kommern.

3. Soll bei aneinandergrenzenden Baugrundstiicken ein Bauveorhaben nicht
unterkellert werden, so wird auf diesbezligliche Aussage im Kaufvertrag
hingewiesen (Grindung auf mind. 2,20 m Tiefe ab Cberkante Gehweg) .

4. Bei Bebauung (Unterkeilerung) der in Ufernghe des Rotter Seeg geplan-
ten Bauzeile jst der héchste Grundwasserstand von Ca. 47,50 m . NN zy
beachten.



